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1. ASPECTOS GENERAILES

DL PROBILIEIMLA



Mareas Altas y peligrosas

Contaminacion

Intervenciones de proteccion

Imagen 2.

/—\ Imagen 3.

1.1.ANTECEDENTES DEL PROBLEMA

Caldera es el distrito sexto del canton de Esparza, se ha caracteriza-
do por ser una zona turistica, ya que es utilizada con frecuencia para
vuelos en parapente, desde el acantilado, La Bahia de Caldera. A su
vez, se encuentra La Zona Protectora Tivives, ubicada a 5 kildbmetros
al sur del puerto, es una importante area forestal que protege uno de
los altimos remanentes costeros del bosque seco tropical en la Region
Pacifico Central.

El 15 de enero de 2013, la linea de cruceros Azamara Quest inauguré
la Ruta Mesoamericana, que comunica los puertos de Centroamérica,
México y Estados Unidos, tomando como punto de embarque el puerto
de Caldera.

En los ultimos afos el distrito de Caldera ha tenido un descenso de
visitas por su problematica actual, en la imagen #1, se puede apreciar
como las fuertes mareas afectan directamente la ruta 23, a los trans-
portistas que transitan en ella, las viviendas mas cercanas y evita el
paso principal de conexion entre la ruta 23 y la ruta 27.

Por otra parte, en la imagen #2, se refleja, como la contaminacion y el
mal olor que lleva y trae el oleaje, perjudica la salubridad de la zona,
por lo que, se pretende intervenir en programas de recuperacion de la
playa de Caldera.

Como respuesta a la amenaza del aumento de la marea, la Comision
Nacional de emergencia, ha intervenido colocando piedras de gran
tamano en los 125 metros lineales mas afectados, como se puede apre-
ciar en la imagen #3. Sin embargo, el deslizamiento de estas piedras
podria causar otras afectaciones directas con el usuario.



1.1.1.NOTICIAS RELEVANTES DEL PROBLEMA

A continuacion, se presenta una secuencia de las noticias mas recientes, relacionadas al impacto que genera el aumento de
la marea en el sector de playa Caldera:

Junio 5, 2023
Colocaran 12.500
toneladas de roca
para contener
fuerte oleaje en
Caldera

Junio 7, 2023
Se vuelve a salir el
mar en Caldera

Junio 18, 2023
Urgen  acciones
para evitar colap-
so de Puerto Cal-
dera

T

o
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Imagen 8.

Imagen 9

Imagen 10.

Julio 2, 2023
Lanamme reco-
mienda al MOPT
tomar acciones ante
fuertes oleajes de |
Caldera

Agosto 31, 2023
Cierran paso por
Caldera debido a
fuerte oleaje.

/\

Septiembre 2, 2023

Evactan a 18 perso-
nas tras alto oleaje
en Caldera

Imagen 11.

Imagen 12.

Imagen 13.

Septiembre 3,
2023

Cierran paso por
Caldera debido a
fuerte oleaje.

Imagen 14.

Septiembre 8,
2023
200 metros son
los mas afectados
por fuerte oleaje
en Caldera

Imagen 15.

Septiembre 13, 2023
Lentitud en moder-
nizaciéon de Caldera
preocupa a empre-' %=
sarios

Imagen 16.



1.1.2 CONEXION DE LA RUTA 27Y LA RUTA 23

En el siguiente mapa se indica la ruta primaria de conexién a la ruta 23, la cual llega al sector en estudio Playa Caldera.
Por medio de la ruta 27, es que los usuarios pueden llegar al sitio en estudio, sin embargo, con el aumento de las mareas,
ha habido afectaciones de cierre, provocando que los usuarios tomen rutas alternas que requieren distancias mas largas
para llegar al destino.
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La Ruta 27 de Costa Rica es la autopista que conecta a Ruta 23, conexién primaria de la Ruta 27

San José con el Pacifico Central.



1.1.3 AMBITO TURISTICO

Cabinas y pulperia Cerro Mar: ‘ ==
Servicio habitacional con estacio- — Cabinas Caldera #1
namiento privado.

o El sector de estudio carece de infraes-
¥ " P tructura habitacional para albergar a los
Servicio habitacional con piscina. . P

turistas. Unicamente cuenta con algunos
. restaurantes, ver imagen #4, en la cual se
& £ / indica en color verde los lugares destina-
: dos como cabinas y en color café, el hotel
mas cercano a la propuesta, ubicado a 2
Kilometros en la comunidad de Mata de
Limon (frente al estero).

5 de Calddra

Mirador Caldera (&

Toures de
Alquiler de:

Imagen #7.

®  Hotel y Restaurante Costa del Sol:
Servicio habitacional con piscina y esta-
cionamiento.

B
e shomouts | Kes dets ®2004 | Tama | Bepoaarnan arnr

Imagen #4.




1.1.4 AMBITO SOCIAL

En las siguientes imagenes se puede apreciar como el mar a invadido las viviendas y comercios existentes, teniendo
que evacuar a las familias involucradas y reubicarlas en una zona mas segura.

Actualmente han sido mas de 35 viviendas afectadas

- o e e i
viviendas afectadas

viviendas afectadas

Food Trucks expuestos al fuerte oleaje Comercios afectados



1.2 ANTECEDENTES HISTORICOS

AN
WS

MUELLE

Por razones de abri-
go y conformacion
litoral, se construye
en Puntarenas un
muelle sobre pilotes
de madera y una
pequefla bodega de
almacenaje.

Se inauguré el fe-
rrocarril que unid
Puntarenas con San
José, 132km

1910

MUELLE
DE ACERO

El muelle se sustituye por
otro con bases de acero.
Ademés, durante esa épo-
ca, en la zona se establece
el edificio de la Aduana,
con una bodega principal.

INSTITUCIONES

Se crea el Instituto Au-
tonomo del Ferrocarril
Eléctrico al Pacifico y para
1972, es remplazado por
el Instituto Costarricense
de Puertos del Pacifico
(INCOP) bajo la Ley No.
4964, 1a cual opera como
un ente dedicado exclusi-
vamente a los puertos, e
inicia el proceso de me-
joramiento de instalacio-
nes y del funcionamiento
portuario.

1953

UBICACION
ESTRATEGICA

Su cercania por carretera
con San José a solo a 90
kilometros de distancia y
conexiones con las rutas
terrestres nacionales del
pais. Estd conectado con
los principales centros
productivos, como lo son
La zona franca en Barran-
ca de Puntarenas y en las
provincias de Alajuela,
Heredia, San José y Car-
tago

000

DESARROLLO
PORTUARIO

A raiz del crecimiento
poblacional alrededor del
puerto y del congestio-
namiento de buques, se
manifiesta la necesidad
del desarrollo portuario,
para facilitar el comercio
exterior del pais, con zo-
nas econdémicas con acce-
so por el Océano Pacifico.

1960

CONCESIONES

Se da la adjudicacion de
la Concesion de Obra Pa-
blica con Servicio Pabli-
co, para la construcciény
operacion de la Terminal
Granelera de Puerto Cal-
dera al Consorcio Por-
tuario Caldera I.

DISTRITO

El distrito de Caldera fue
creado el 7 de abril de
2014 por medio de Ley
9235 virtud de que en
esta zona opera un puer-
to de importaciones y
exportaciones, refleja un
aumento considerable de
la poblacion, del comer-
cio, del turismo por lo
que requiere una admi-
nistracién eficiente para
obtener el desarrollo




¢Cuales son los espacios necesarios para desarrollar un Cen-
tro Integracion Turistica, Comercial y Habitacional que be-
neficie a la comunidad de Caldera?

1.3 PREGUNTA DE INVESTIGACION




1.4 JUSTIFICACION

1.4.1 CONVENIENCIA

La investigacion es de conveniencia ambiental, social y econémica que
en la actualidad, viven los usuarios de la zona de Caldera, ya que estos, se
estan viendo afectados por fuertes mareas, que sobrepasan el limite de la
playa y el exceso invade la calzada, el interior de los locales y viviendas,
ésta problematica esta afectando la seguridad ciudadana y el turismo de
la zona.

7,

1.4.3 IMPLICACIONES PRACTICAS

Satisfacer las necesidades de la poblacién, por medio
del centro de integracion turistica-comercial que per-
mita reactivar el turismo en la zona.

Minimizar el temor de los usuarios al visitar la playa
en estudio y al mismo tiempo lograr que la poblacion
invierta en las actividades y comercios ya existentes en
Caldera.

7 / ‘ \\
1.4.2. RELEVANCIA SOCIAL

Los ciudadanos podran beneficiarse del desarrollo de locales comercia-
les y de la integracion socioeconémica de Playa Caldera, por medio de
un muelle elevado que permita recorridos y zonas de estancia seguros
e iluminados de interaccion social y ambiental, con métodos pasivos de
construccion para la retencion del oleaje, que incentive una economia
naranja, la cual consiste en realizar diferentes actividades econémicas
relacionadas con el arte, la cultura, investigacion, ciencia y tecnolo-
gia, (Santander, 2022) que permitiran atraer el turismo e incentivar
las actividades recreativas y a su vez resguardar la vida del usuario por
medio de los métodos pasivos de retencion del oleaje. fmag e




1.5 DELIMITACIONES 1.5.2. DELIMITACION FiSICA

Imagen 18. Imagen 19. @ Imagen 20.

1.5.1. DELIMITACION SOCIAL

Imagen 22.

Esta dirigido a los habitantes del sector de Playa Caldera,
ubicado en la provincia de Puntarenas, colindante al edificio
patrimonial la antigua Estacion del tren y a la Escuela de
Caldera.

Costa Rica Puntarenas

. : Caldera
Centro América <

“ Imagen 23.

Lote de intervencién

Disenadores Decoradores

. . h Administradores  Topografos
ambientales de interiores

1.5.3. DELIMITACION DISCIPLINARIA

El proyecto esti enfatizado en la Arquitectura
Sostenible no obstante hay otros profesionales
que eventualmente podrian verse involucrados:

Ry = p —

Disenadores Ingenieros
urbanos civiles

—

Técnicos en
diseno de
edificaciones

Ingenieros de

Paisajistas ) S
J hidrodindmica



1.6 VIALIDAD

En este apartado, se describen a las instituciones que estaran involucradas en la propuesta del Centro de Integracion Turistica, Comercial y Habita-
cional Puerto Caldera.

sera la encargada de brindar los parametros de disefio permitidos en el
area litoral en estudio.

es lainstitucién encargada de coordinar la prevencion,
mitigacion, atencidén inmediata y las medidas para la rehabilitacion y la reconstruccion de los desastres en
el pais. (Vallejos y Picado, 2014, p. 03), por lo que, es notable el gran esfuerzo brindado a la poblacion por
retener los fuertes oleajes por medio de la colocacion de rocas en los primeros 125m mas afectados por la
marea, alcanzando una inversion de mas de ¢600 millones de colones. (Alfaro, 2024, p. 01).

Es el Ministerio que gestiona, regula y con-
trola las obras de infraestructura publica y servicios de transporte eficientes, seguros y resilientes para la
contribucion del desarrollo sostenible del pais. (MOPT, 2024 p.01), asi como de brindar permisos a los ca-
miones de comida a que operen en la zona, siempre y cuando no estén expuestos a la crecida del mar de Cal-
dera. El MOPT también contribuye en colocacion de 12.500 toneladas de rocas para controlar la afectacion
litoral. Por lo que esta anuente a seguir colaborando a favor del distrito.

al brindar el servicio de telecomunicaciones y de
electricidad, se ve beneficiado en el incremento de la instalacion de multiples servicios, generando locales
mas seguros y controlados por el ICE; ademas el pais, cuenta con la utilizacion de vehiculos eléctricos, esto
ha impactado la zona, ya que el distrito cuenta con fuentes de carga para estos; proceso que se implementa
en las areas costeras y centrales del pais para el uso de todos los habitantes.



1.6 VIALIDAD

Caldera es un lugar destacado por la venta de vigorones y los churchill’s, es por esto por lo que,

es el principal regulador de la salubridad de los comercios en el pais, ya que
tiene como vision, proteger y mejorar el estado de salud fisico, mental y social de los habitantes, mediante el
gjercicio de la rectoria del Sistema Nacional de Salud, con enfoque de promocion de la salud y prevencion de
la enfermedad; propiciando un ambiente humano sano y equilibrado, bajo los principios de equidad, ética,
eficiencia, calidad, transparencia, innovacion y respeto a la diversidad. (Nunjar, 2024, p. 01).

tiene como mision contribuir al mejoramiento de
la calidad de vida de los habitantes del pais mediante la promocion del manejo, conservacion y desarrollo
sostenible de los elementos, bienes, servicios y recursos ambientales y naturales del pais (MINAE, 2024,
p. 01), para el desarrollo del Centro de Integracion Turistica y Comercial es primordial contar con el visto
bueno del MINAE, asegurando el buen funcionamiento de los sistemas de tratamientos de aguas residua-
les.

fue disefiado en 1995, con el proposito de organizar a
la sociedad civil de las zonas costeras para buscar su desarrollo, en concordancia con la proteccion del mary

sus respectivas playas.
Es el nuevo sistema de sostenibilidad ambiental de aplicacion en cualquier proyecto, desde el disefio hasta la
parte constructiva, generando un impacto minimo de contaminaciéon ambiental.



1.7 OBJETIVOS

1.7.1. Objetivo General:

Disenar una nueva infraestructura destinada a la integracion turistica, comercial y
habitacional, como respuesta a las necesidades actuales que afectan el distrito de Cal-
dera, asi como la prevencion de eventos naturales futuros.

1.7.2. Objetivos Especificos:

A) Identificar las necesidades espaciales de los usuarios méas afectados por el au-
mento excesivo de la marea de playa Caldera, mediante la creacion de espacios de
interaccion social que fortalezcan los vinculos sectoriales.

B) Analizar las caracteristicas fisico-espaciales de la zona de estudio, identifican-
do los parametros necesarios para la realizacion del disefio arquitectonico, adecuado
para la comunidad y el entorno.

C) Desarrollar a nivel de anteproyecto arquitectonico El Centro de Integracion Tu-
ristico, Comercial y Habitacional en el sector de Caldera, con el fin de mejorar la cali-
dad de vida del usuario.



1.8 ESTADO DE LA CUESTION

1.8.1. Evaluacion de la hidrodinamica del corto plazo en la playa de Caldera me-
diante técnicas de modelado numérico usando el programa XBeach.

IOK (|

Universidad de
Costa Rica

Maria José
Camacho Cordero

Marzo, 2022

Costa Rica

Este documento est4 enfocado en dar solucion a las tres principales
afectaciones mencionadas en la seccion derecha de esta pagina, por
medio de un estudio de hidrodindmica realizado en Playa Caldera,
realizado en los afios 2021 y 2022, en la cual se utilizo6 el programa
XBeach, un modelo numérico de libre acceso disefiado inicialmente
para la simulacion de la hidrodindmica y morfodindmica asociadas a
eventos extremos de oleaje (tormentas) en playas arenosas en Esta-
dos Unidos (Camacho, 2022, pag 75), lo cual permite obtener para-
metros de evaluacion para evitar afectaciones extremas.

Se colocaron perfiladores acusticos (ADCP) de corriente a profundi-
dades de 15 m, 10 m y 7 m aproximadamente (Camacho, 2022, p. 75)
para la medicién del movimiento del agua, tanto en forma de oleaje
como de corrientes (Trembanis et al., 2021), para identificar una pre-
diccion base de eventos de rebase en la zona, por medio de rompeolas
de manera no lineal.

Se toman como referencia, los estudios realizados en este documento
para intervenir en la zona de estudio, por su alto nivel de exactitud en
los resultados y por el esquema de soluciéon donde se da una propaga-
cion ola a ola (Camacho, 2022, p. 75).

Imagen 24.
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1.8 ESTADO DE LA CUESTION

1.8.2. Propuesta de desarrollo urbano y nuacleo de facilidades turisticas para Playa Caldera.
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Alo largo de los afios, se han identificado factores que intervienen en
el desarrollo sostenible en playa Caldera, las cuales se mencionan en
la seccion derecha de esta pagina, es por esto que, se estudia como
se puede mejorar el crecimiento turistico, comercial y habitacional
en el distrito, por medio de las implementaciones descritas en este
documento:

-La provisiéon de mobiliario urbano adecuado para los volimenes de
turistas que visitan playa Caldera (Venegas, 2012, p. 149). con el be-
neficio que le permita al usuario permanecer por mas tiempo en las
estancias que se puedan desarrollar.

-Tener un manejo adecuado de los desechos y disminuir el impacto
de los visitantes sobre los ecosistemas de la zona (Venegas, 2012, p.
149). Es importante generar un sentido de pertenencia y una concien-
cia ambiental para proteger y cuidar las intervenciones a desarrollar.

-Factibilidad de ser desarrollado por etapas, (Venegas, 2012, p. 149).
identificando como prioridad la construccién de métodos pasivos de
retencion de oleaje, sin esto, no es posible realizar los puntos anterio-
res debido a la inseguridad que esto genera.
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Imagen 25.
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1.8.3. Marina turistica Playas del Coco.
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Se toma como referencia, La Marina turistica Playas del Coco y su
propuesta de generar un muelle y una barrera de proteccién mariti-
ma, con el fin de expandir las actividades socio-econémicas y a su vez
generar proteccion y seguridad al usuario.

Por otra parte, la propuesta busca un aprovechamiento del paisaje,
recursos naturales y el respeto de los mismos, interviniendo selecti-
vamente y no masivamente, lo cual es de suma importancia para el
desarrollo de una propuesta enfocada en la sostenibilidad y la sus-
tentabilidad.

También, busca incorporar materiales de la zona y la fabricacion
nacional, con el fin de reducir la ruta critica de construccién, mate-
rialidad y la optimizacién de los recursos esenciales como: el agua y
la electricidad. (Hernandez, 2015, p. 6). Estos aspectos se toman en
cuenta para el desarrollo de la Bahia y Centro de Integracion Turisti-
ca, Comercial y Habitacional en Puerto Caldera.

Imagen 26.
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Principales afectaciones en el
Malecodn Costero Barranca-Peru.

1.8 ESTADO DE LA CUESTION
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Imagen 27.

1.8.4. Regeneracion urbana del malecon costero, optimizando las funciones de

recreacion saludable y turismo litoral del balneario del distrito de Barranca, Pert. caftiones in

adecuadas de
habitabilidad
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El Malecon Costero de Barranca Pert, lo describen como un sector
en estado de precario que, durante el afio 2020, con la Pandemia Co-
vid-19, se empiezan a preocupar por la interaccion de las personas,
las necesidades de salud fisica, emocional y social, planteando las si-
guientes intervenciones:

<@ Universidad - Optimizar las funciones de recreacion saludable y turismo litoral.
Cmiieral - Brindar las condiciones bésicas para la habitabilidad urbana y el LgeRoI0 .de
Erick Martin Daniel desarrollo turistico local. lo’sbl' espacm?
@ Chumpitaz Cochachin . . Eul s (f
- Generar un ambiente saludable con altos estindares de calidad am- ' cATT0 gfCE
simts biental urbana, rescatando los valores culturales de la sociedad y en barranca.
222 2023 armonia con el entorno natural. \

Pert - Articulando las actividades recreativas, impulsar el atractivo turis-
Q i tico de la comunidad y promoviendo el desarrollo sostenible. (Chum-
pitaz, 2023, p. 226).

Actualmente, se busca implementar todas las medidas posibles de
salubridad, debido al impacto que dej6 la Pandemia del afio 2019,
por lo que se tomaran en cuenta las medidas planteadas anterior-
mente, con el fin de mejorar el desarrollo general de la propuesta a
intervenir.

Contaminacion
ambiental en las
playas y el mar.
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Imagen 28.

1.8.5. Complejo turistico hotelero en la Bahia de Paracas.
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La ciudad de Paracas sufrio un evento natural catastral, el terremoto
de Pisco en el afio 2007, dejando en pie un Gnico hotel, con el cual se
atrajo nuevos inversionistas a la zona, quedaba el potencial turistico,
por sus atractivos cercanos, como la Reserva Nacional de Paracas, las
Islas Ballestas, el Candelabro y sus playas, resurgiendo la economia
en la zona.

Aparecen nuevos hoteles de 4 y 5 estrellas, sin embargo, no es sufi-
ciente para alojar un gran niimero de turistas, es por esto que el Com-
plejo Hotelero busca un ordenamiento territorial, desde el punto de
vista que “es posible empezar de cero”.

Ademas, propone las siguientes intervenciones:

- Desarrollar un resort, condominios, escuela de deportes nauticos,
espacios comunes, y un plan de integracion de la ribera hotelera y
lograr un producto turistico en la ciudad.

- Integracion de la ribera hotelera consolidando los proyectos de ho-
teles, resort, restaurantes a través de un malecon.

- Conservar los recursos naturales propios del lugar, logrando un tu-
rismo sostenible. (Nieto y Rodriguez, 2019, p. 51).

De este estudio se desea implementar el desarrollo soluciones habi-
tacionales para alojar a actuales y nuevos turistas, ademas satisfacer
todas las necesidades del usuario por medio de deportes nauticos,
espacios comunes y planes de integracion socio-culturales.

Principales afectaciones en la
Bahia de Paracas:
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1.9 CASOS DE ESTUDIO

1.9.1 Casos de Estudio Nacionales

1.9.1.1. Marina turistica Punta Piedra Amarilla

Imagen 29.

@ Tatiana Matamoros Alvarez

alm'a
:] 2020

El proyecto busca implementar el ordenamiento costero y el control
de embarcaciones de mercaderia que entra y sale del pais, asi como
espacios mas confortables y disefiados para el usuario.

De este proyecto se rescata la construcciéon de un muelle sobre el mar
con los espigones perpendiculares a la costa, como un método pasivo
de retencion de oleaje.

1.9.1.2. Bahia Papagayo

Imagen 30.

@ Sera desarrollado por
Grupo Laguna y Enjoy Group
r0—0~

Proyeccién 2025

La Bahia Papagayo busca ir mas alla del concepto de proyecto inmobilia-
rio y convertirse en la construccion de un destino, redefiniendo el concep-
to de turismo por medio de la regeneracion de comunidades locales y de
naturaleza, a través de cinco pilares: Conectividad (propiciar la movilidad
dentro de la bahia por medio de la conexion entre proyectos y puntos de
interés), Bienestar (desarrollar espacios aptos para el relajamiento y el
confort, asi como la diversion), Integracion (generar crecimiento social,
econoémico y ambiental), Sostenibilidad (conservar y regenerar el medio
ambiente de la bahia) y Destino Sensorial (crear una experiencia auténtica
e inmersiva para los visitantes).

Se toma como referencia, la utilizaciéon de los 5 pilares, para el desarrollo
de la Bahia y Centro de Integracion Turistico, Comercial y Habitaci
Puerto Caldera.




1.9 CASOS DE ESTUDIO

1.9.2 Casos de Estudio Internacionales

1.9.2.1. Proyecto Refuncionalizacién y Puesta en Valor del Muelle
de Elevadores Puerto de Ing. White

Imagen 31.

@ Martinolich Arquitectos
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El proyecto plantea un parque urbano multifuncional, que ser4 el nuevo
icono de la ciudad, donde se desarrollen las actividades de tradicion y |
congregue a la ciudadania en fechas populares y que responda a mejorar
la calidad de vida urbana y a satisfacer actividades culturales, sociales,
educativas, recreativas y turisticas, asi como también darle una identidad
a la zona.

Es importante, no perder la identidad de la zona de estudio, generando
actividades de su tradicion, ademas, generar un sentido de pertenencia
por medio de diversas actividades recreativas, que vuelvan a incentivar el
crecimiento socio-cultural y econémico en la zona de estudio, por lo que
se rescatan las actividades tradicionales y las mismas sean plasmadas
dentro del muelle maritimo a proponer.

1.9.2.2. The Pier Park

Imagen 32.

@ Rogers Partners, Ken Smith y ASD
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2015

@6 San Petersburgo, Florida

El proyecto reconecta el muelle con la vida diaria de la ciudad, vinculan-
dolo con los sistemas de transporte y ocio (carriles para bicicletas, pistas
para correr, estacionamientos y sistema de transporte publico), y también
superponiendo nuevas opciones de transporte.

-Métodos pasivos de retencion de oleaje

-Integracion de los espacios y zonas de estar

De este proyecto se rescata el concepto de reconectar la vida diaria de los
usuarios con el muelle maritimo, asi como, los métodos pasivos de reten-
cion del oleaje, implementados para el resguardo de la vida y la proteccion
de la zona.



1.10. MARCO TEORICO
1.10.1 Teorias Relacionadas

1.10.1.1 “Ciudades para la gente”. Jan Gehl.

En el libro, “Ciudades para la gente”, 2014, Gehl se enfoca en analizar la
importancia de la dimensién humana en los proyectos urbanos, por lo
que menciona que no solo se descuida, sino que también, se elimina e
ignora en el proceso de disefio urbanistico. (Gehl, 2014, p.3).

Ciudades
para la gente
Jan Gehl

Los modernistas rechazaban tanto a la ciudad como al espacio urbano y
hacian énfasis en los edificios exentos. (Gehl, 2014, p.4). En Costa Rica,
se aumento la cantidad de construcciones verticales, tanto para vivien-
da como para comercio, esto ha generado una mayor concentracion de
la poblacion en un solo lugar. Por ejemplo, en un condominio vertical,
con sus diversas amenidades, el usuario se relaciona en un entorno pri-
vativo pero disefiado para satisfacer las necesidades basicas de confort,
incluyendo el clima, la comodidad y el disfrute de los espacios comunes
dentro de la edificacion.

A su vez, se genera una incertidumbre de los espacios publicos actuales,
ya que los ciudadanos se encuentran expuestos a diversos factores de
riesgo, como la inseguridad ciudadana, la contaminacién, el ruido exce-
sivo, los espacios minimos de convivencia o permanencia, el riesgo de
accidentes, el mobiliario y los accesos inclusivos son pocos o nulos, es
por esto que hay un continuo estudio de las necesidades béasicas de la
poblacion para poder crear ambientes sanos, confortables, seguros y que
generen un impacto positivo con el ambiente y en la convivencia y parti-
cipacion ciudadana.

Otro de los aspectos que menciona Gehl, es la invasion del automévil en
relacion con los habitantes (2014, p.5). Nuestro pais se ha tenido que ir
adaptando al crecimiento poblacional, y con él a la adquisiciéon de un
vehiculo por cada 10 habitantes, esto ha generado mas planes de accion
para intervenir en las carreteras del pais y menos en la creacion y diseno
de espacios publicos, por lo que se va perdiendo poco a poco el enfoque

de disenar para la gente y a las necesidades requeridas. .
27
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1.10. MARCO TEORICO
1.10.1 Teorias Relacionadas

1.10.1.2. Previsién de inundaciones.

Dr. Andrea Ficchi, hidrologo, cientifico de datos e ingeniero
medioambiental especializado en prevision de inundaciones.

En su investigacion, Ficchi menciona que:

“Méas de 600 millones de personas en todo el mundo viven a menos
de 10 metros por encima del nivel medio del mar, al mismo tiem-
po, el cambio climatico esta acelerando la subida del nivel del mar
y haciendo que las inundaciones costeras sean mas graves y des-
tructivas. Las inundaciones fluviales y costeras compuestas ponen
en peligro la vida de millones de personas en las zonas costeras y
pueden arrasar sus habitats, destruir sus medios de subsistencia y
danar las infraestructuras”. (2022).

Las medidas “blandas”, como los sistemas de alerta y accion tem-
prana, la gestion de emergencias en tiempo real, los seguros y los
mecanismos de cobertura del riesgo financiero de catastrofes, son
ejemplos de soluciones a corto plazo para aumentar la resistencia
de las comunidades costeras al cambio climatico. Ficchi (2022).
Por otro lado, las soluciones a largo plazo suelen basarse en me-
didas “duras”. Estas consisten en estructuras de proteccién cos-
tera, barreras, diques y revestimientos, el refuerzo de viviendas e
infraestructuras, asi como la aplicacién de soluciones basadas en
la naturaleza como la ordenacion del territorio para reducir las su-
perficies impermeables y restaurar los ecosistemas costeros. Sin
embargo, a medida que siga subiendo el nivel del mar, también lo
haréa el costo de mantener y mejorar esas defensas, y también el
costo de los fracasos. Ficchi (2022).



1.10. MARCO TEORICO
1.10.2 Glosario

1. Bahia: se define como entrada natural de mar en la costa, de extensiéon considerable pero generalmente menor que la de un
golfo. (RAE, 2023, p. 01).

El término de Bahia se basa en la relacion que tendra un espacio turistico en contacto con la playa en estudio, que integrara las rela-
ciones sociales, culturales y econémicas, por medio de una bahia turistica, en la cual se disenaran, zonas de estar, centros recreativos,
mobiliario urbano, areas de ocio, zonas de paso seguros, ciclovias; para el disfrute de la poblacién y a su vez con métodos constructi-
vos amigables con el ambiente.

La bahia planteada, estara protegida por los diferentes sistemas de retenciéon de oleaje, por ejemplo, con espigones, que se sitian de
manera perpendicular a la linea de costa, seccionando el oleaje e impidiendo que llegue con la misma fuerza a la orilla, también con
escolleras, que esta constituida con piedras echadas al fondo del mar, formando un dique de defensa contra el oleaje, funcionan para
encausar el mar y se coloca de manera perpendicular a la linea de la playa, también la utilizacion de dados de concreto, ubicados de
manera estratégica para disminuir la fuerza con que las mareas llegan a la superficie.

2. Hidrologia: Es la ciencia que estudia las aguas terrestres, su origen, movimiento y distribucion en nuestro planeta, propiedades
fisicas y quimicas, interaccion en el medio ambiente fisico y biol6gico e influencia en las actividades humanas. (RAE, 2023, p. 01).

El término tiene relevancia en el momento de estudiar el comportamiento del oleaje que se observa en playa Caldera, como éste im-
pacta en la carretera nacional, en las viviendas y en los comercios existentes. La intencion principal de esta investigacion, se basa en
implementar medidas de prevencion a futuros eventos naturales y que minimice el temor que tiene la ciudadania al recorrer la zona
de estudio.

Todo disefio urbano, debe contar con la aprobacion de las instituciones pertinentes, y se debera respaldar el disefio por medio de
estudios hidrologicos, que aseguren el resguardo de la vida y que de ninguna forma sera perjudicial para el ambiente ni para los habi-
tantes, por el contrario, brindara soluciones eficientes y seguras, que permitira que el disefo sea funcional y organizado.



1.10. MARCO TEORICO
1.10.2 Glosario

3. Urbanismo: Se define como, conjunto de conocimientos relacionados con la planificacion y desarrollo de las ciudades y por
extension, de otros niicleos de poblacion. (RAE, 2023, p. 01).

El concepto esta basado en el ordenamiento territorial que se pretende desarrollar en la zona de estudio y a todas las medidas de in-
tervencion a utilizar, por ejemplo, la ampliacion de aceras con inclusion 7600, la aplicacion de ciclovias, mobiliario urbano, espacios
publicos que permitan las relaciones humanas, culturales y turisticas, redisefio de los comercios existentes a lo largo de la playa, con
el fin de lograr espacios ordenados, seguros, iluminados que permitan la reactivacion econoémica del distrito.

La planificacion de la zona, incluira las medidas preventivas contra las fuertes mareas, por medio de un plan estratégico para casos de
emergencia, protegiendo a todos los usuarios, comercios e intervenciones realizadas, ya que no basta con la colocacion de las piedras
a gran escala para proteger a la ciudadania ante estas eventualidades.

4. Edificacion: Término que se utiliza para definir toda construccion disefiada, planificada y ejecutada por el hombre, en un espa-

cio determinado. (Ferrovial, 2024, p. 01).

Esta relacionado al desarrollo constructivo del Centro de Integracion turistica, comercial y habitacional de Puerto Caldera, que permi-
tira recrear espacios de convivencia social, cultural, comercial y turistica por medio de estancias disefiadas para el disfrute del usuario
y al mismo tiempo brindar oportunidades de empleo a los habitantes de la zona o inversionistas que planeen intervenir en el proceso

de reactivacion economica del distrito.

La edificacion estara constituida con materiales constructivos amigables con el ambiente minimizando la huella de carbono. Se dise-
naran muros verdes que brinden el confort natural de cada aposento y a su vez que incluya los métodos pasivos de sustentabilidad,

como la ventilacion cruzada, e iluminaciéon natural.

5. Edificio exento: Un edificio exento es una edificacion aislada que no limita con ninguna otra edificacion. Sus opuestos son las
edificaciones en hilera o adosadas, que comparten medianeria o paredes medianeras. (Ikusmira, 2024).

Con este concepto, se planea identificar a la edificacion como un edificio exento, el cual se desarrollara frente a la playa delimitada,
para lograr una integracién tanto de los espacios publicos como de los comercios a desarrollar. Esto también genera una interacciéon
mas cercana entre el usuario y la edificacion, generando un ritmo constructivo y a su vez un recorrido continuo por toda la propuesta,
asi el usuario podra tener una experiencia distinta a medida que recorre la propuesta.
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1.10.2 Glosario

6. Espacio Publico: Es el lugar que esta abierto a toda la sociedad para la recreacion, disfrute y realizacién de actividades depor-
tivas. (Pérez y Merino, 2022, p. 01).

Los espacios publicos son indispensables para todo proyecto, pero también deben estar disefiados para el disfrute y uso del usuario,
por lo que debe contar con accesos y estancias seguras e inclusivas para toda la poblacion, obteniendo una mejor experiencia, confor-
tabilidad de estancias y un sentido de pertenencia de cada persona, esto se genera por medio de lugares de convergencia o reunion,
que sean comodos, iluminados, con mobiliario urbano adecuado y centros de integracion comunitaria.

7. Confort: Bienestar o comodidad material. (RAE, 2023, p. 01).

El concepto busca implementar materialidades y espacios que brinden comodidad y sean accesibles para todas las personas, que
beneficien la disposicion de permanecer por mas tiempo en los espacios publicos y de generar relaciones humanas y culturales en la

zona de estudio.

8. Despachador: Persona encargada de autorizar la salida de algo, especialmente vehiculos de transporte, como trenes y barcos.
(Canno, 2021).

El concepto busca intervenir en el ordenamiento y control de las embarcaciones que actualmente se acercan a la litoral, y que se co-
munican con otros paises para la exportacién e importacion de mercancias, esto es un plus para la activacion econémica del sector.

0. Sostenibilidad: Consiste en satisfacer las necesidades de las generaciones actuales sin comprometer a las necesidades de las ge-
neraciones futuras, al mismo tiempo que se garantiza un equilibrio entre el crecimiento de la economia, el respeto al medioambiente
y el bienestar social. (Santander Universidades, 2022, p. 01).

Se pretende identificar al proyecto “Bahia y Centro de Integracion Turistica, Comercial y Habitacional Puerto Caldera” como un dise-
no sostenible, por medio de la utilizacion de materiales constructivos amigables con el ambiente que, a su vez, busque identificar las
necesidades de los usuarios y las mismas sean plasmadas en el disefio del proyecto.
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La capacidad de mantener algo sostenido por si mismo, o por sus propios medios y este tiene como objetivo
satisfacer ciertas necesidades. (Cajal. 2023, p. 01).

El diseno propuesto busca ser auténtico en cuanto a los métodos de sustentabilidad, por medio de la utilizacién de energia renovable,
como por ejemplo con paneles solares, la reutilizacion del agua para diversas actividades, aplicando un tratamiento de depuracién a
la misma, la reutilizacion del plastico para generar nuevos productos reciclados, lo cual minimiza la huella de carbono.

Que no es perjudicial para el ambiente, la salud humana y el bienestar de los animales o la salud de las plantas. (So-
ler, 2021, p. 01).

La propuesta a desarrollar esta en una zona litoral que est4 intervenida por flora y fauna exuberante, lo cual es muy relevante la pro-
teccion de la naturaleza, es por esto que se pretende desarrollar un proyecto que contemple la integracion ambiental con la edificacion
e interrelacionar espacios naturales y llamativos para el visitante.

Consiste en incorporar en el proceso de diseno a las personas (clientes, usuarios, ciudadanos) que utilizaran el pro-
ducto o servicio, asi como también a todas las personas implicadas en él. (uoc.edu, 2021, p. 01)

La importancia de este término, es que una propuesta urbana, estara disefiada tanto para un lugar especifico como para la poblaciéon
que lo va a utilizar, por esto es indispensable determinar las opiniones, propuestas, ideas y alcances que tienen las instituciones cer-
canas y principalmente el usuario, lo que conlleva a una mejor intervencién comunitaria que responde a las verdaderas necesidades
de la poblacion.

Es la accion por la que una Administracion otorga a particulares o empresas el derecho para explotar alguno de sus
bienes o servicios durante un tiempo determinado. (Ferrovial, 2024, p. 01).

El Centro de Integracion Turistica y Comercial propuesto, estara constituido por diversos comercios de forma paralela a la linea de la
playa de Caldera, y con esto se requiere de la necesidad del ciudadano de optar por la administracion de cada comercio.

Al brindar una concesion o un bien inmueble, le permitira al duefio, intensificar su desarrollo personal, econémico y comercial, ya que
los ciudadanos contaran con la preparacion adecuada para administrar cada local y a su vez se brindaran estrategias de negocio que
logren incrementar las ganancias e inversiones.



1.11. NORMATIVA

Reglamento de Obras de Manteni-
miento, Reparacién y Ampliacion de
la Municipalidad de Esparza.

Este reglamento en conjunto con el
Ministerio de obras publicas y Trans-
portes (MOPT), son los encargados de
regular las especificaciones de las vias
publicas, asi como de brindar mante-
nimiento y reparaciones cuando sea
necesario.

Se valoran todos los articulos inidca-
dos en este reglamento.




1.11. NORMATIVA

Reglamento de Movilidad Peatonal de
la Municipalidad de Esparza.

Este reglamento tiene como objeto
regular los lineamientos y las directri-
ces, que se derivan de la Ley de Mo-
vilidad Peatonal N°9976, de confor-
midad con el sistema de transporte
multimodal y espacios publicos, que
prioriza la movilizacion de las perso-
nas de forma segura, agil, accesible e
inclusiva.

Se toman en cuenta todos los capitu-
los de este reglamento.




1.11. NORMATIVA

Reglamento para la Gestion Integral
de los Residuos en el Canton de Es-
parza.

El presente reglamento se funda-
menta en los siguientes principios:

Emergencia ambiental: La crecien-
te generacion de residuos amenaza
nuestros recursos naturales y la salud
publica.

Prevencion y valorizacion: Se priori-
zara la reduccion, reutilizacion y re-
ciclaje de residuos, promoviendo la
economia circular y la minimizacion
de impactos ambientales.

Responsabilidad compartida: Todos
los actores involucrados (gobierno,
empresas, ciudadanos) deben colabo-
rar en la gestion adecuada de los resi-
duos.”

Se toman en consideracion todos los
capitulos indicados en este reglamen-
to.

Reglamento para la Regularizacion
de los Permisos de Uso de Suelo en la
Zona Litoral, anteriormente conocida
como Zona Maritimo Terrestre en el
Distrito de Caldera del Canton de Es-
parza.

Todo proyecto regulado por la muni-
cipalidad de Esparza debera contar
con la certificacién del uso de suelo
para respaldar cualquier construccion
permitida en su reglamento.

La aplicacion de requisitos minimos
para obtener el permiso de uso de
suelo.

Se tomara en cuenta todos los capitu-
los de este reglamento.

Ley de igualdad de oportunidades para
las personas con discapacidad.

Esta ley es un instrumento fundamental
para construir una sociedad mas justa e
inclusiva, donde todas las personas pue-
dan desarrollar su maximo potencial.

Las principales funciones de esta ley son:

-Eliminar la discriminaciéon: Prohibe
cualquier tipo de discriminacién basada
en la discapacidad en todos los ambitos
de la vida.

-Promover la inclusion: Fomenta la par-
ticipacion plena y efectiva de las per-
sonas con discapacidad en la sociedad.
-Garantizarlaaccesibilidad: Exige quelos
espacios publicos y privados sean accesi-
bles para las personas con discapacidad.
-Promoverlaigualdad de oportunidades:
Busca que todas las personas con disca-
pacidad tengan las mismas oportunida-
des de desarrollo personal y profesional.
-Establecer mecanismos de proteccion:
Crea mecanismos para que las personas
con discapacidad puedan hacer valer sus
derechos y denunciar cualquier tipo de
discriminacion.




1.11. NORMATIVA

Manual de disposiciones técnicas gene-
rales sobre seguridad humana y protec-
cion contra incendios.

Este manual es un documento técnico
de gran importancia que establece las
normas y requisitos minimos que de-
ben cumplir las edificaciones en Costa
Rica en materia de seguridad humana y
proteccion contra incendios. Su objetivo
principal es garantizar que los edificios
estén disenados y construidos de mane-
ra que minimicen los riesgos de incen-
dios y protejan la vida de las personas en
caso de emergencia.

Ademas, define los estandares técnicos
que deben cumplir las edificaciones, des-
de su diseno hasta su construccion y uso.
-Regula sistemas de proteccion: Esta-
blece los requisitos para la instalacion
y mantenimiento de sistemas de pro-
tecciéon contra incendios, como detec-
tores de humo, rociadores y extintores.
-Garantizar la seguridad: Asegura que
las edificaciones cuenten con las medidas
necesarias para evacuar alas personas de
manera segura en caso de emergencia.
-Facilitar la inspeccion: Sirve como guia
para las inspecciones de seguridad que
realizan los bomberos y otras autorida-
des competentes.

Ley general de la salud 5395.

Es una ley fundamental en Costa Rica
que establece los principios basicos
del sistema de salud costarricense y
define los derechos y deberes de los
ciudadanos en materia de salud. Su
objetivo principal es garantizar el
derecho a la salud de todos los habi-
tantes del pais, promoviendo la pre-
vencion de enfermedades, el acceso a
servicios de salud de calidad y la pro-
teccion de la salud publica.

Reglamento a la ley No. 8228 del Be-
nemérito cuerpo de bomberos de Cos-
ta Rica.

Este reglamento tiene como objetivo
principal complementar y detallar las
disposiciones establecidas en la ley
misma, proporcionando las reglas ne-
cesarias para su correcta interpreta-
cion y aplicacion.

Ademas, cumple las si-
guientes funciones:

Establecer procedimientos: Define los
procedimientos que deben seguirse

en las distintas actividades del Cuer-
po de Bomberos, como la atencion de
emergencias, la prevencion de incen-
dios, la capacitacion del personal, etc.

Asegurar el cumplimiento: Garan-
tiza el cumplimiento de las dis-

posiciones legales y reglamen-
tarias en materia de bomberos.
Adaptar la ley a la realidad: Permite
ajustar las normas a las necesidades y
cambios que se produzcan en el entor-
no.




1.12. METODOLOGIA
1.12.1 Diseno de la investigacion:

Para toda investigacion es necesario abordar un plan 6ptimo como guia, que se adapte a los ob-
jetivos del proyecto a realizar. En este caso, se interviene en el area de la arquitectura por lo que
el diseno de esta investigacion es clasificado como

Segiin Hernandez (2014 ) el disefio no experimental se define como, “los estudios que se realizan
sin la manipulacion deliberada de variables y en los que sblo se observan los fendmenos en su
ambiente natural para analizarlos. (p.152).

Estudio transversal: Para la investigacion No Experimental hay que definir los parametros es-
tableciendo un tiempo y lugar, lo que se le conoce como Estudio Transversal, la cual es definida
como “la recoleccidén de datos determinados en un momento tinico, con el proposito de descubrir
las variables y analizar la incidencia de como se relacionan entre si” (Hernandez, 2014, p.154).

Método: Existen dos tipos de métodos, , sin embargo, en esta in-
vestigacion es positivista con uso de

En cuanto al método naturalista cualitativo, éste proporciona profundidad a los datos, disper-
sion, riqueza interpretativa, contextualizacion del ambiente o entorno, detalles y experiencias
unicas. Asimismo, aporta un punto de vista “fresco, natural y holistico” de los fendmenos, asi
como flexibilidad. (Hernandez, 2014, p.154). Se relaciona principalmente en las caracteristicas
fisicas del terreno o construccién y a la apreciacion visual del usuario al mismo y

se caracteriza por su aproximacioén medible y numérica (Hernandez, 2014, p.154);
a través de entrevistas, datos estadisticos, opiniones, encuestas, todo aquello que brinde un pa-
rametro en comun.



1.12.2 Mapa Metodologico

A continuacidn, se presenta un esquema de trabajo con el fin de dar solucién a todos los objetivos
de esta propuesta, la cual se divide en las siguientes 3 fases:

.

»
»

»




2, IDENTIFICACION DE LAS
‘ NECESIDADES DEL USUARIO



2.1. PERFIL DEL USUARIO.

2.1.1 Desarrollo social.

Segun las estadisticas del INEC, en el ano 2022, se registran 3885
ocupantes; obteniendo un 3.3% en la tasa de crecimiento poblacional
con respecto al ano 2011.

A continuacion, se muestra la cantidad de habitantes actuales en el
distrito de Caldera:

1888 Mujeres

1997 Hombres

En cuanto a la distribucién de la poblaciéon por grupos de edad, el
INEC muestra los siguientes resultados:

% . Menos de 15 de aiios
b De 15 a 64 anos

De 65 de afnios y mas

Con respecto al estudio del INEC se presenta un grafico donde se in-
dican los porcentajes de analfabetismo, el cual equivale al 4.8% de la
poblacion en el canton de Esparza:

| Porcentaje de hombres analfabetos

Porcentaje de mujeres analfabetas

A continuacidn, se presenta un grafico donde se indica la Asistencia
a Centros de Atencidn, el cual equivale al 12.4% de la poblacién en el
canton de Esparza, segan los estudios del el INEC, en el afio 2011:

Porcentaje de poblacion menor de 5
W afios que asiste a guarderia, mater-
nal o prekinder

Porcentaje de poblacion de 65 anos
y mas que asisten a un centro diur-
no

Con respecto al estudio del INEC se presenta un grafico donde se in-
dican los porcentajes de los diversos tipos de educacion que asisten
los habitantes del cant6n de Esparza:

N Centro puablico de Educacion
Regular

Centro privado de Educacion
Regular

Porcentaje de poblacion que asiste a
educacion abierta

Centro privado de Educacion
superior

Con referencia al grafico anterior, se realiza el estudio del INEC que
indica los porcentajes de la poblacion que utilizan herramientas de
estudio en el canton de Esparza:

Porcentaje de poblaciéon de 5 afios y
mas que ha utilizado celular.

26.3%

Porcentaje de poblaciéon de 5 anos y
maés que ha utilizado computadora.

28.4%

Porcentaje de poblacién de 5 afios y
mas que ha utilizado Internet.




2.1. PERFIL DEL USUARIO.

2.1.2 Actores:

Imagen 33.

Imagen 34.

Imagen 35.

Turistas nacionales
Personas que viajan a un destino principal distinto

al de su entorno habitual, con cualquier finalidad
principal (ocio, negocios u otro motivo personal).

Turistas internacionales

Personas que viajan desde otro pais con cualquier
finalidad principal (ocio, negocios u otro motivo
personal).

Personas con Discapacidad

Personas con alguna afeccion del cuerpo o la men-
te que hace mas dificil que la persona haga ciertas
actividades.

Imagen 39.

Estudiantes
Persona que recibe una formacion cualificada por

parte de un docente, en el alumno sera aprender lo
que el maestro le ensena.

Adultos Mavores

Personas con edad de 65 anos en adelante con ne-
cesidades especiales para la convivencia personal
y social.

Paisajistas

Profesionales involucrados en el disefio ambien-
tal, su planificacion y el mantenimiento de los es-
pacios verdes con relacion a las especies nativas
del lugar.

Ecologistas

Personas comprometidas por el cuidado del am-
biente y de analizar el impacto generado por el
hombre.

Imagen 36.




2.2 ESTADO ACTUAL DE LAS VIVIENDAS Y COMERCIOS EN PLAYA CALDERA.

A continuacion, se identifica el estado actual de
las viviendas y comercios en playa Caldera.

: Imagen 43.

Patrimonio Arquitectonico:
Antigua Estacién de Tren Caldera

Imagen 41. Imagen 42.

Imagen 40, Fuente: Semanario Universidad, 2023

Imagen 44.

H Restaurante Don Lalo, edificacion de 2 niveles “

Imagen 45.

“ Cabinas Caldera, edificacion de 2 niveles

H Vivienda, Edificacién 2 nivel




Imagen 48.

2.3 NECESIDADES DE LA POBLACION DE CALDERA.

Desarrollo Econ6mico:

Los primeros movimientos comerciales en el Pacifico se registraron a mediados del si-
glo XIX, con operaciones de carga y descarga en la costa, por medio de lanchas, princi-
palmente en el canton de Puntarenas. Debido al gran crecimiento comercial que se dio
en la zona, en el afio de 1972, el Estado, a través de la Ley 1721, se encarg6 de regular
esta actividad comercial en Caldera, Puntarenas, Quepos y Golfito. Es asi como naci6
el Instituto Costarricense de Puertos del Pacifico (INCOP).

El principal puerto administrado por la instituciéon, Caldera, fue inaugurado en di-
ciembre de 1981. Rapidamente se abri6 paso como la principal via de acceso de carga
y descarga en la vertiente del Pacifico, esto llevd a que, en 2006, el INCOP entregara
sus operaciones portuarias, a través de la figura de concesion, en procura de fomentar
la excelencia de los servicios portuarios y el desarrollo econémico y social de la regiéon
y del pais.

Caldera se ha caracterizado principalmente por la venta de comidas rapidas (vigoro-
nes, churchill’s, caldosas), 1o que atrae a la poblacion a visitar el canton y disfrutar del
entorno, por medio de un recorrido lineal a lo largo de la playa de Caldera, donde el
usuario puede observar los diversos food truck y escoger sus comidas de preferencia.
Sin embargo, carece de infraestructura hotelera y comercial.

Actualmente, el comercio ha disminuido en sus ingresos, ya que las fuertes mareas han
causado que los visitantes no deseen exponerse a una crecida inesperada del oleaje,
impidiendo una visita placentera. Es por esto, que varias instituciones han intervenido
y se han colocado mas de 12.500 toneladas de roca para contener fuerte oleaje en Cal-
dera, como se puede apreciar en la imagen 48.



2.4 ANALISIS DE LAS NECESIDADES ESPACIALES ACTUALES.

Vegetacion

En la imagen 49, se puede apreciar en el sector noreste es abundante
la vegetacion nativa de mediana altura, como lo son, el laurel, ceni-
zaro, almendro, nispero, almendro de montaia, espabel, cedro, coco-
bolo, guanacaste, guayacan, pochote, guachipelin, guapinol, ron -ron,
balsa, roble y madero negro. Sin embargo el sector suroeste, es escaza
la vegetacion nativa, pero no se debe dejar de lado el gran ecosistema
marino.

Con la implementacion de la vegetacion, se busca encontrar un rango
de confort estable para los usuarios, minimizando la radiacion solar
directa y a su vez, con las diferentes alturas que esta vegetacion pre-
senta es posible redireccionar los vientos predominantes a zonas de
conveniencia.

Mayor vegetacion

P, N
Imagen 49.

Menor vegetacion

Mobiliario urbano

El mobiliario urbano es escaso en el sector de estudio, sin em-
bargo, se destaca el uso de estaciones de carga ICE para automoé-
viles eléctricos, asi como luminarias en buen estado.

Cada local (food truck) cuenta con mobiliario privado para el la-
vado de manos, asi como estaciones de descanso protegidas del
sol, para disfrutar de las comidas.

También se utilizan las llantas de camiones como estaciones de
descanso que son aprovechadas para observar los atardeceres.

A continuacion, se identifican el mobiliario urbano encontrado
en la zona de estudio:

Imagen 53.
Imagen 50.

2 Estancias de
Estaciones de carga 4 descanso

para Automoviles ICE
/ . magen 54.

Food Truck

Imagen 55.

- Food Truck
Dispensadores de agua



2.4 ANALISIS DE LAS NECESIDADES ESPACIALES ACTUALES.

Derecho de via:

El derecho de via corresponde a 15 metros, de los cuales, 1.50
metros es de acera a ambos extremos y una calzada de 12 me-
tros, para carriles en ambos sentidos. Sin embargo, la arena
ha cubierto en su mayoria las aceras, causando que el usuario
transite por la calzada, perjudicando la seguridad del mismo
y a su vez siendo poco inclusivas para las personas con alguna
discapacidad. Ver imégenes 56 y 57 de referencia.

s »

Ciclovia

En el area de estudio, los usuarios utilizan la bicicleta como
medio de transporte o actividad fisica, sin embargo, no hay
un espacio delimitado para esta actividad, por lo que utilizan
la acera para transitar.

Se busca implementar un derecho vial para ciclistas como
seguridad para los usuarios que la transitan y para los peato-
nes que rodean la zona. Ver imagenes 58 y 59 de referencia.

\\




2.4 ANALISIS DE LAS NECESIDADES
ESPACIALES ACTUALES.

Seguridad maritima: Uno de los mayores problemas actuales es como la ma-
rea sobre pasa el nivel de las calles invadiendo el interior de las viviendas y
los locales comerciales.

Necesidad: Busqueda de métodos pasivos de retencion de oleaje, como los
rompeolas, dados de concreto ubicados estratégicamente, espigones, los
cuales se diseian de manera perpendicular a la linea de la playa, redireccio-
nando las mareas y evitando que lleguen con mayor fuerza a un limite segu-
ro. Ver imagen 60 y 61 de referencia.

Atraccion turistica: Para Caldera, el turismo, es la principal fuente econ6mi-
ca, que incentiva el trabajo de sus habitantes, permitiendo que sus ingresos
fortalezcan la calidad de vida, por lo que, atraer a la poblacién a visitar esta
playa, serd una nueva experiencia tanto para el usuario como para los habi-
tantes de la zona.

Necesidad: Permitir una visita placentera, con espacios de recreacion y de
convivencia social, en el cual se adquiera el sentido de pertenencia y de apro-
piaciéon de los espacios. En la imagen 62, se puede apreciar los atarcederes
por los que muchos turistas prefieren esta zona, sin embargo, existe poco
mobiliario urbano para apreciar estas vistas.

Espacios Verdes: En Costa Rica, cada vez es mas frecuente, la idea de con-
cientizar a la poblacion a espacios habitables mas verdes y que protejan al
ambiente, por lo que es importante recalcar que el planteamiento de disefio
esta enfocado en pro al cuido ambiental.

Necesidad: En el distrito de Caldera se requiere de méas vegetacion, que ayu-
de tanto al confort climatico, como a la atraccion de especies nativas. A su vez
un replanteo de estrategias de reciclaje y limpieza para la proteccién y salu-
bridad de la zona. En la imagen 63, se aprecia como se ha ido remplazando
vegetacion por la implementacion de rocas para detener el fuerte oleaje.

Espigones

Imagen 61.

Imagen 62.

Imagen 63.



2.5. REQUERIMIENTOS DE LOS ESPACIOS:

Proteccion y resguardo de la playa.
Areas de recreacion.

Espacios publicos.

Areas comerciales.

Area Administrativa.

Centro de acopio.

Bahia turistica.

Mobiliario urbano.

Replanteo de zonas de estar seguras combinado con estancias acuaticas.

Imagen 64.



CAPITULO

. 3.1 ESTRUCTURA FfSICO-
ESPACTAL




3.1.1 Limites

Boca Barranca

T Norte: Cobertura vegetal
l Sur: Ruta 23 Esparza
«— Qeste: Playa Caldera

Este: Antigua Estacion de Ferrocarril

— ~ Zona Maritimo terreste (50m de la 1era
linea de la playa)

@ Intervencion

2120000

La delimitacion se determina a partir la zona de mayor
afectacion debido a la exposicion directa de las edifica-
ciones con el aumento del oleaje de Playa Caldera asi
como de barreras naturales como lo es la cobertura Ve-
getal.

Imagen 65.



2120000

3.1.2. Hidrologia

Imagen 66.

La cercania del Océano Pacifico, ocasiona que el area
delimitada sea mas propensa a inundaciones, mas
que todo durante la época lluviosa.

3.1.3 Topografia

Imagen 67.

En la imagen 67, se identifica en color negro, la linea de corte
longitudinal, que abarca 234m y en color rojo, la linea de corte
transversal, la cual recorre 282m. A continuacion, se representan
graficamente los cortes mencionados anteriormente:

Corte Longitudinal

5m

Corte Transversal




Gréfico compuesto clima Caldera
Datos Mensuales
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3.1.4 Condiciones climaticas
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3.1.4.1 Factor Lunar - Atraccion Gravitatoria

La atraccion gravitatoria crea que, la columna de agua que esté en el
lado de la Tierra mas cercano a la Luna se eleve sobre el resto, crean-
do una especie de “abultamiento”. Como resultado, el nivel del agua
sube en esa zona, produciendo un efecto que conoceriamos como
marea alta.

A mayor atraccién gravitatoria lunar en el perigeo (menor distancia)
y menor atraccion en el apogeo (mayor distancia).

Por otro lado, estan las “mareas especiales”. Por ejemplo, cuando la
Luna y el Sol estan alineados, en Luna llena o Luna nueva, sus efec-
tos se combinan, dando lugar a mareas especialmente altas o bajas,
conocidas como mareas vivas. Cuando los dos objetos se encuentran
en angulos rectos, como el caso de la Luna creciente 0 menguante,
sus efectos se contrarrestan, dando lugar subidas y bajadas del nivel
del mar menos pronunciadas, llamadas mareas muertas.

Imagen 68.

3.1.4.2 Velocidad y direccion de los vientos:

Los vientos predominantes en el dia provienen del sector sur, y en
la noche de manera opuesta por el sector norte.

Debido a lo anterior, se propone la implementacion de vegetacion
ubicada estratégicamente, con el fin de redireccionar los vientos en
las zonas de conveniencia.

2120000

/4
2 Imagen 69.

l ll Vientos predominantes en la noche.

ﬂ? Vientos predominantes en el dia.



3.1.4.3 Diagrama Bioclimatico de Olgyay

En el grafico #3, se definen las estrategias que se deben
aplicar en el disefio con respecto a la temperatura y a la
humedad relativa. Obteniendo como resultado que se
deben implementar estrategias pasivas para mejorar la

Grafico de Olgyay
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3.1.4.4 Angulos solares y
Carta Solar

Marzo-
Septiembre
Diciembre  Equinoccios
Solsticio de
Invierno

10°Latitud Junio
Norte Solsticio de
Verano

135

23S

26.5.
N\
S’Q

Gréfico #5

SOLSTICIO
VERANO

IDCTUERE | FEBRERD

INOVIEMBRE | ENERO

SOLSTIZIO
INVIERND

S Gréafico #6

Costa Rica se encuentra a 10° al
norte del Ecuador, es por esto que,
los angulos solares inciden en el
pais en los grados de inclinacion,
13.5° y 23.5°, y se empezara a dise-
nar los dispositivos de sombra con
respecto a estos angulos.

También del grafico #5, se indica
que el proyecto debe protegerse
del sol tanto en el norte como en el
sur, pero con mayor incidencia en
el sur.

Con respecto al grafico #6, se mues-
tra la incidencia del sol durante to-
dos los meses del afio, la cual es de-
limitada por el solsticio de verano
el dia 21 de junio y por el solsticio
de invierno el dia 21 de diciembre.

3.1.5 Estrategias climéaticas

Dispositivos de sombra que se pueden implementar:
/ @, / R
N S

S N
— Dispositivos de sombra horizontal
Imagen 70.

Dispositivos de sombra vertical (Fachadas sur)
Estrategias de ventilaci6n
/ | L\ /\ ‘

|
N - | /
i
L}
\ p—
|

Imagen 71.

7
Sl

—Ventilacion tipo chimenea _ Ventilacién cruzada

Estrategias de iluminaci6n natural

-~ S

|\=" Imagen 72.

Proyeccién de Tluminacion 2H
H= altura de la ventana

—_ —

|



3.1.6 Zonas de vida

Zonas de vida Holdridge
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Este bosque se caracteriza por tener una tempo-
rada seca larga y una temporada de lluvias corta
pero intensa. Durante la época seca, muchas de
las especies vegetales pierden sus hojas y se que-
dan en un estado de latencia hasta que llegan las
lluvias, momento en el que comienzan a crecer de
nuevo.

La precipitacion anual esta entre los 800-2100
mm.
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Imagen 73.

Bosque seco tropical, transicién a himedo
Tropical dry forest, moist province transition

La zona de vida para el sector, se clasifica como Bosque
Seco, segun las graficas de zonas de vida de holdridge y
el mapa de Costa Rica con esta categoria.

Zonas de vida Mapa de Costa Rica

REPUBLICA DE COSTA RICA

AL A NICARAGUA

PANAMA

Imagen 74.




3.1.7 Vegetacion
De acuerdo con el estudio de la vegetacion que caracteriza al bosque seco, se describen las especies vegetales que lo integran:

Almendro
Laurel Cenizaro de montaiia

.

Cocobolo

Nisperos Espael Guanacaste
i :

R,

:10m. 0 m (50m de copa).

40-50m. f45m.

# Utilizada para hacer ins- # Utilizada en construccién # Utilizada en la fabricacién & Utilizada para hacer herra- & Se utiliza para construccion, Utilizada en construccién, Utilizada para fabricar Utilizada en construccion y
8# trumentos musicales. Q& y carpinteria. & de muebles y pisos. 4 é@ é@ W
© & @

S, o, Cr5y g@ mientas y objetos pequefios. 9 carpinteria y ebanisteria. ebanisteria y como aroma- muebles finos, objetos de- ©// carpinterfa.
. 0 (%)
> - Ecolégico: mejora la cali- 5, Los frutos, se utilizan para > Nutritivo: Los nisperos son - Ecolégico: proporciona ali- tizante. corativos. Haallittoes ST
’ Propiedades medicinales. ’ dad del aire. hacer mermeladas, jaleas y ricos en vitaminas A y C, fi- mento y refugio a muchas 'Y Ecolégico: proporciona ali- W Ecologico: proporciona re- S, sombf’; z;limenl‘zo prefugio
bebidas alcohdlicas. bra y minerales. especies. ’ mento y refugio a muchas ’ fugio a muchas especies de 2 dive ers’as especie S.Y

especies. animales.

Guayacan Pochote

Guapinol Ron-Ron Roble

fgom. : 60m. H

i 45m.

i gom. f45m.

: 3o0m. : 40m. §15m.

& Utilizada para fabricar && Utilizada para fabricar & Utilizada para fabricar ﬂ Resistente a la humedady a ” Resistente a insectos y hon-
g g (©] @# &

. _ ) . . = 7 ¢ . Impermeable. Se utiliza en Se utiliza en la fabricacién Se utiliza en artesanias y en
muebles finos, objetos canoas, cajas y otros muebles, pisos y objetos de los insectos; se utiliza en la gos; se utiliza en la fabrica- 4 4
@

@ 2 & L Y 5 ¥ . S iy la construccion de modelos de muebles, suelos, cons- la construccion: elementos
; decorativos. objetos. © alta calidad. © construccion y ebanisteria. © cion de muebles. &/ aescala, balsas, salvavidas y & truccion y barricas. estructurales.
4 3 » b
’ Propiedades medicinales, ’ Propiedades medicinales, 'Y Ecolégico: Proporciona ali- 'Y Propiedades medicinales, N < sitven de alimen- otros objetos flotantes. . 1
para tratar diversas afec- para tratar diversas afec- mento y refugio a una gran para tratar diversas afec- " lar h g Las bellotas han sido utili- Alguqa_s partes de la p1_a1_1ta
§ ) edad de animal § bl to para algunos animales # Su estructura celular hace ’ T —Y se utilizan en la medicina
ciones. ciones. variedad de animales. ciones, como problemas £/ que sea un excelente aislan- d P e
digestivos, infecciones y te térmico y actistico. animales y humanos. :
reumatismo.

En playa Caldera, se propone restacar la vegetacion existente, asi como también reforestar la zona de estudio con especies nativas, las
cuales funcionen para brindar sombra, redireccionar los vientos predominantes, ademas la utilizacion de especies como el guayacan,

guachipelin, ron ron y el madero negro, con el fin de atraer diversas aves, recrear espacios confortables y que estos sean llamativos para
el usuario.



3.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL

Boca Barranca

Linea Férrea

| Linea Férrea

- Ruta Primaria 23

Rutas Secundarias

Linea maritima

Propuesta

Ruta Primaria 23

212000

Puerto
Caldera

Imagen 91.

] Image
En el mapa anterior, se puede apreciar las diferentes rutas de transporte que se pueden utilizar para llegar a la propuesta, sin embargo,
es también el punto central de afectacion por el crecimiento constante de la marea, que actualmente es retenida por una linea de rocas
de gran tamano que supera la escala humana.

Actualmente, el transporte por ferrocarril se encuentra inactivo, sin embargo, es un servicio potencial que llegaria a incentivar turismo
de la zona. Por otro lado, la ruta 23, es la principal conexién con el centro de Puntarenas.

En cuanto a la via maritima, es utilizada principalmente para la exportaciéon e importacion de mercaderia con Estados Unidos y el
Continente Asiatico, por medio de la Sociedad Portuaria, que cada afio puerto Caldera mueve en promedio 6 millones de toneladas y
300 mil Teus, capacidad del transporte maritimo (buques portacontenedores).




3.3 ANALISIS DEL ENTORNO INMEDIATO

3.3.1 Geomorfologia

3.2.1 Hitos y Nodos

LA MONCHA

(= y ‘/;/
y

Iglesia Camino
de Vida Caldera ﬁ

Plaza de Deportes E /

Caldera \

Escuela de Caldera igi \
Linea de rocas &@
Estacion de tren =

de Caldera =
Monumento El

Ancla Amarilla

Imagen 97.

En la imagen 97, se identifica en color azul, los hitos de la zona de estudio, -
Imae 99.

los cuales se definen como puntos de referencia donde el observador no

entra en ellos, sino que son exteriores y funcionan para determinar una En la imagen 98, se identifican las curvas de nivel cada 20m, las

direccion. deformaciones son de origen de la era terciaria. Ademas, el tipo de

suelo se identifica como Arena Limosa de acuerdo con el codigo de

Por otro lado, se identifica en color blanco, los nodos, los cuales son pun- cimentaciones.

tos estratégicos a los que puede ingresar un observador y son denomi-

nados como sitios o lugares de reunién o concentraciéon de personas o En la imagen 99, el lote en estudio, presenta un terreno parcial-

vehiculos. mente regular, en donde los primeros 50m, se encuentra a nivel
Corte Longitudinal 24 de la via y en el cual se intervendra con tuberia pvc para encausar
5m el canal existente de mitigacion de oleaje.

Los 110 m restantes, estan elevados 1.00m del nivel de la via, por
Corte Transversal — lo que se propone generar una pendiente del 2% desde la altura
mas alta a la mas baja, aprovechado para diversos espacios inte-
ractivos y de estar, asi como de encausar las aguas llovidas hacia
la red pluvial.




MAPA DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTON 02 ESPARZA

3.2.2 Zonas homogéneas = -
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ROCHE

LOCALIZACION

Valor del suelo

INOMBRE Playa Caldera
COLOR _ PUNTARENAS
,00
VALOR (¢ I m2) 35,000 65,000 ]
AREA (m2) 400,00 230,00
FRENTE (m) 17,00 11,00

Tabla #1 zonas homogéneas, Municipalidad de Esparza

CONVENCIONES TEMATICAS

o]

Segun el mapa de Zonas Homogéneas de la Muni-
cipalidad de Esparza, se indica el valor del suelo en
el sector de estudio.

MATRICES DE INFORMACION

Imagen 100




CAPITULO

- 4. DESARROLLO DE PROPUESTA
! ARQUITECTONICA



4.1 FASE CONCEPTUAL

EL CICLO se define como, la repeticion de cualquier fenémeno
periodico, en el que, transcurrido cierto tiempo, el estado del
sistema o algunas de sus magnitudes vuelven a una configura-
cion anterior.

A continuacion, se desarrollan los diversos ciclos que intervie-
nen en la propuesta:

El CICLO LUNAR: Lapso de 29.5 dias en los que se observan
todas sus fases lunares, las cuales se indican en la imagen 101.

Luna Cuarto Luna gibosa Luna gibosa Cuarto Luna
. i ¢ Luna llena
creciente creciente creciente menguante menguante menguante

%

P o~ \\

.
Vg

Imagen 101.

Este ciclo, posee mayor afectacion en Luna llena o Luna nueva,
ya que en el perigeo (menor distancia) la luna esta mas cerca
de la tierra, ocasionando mayor gravedad y atraccion, forman-
do olas mas fuertes.

El CICLO SOLAR: Lapso diario que va de este a oeste.

Este ciclo, posee mayor afectacion en los meses de enero, fe-
brero, marzo y diciembre, en donde se da mayor radiacion
solar directa y poca o nula precipitacion, generando calor ex-
cesivo.

Por otra parte, Costa Rica se ubica en la latitud 10° del Ecua-
dor, esto permite que el sol se dirija de este a oeste, pero en
un recorrido direccionado mas hacia el sur, como se puede
observar en la imagen 102, debido a esto se identifican las
fachadas ubicadas al sur, como las mas criticas.

Solsticio de verano
Equinoccio
Solsticio de invierno

gt

Imagen 102 .



4.1 FASE CONCEPTUAL

EL CICLO DE LAS OLAS

Las olas son ondas generadas por el viento, que cuando sopla
sobre el mar, las particulas de aire rozan a las particulas del
agua y se empiezan a formar pequefias olas llamadas ondas
capilares, y a medida que el agua sube o crece, la gravedad la
empuja hacia abajo, volviéndola a su estado normal. Ver ima-
gen 103 de referencia.

EL CICLO PERSONAS Y VEHICULOS:

El flujo vehicular y peatonal, se puede entender como un ciclo.
Aunque este ciclo no se repita exactamente de la misma ma-
nera, sigue siendo constante y avanza de manera sucesiva al
recorrer un mismo lugar. Ver imagen 104 y 105 de referencia.

VVVVVV

Fondo marino

Imagen 103.

Imagen 104. Imagen 105.



4.2 DESARROLLO DEL CONCEPTO (EL CICLO)

Norte
Centro de Integracion
Turistica, Comercial y
/4R SIS 1 Habitacional.
verano
Bevial (S HPO Escuela
Linea de la playa /\C)/\ 8 fases Qe Caldes Antigua
lunares Estacion de tren
de Caldera
Solsticio de
\/ invierno
Bahia turistica
Sur
Imagen 106, Caso #1 Imagen 107, Caso #2 Imagen 108, Caso #3 Imagen 109, Caso #4

Con respecto a las imagenes anteriores, en el primer caso, se identifican los principales ejes de diseno, que segtin la teoria ana-
lizada, la mayor afectacion se da por el aumento de la marea, que impacta en la calzada, en las viviendas y comercios cercanos.

En el caso #2, se identifican los ciclos que afectan el lote en estudio, es por esto que, las fases lunares se ubican en el eje vial y en
el eje de linea de la playa, como uno de los principales factores de amenaza en la zona, seguido a esto, en el caso 3, se delimita el
area de estudio, siendo un lote, que limita al oeste con la Escuela de Caldera, al este con la antigua Estacion de tren de Caldera,
llegando a la forma de disefio final, representada en el caso #4, en donde se unen todos los factores indicados anteriormente.



4.3 DESCOMPOSICION DEL EMPLAZAMIENTO 4.4 METAFORA

La Envolvente:

| Se define como rodear o envolver
Tratamiento Urbano:

Tratamiento pasivo de ) algo.
- . Ciclovia
Retencion de oleaje: 8
Espigones Recuperaciéon de las . .
Rompeolas acerasy la calzada A partir de la forma obtenida del de-

Dados de concreto Vegetacion sarrollo del concepto, ésta se utiliza

Mobiliario . .

Ve o0 de manera radial, debido que, se bus-
ca integrar todos los factores que in-
tervienen en la propuesta de manera
envolvente, como se puede apreciar

. Centro de Integracion ap |5 imagen 110.
% Turistico, Comercial y

Bahia Turistigé Habitacional

Imagen 110

Forma conceptual Interpretacion radial
de la forma

Tratamiento Centro de Integracion Turisti-
Urbano co, Comercial y Habitacional

Bahia Turistica



4.5 PARAMETROS Y LINEAMIENTOS

Inclusion

Insercion:

Relacién de formas para con-

formar un solo objetivo.

Relacion:

La intencion de mezclar objetos
con diferentes caracteristicas.

Desplazamiento

Movimiento:

vez interpretan movimiento.

NG
Unién de elementos que a su ®<D’
)

Recorrido:

Ir de un punto a otro en un Q\ﬁ)

trayecto definido.

By <

Apropiacion del espacio:
Uso de los espacios en mayor
proporcién de tiempo.

Entorno:
La comunicacion con otros es-
pacios.

Confort

-y

Unio6n:
Espacios unidos Por medio de
un conector

Fusion:
Impacto de los elementos al
mezclarse.

Enlazamiento




4.6 MATRIZ DE RELACIONES PONDERADAS
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4.7 DIAGRAMA DE RELACIONES GENERAL
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4.7.1 Diagrama de Relaciones por Area

Bahia Turistica
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4.7.2 Diagrama de Relaciones por Area
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4.7.3 Diagrama de Relaciones por Area
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4.7.4 Diagrama de Relaciones por Area
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4.8 Necesidades espaciales

PROYECCION DE

PROPUESTA SECTOR ESPECIFICACION | AREA UNITARIA (M2) N AREA (M2) TOTAL PORCENTAIJE (%)
RETENCION DEL
o 1032 5160 5160 36,51
sressoc s [ 050 z = = -
AL AIRE LIBRE : -
RELAJACION 3 60 180 1,27
TOURS POR LA
BAHIA TURISTICA BAHIA 3 Toc o 2,12
CLASES DE 1500
ACTIVIDADES ACUAGYM > 30 = 1,06
RECREATIVAS PRACTICA DE
y 3 20 60 0,42
FOTOGRAFIA
BARCAS DE
6 15 480 3,40
HIDROPEDALES
TRATAMIENTO URBANO VIA PUBLICA 2800 2800 19,81
RECEPCION 2,5 4 10 0,07
GERENCIA 2,5 2 5 0,04
CONTABILIDAD 2,5 4 10 0,07
SERVICIO DE
AREA LIMPIEZA 25 g &2 0,09
ADMINISTRATIVA s
BATERIA DE BANOS 2,5 20 50 0,35
COMEDOR 2,5 50 125 0,88
RECURSOS
2,5 15 37,5 0,27
HUMANOS
CENTRO DE INTEGRACION TURISTICA- LAVANDERIA 4,5 16 72 . 0,51
COMERCIAL-HABITACIONAL
HABITACIONAL HABITACIONES 20 150 1650 11,67
AREAS DE CAMPING 15 130 1950 13,80
CONCESIONES 3 50 150 1,06
RESTAURANTES 3 100 300 2,12
TALLERES DE
COMERCIAL 2 54 108 0,76
EMPRENDIMIENTO
SPA 3 15 45 0,32
SOUVENIRS 3 50 150 1,06
14135 100




4.9 Master Plan

Edificio Edificio
Comercial Habitacional

Bahia turistica

P (A

Acceso a parqueo
controlado

Puente Conector
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Edificio Comercial 7



/ 1. Estacionamientos publicos

2. Control de acceso carga y descarga
3. Areas verdes

4. Restaurantes

5. Bodega
6. Bateria de bafios

7. Locales comerciales modulares
8. Nicleo vertical

9. Area de limpieza

B, 10. Control de acceso a Edificio Habitacis

Edificio Comercial

Planta Arquitect6nica primer nivel

Imagen 116



Local comercial Local comercial

modular de 55.4 m2 : modular de
19 m2

Local comercial
modular de 75.15 m2

Edificio Comercial

Local comercial
modular de
20 m2

Imagen 116

Locales comerciales:

Seran concesiones que den servicio a las
necesidades principales del usuario, por
lo que se proponen los siguientes locales:

-Venta de accesorios de playa

-Venta de articulos personales
-Supermercados

-Farmacias

-Tiendas de ropa

-Peluquerias / Barberias

-Atencion de pago de servicios basicos
-Sucursales de entidades bancarias.
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1. Control de acceso carga y descarga
2. Ntcleo vertical

3. Bateria de banos

4. Locales comerciales modulares

5. Areas de estar

Edificio Comercial

Planta Arquitectonica segundo nivel

Imagen 117




Locales comerciales
modulares de 37.7 m2 e

Imagen 117

a8

Edificio Comercial

Local comercial

modular de 19 m2 i de 55.4 m2

Local comercial
modular de 20 m2

Local comercial
modular de 75.15 m2

Locales comerciales:

Seran concesiones que den servicio a las
necesidades principales del usuario, por
lo que se proponen los siguientes locales:

-Venta de accesorios de playa

-Venta de articulos personales
-Supermercados

-Farmacias

-Tiendas de ropa

-Peluquerias / Barberias

-Atencion de pago de servicios basicos
-Sucursales de entidades bancarias.

Local comercial modular
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1. Control de acceso carga y descarga Edificio Comercial

2. Nucleo vertical

3. Bateria de bafnos

4. Locales comerciales modulares
5. Areas de estar

6. Terraza

A sl Gl e e SRS ol e _ y S — _ J

Imagen 118

Planta Arquitectonica tercer nivel
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Planta de cubiertas




Fachada Sur Edificio Comercial
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Fachada Oeste Edificio Comercial
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Fachada Este Edificio Comercial

Imagen 124
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Fachada Norte Edificio Comercial
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Vistas internas Edificio Comercial- Restaurantes




Puente
conector -

Puente conector en Planta




Puente conector




Puente conector



Edificio Habitacional




1. Acceso desde la calle principal.

2. Acceso controlado a Estacionamientos.
3. Lobby

4. Areas de estar bajo techo

5. Gimnasio

6. Bateria de bafios

8. Ncleo vertical

9. Area de lavanderia

10. Recepcion

11. Cafeteria

12. Area de espera o de estar
13. Area administrativa

A

| 14. Comedor érea administrativa

Planta Arquitect6nica primer nivel
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1. Talleres de emprendimiento
2. Sal6n de eventos

3. Areas de estar

4. Comedor general

5. Bateria de bafios

6. Ntcleo vertical

7. Ducto de limpieza

8. Area d€‘entretenimiento

9. Puente conﬁgtgz;g,Egl ificio- mm; i a

. Edificio
- Habitacional

Planta Arquitect6énica segundo nivel magen 126
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Edificio Habitacional




1. 4 mo6dulos habitacionales
2. Ducto de limpieza

3. Nucleo vertical

4. Areas de estar

RS o
¥ e e
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Planta Arquitect6nica tercer nivel

. Edificio
 Habitacional

Imagen 127
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1. 4 mo6dulos habitacionales
2. Ducto de limpieza

3. Nucleo vertical

4. Areas de estar

G A

Imagen 128
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1. 4 modulos Habitacionales
2. Ducto de limpieza

3. Ntcleo vertical

4. Areas de estar

5. Terraza

Planta Arquitectonica quinto nivel

_. Edificio

- Habitacional
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Edificio Habitacional
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1. Terraza
2. Ntcleo vertical

Planta Arquitectonica sexto nivel Imagen 130




Modelos
Habitacionales

Modelo A: 148M2 Modelo B: 141.52M?

Terraza
privativa

Dormitorio
Principal

" Dormitorio
Secundario

_' 'tuarto . . Terraza

Dormitorio
Principal

>

Terraza
plblica

Cotina

Recibidor
' Comedor

106




Modelo C: 132.66M?

Terraza
Privativa

\>

- Bafio

principal T

Baﬂo
undano :

& [Dormitorio
Dormitorio

A Pn‘l‘lal
= ~ Secundario
| _J
R
de pils N i: |

1~ el 1

Reciidor

\
Terraza

Piblica ||

N

Modelos
Habitacionales

Modelo D: 145.19M?

Dormitorio

Principal

.. Dormitorio
* Secundario

Terraza
Semiprivada
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108 4.10.3 Fachada Norte Edificio Habitacional
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4.10.3 Fachada Este Edificio Habitacional
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4.10.3 Lobby
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4.10.3 Amenidades y Estacionamiento
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4.11 Parametros de diseno

4.11.1 Estrategias Pasivas

Imagen 137

Imagen 138
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Fachada Critica Edificio Comercial




4.11.2 Materiales constructivos

Asfalto gris Asfalto azul Adoquin Pavimento Concreto Ceramica Zacate Vidrio Claro
texturizado
rosado

Vidrio Zinc Hierro Acero Madera Deck Madera
templado ondulado galvanizado inoxidable plastica sintético plastica
negro WPC muros reciclada

Hormigén *Biorock Hormigén Piedras
aceras rompeolas rompeolas

*Compuesto por minerales como el calcio, el magnesio, la aragonita, la calcita y la brucita. Estos minerales se
adhieren a una estructura conductora de acero o hierro mediante una corriente eléctrica de bajo voltaje




4.11.3 Mobiliario Urbano

BANCA #1 EN PLANTA

Lona Azul con protecciéon UV Acero inoxidable negro

e0c 000000000000 Maderapléstica
laminada

Acero inoxidable
negro

Acero inoxidable
negro

Madera plastica
reciclada

BANCA #1 EN PERSPECTIVA




4.11.3 Mobiliario Urbano

Madera plastica
reciclada

Base para
vegetacion

Madera plastica
reciclada

Espacio para
mascotas

Base para
vegetacion

BANCA #2 EN PLANTA

BANCA #2 FACHADA




4.11.3 Mobiliario Urbano

Pérgola de madera
plastica reciclada

Tela con proteccion
UV entrelazada

LUMINARIAS

HéliCGS 000000060 OCOOCOOOOOOIOEOSTDS

Postede 00869 0000000000000C0O0OFCS

metal

1

%
%

*

Columnas de
soporte de
concreto

e e |
" = —lr:
=

Madera
plastica

Bancas de
concreto

BANCA #3 DE ESPERA
ACCESO AL TREN




4.11.3 Mobiliario Urbano

MESA PARA RANCHO BBQ EN PLANTA

MESA DE RANCHO BBQ EN PERSPECTIVA

=1

Madera plastica

® 0000606006000 .
reciclada

Madera plastica
reciclada

Madera plastica
reciclada

Acero inoxidable
negro



4.11.5 PLANTAS DE EVACUACION DE EMERGENCIA

4.11.5.1 Area Comercial

Imagen 116

Rutas de evacuacion primer nivel



® Maxima distancia a salida ® Maxima distancia a salida

28.44 metros lineales 25.27 metros lineales
4.11.5.1 Area Comercial
® Maxima distincia a salida @ Maxima distincia a salida
17.54 metros lineales 26.94 metros lineales

Rutas de evacuacion segundo nivel Tmagen 117



® Maxima distancia asalida @ Maxima distancia a salida
28.44 metros lineales 25.27 metros lineales
4.11.5.1 Area Comercial
o Méxima distincia a salida @ Maxima distincia a salida
17.54 metros lineales 26.94 metros lineales

Rutas de evacuacion tercer nivel Tmagen 118



@ Maxima distancia a salida

4.11.5.2 Area Habitacional 29.14 metros lineales

@ Maxima distincia a salida
26.94 metros lineales

Rutas de evacuacion primer nivel ces 2o



@ Maxima distancia a salida
4.11.5.2 Area Habitacional 20.14 metros lineales

® Maxima distincia a salida
20.32 metros lineales

Rutas de evacuacion segundo nivel magen 126



) @ Maxima distancia a salida
4.11.5.2 Area Habitacional 29.07 metros lineales

® Maxima distincia a salida
28.92 metros lineales

Rutas de evacuacion tercer nivel Imagen 127



® Maxima distancia a salida
’ 29.07 metros lineales
4.11.5.2 Area Habitacional
@ Maéaxima distincia a salida
28.92 metros lineales

Imagen 128



@® Maxima distancia a salida
. N 29.07 metros lineales
4.11.5.2 Area Habitacional
® Maxima distincia a salida
28.92 metros lineales
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4.12 Estructura Edificio Comercial
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4.12 Estructura Edificio Comercial
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4.13 Proyeccion de costos

Se analiza la proyeccién de costos basado en el Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva del Ministerio de Hacienda.

A continuacion, se amplia el detalle de costos generales de la propuesta:

ETAPA 1. BAHIA Y RECUPERACION URBANA

ETAPA 2. EDIFICIO COMERCIAL

INTERVENCIONES AREA EN m2 AIUSTE POR INTERVENCIONES [ AREA EN m2 I 1POR
COSTO UNITARIO AREA COSTO TOTAL COSTO UNITARIO AREA COSTO TOTAL
ROMPEOLAS FlJOS 1470,27| $ 711,54 1 S 1046 153,65 COMPRA DE LOTE 6750,00 S 125,00 1 S 843 750,00
ROMPEOLAS
SUMERGIDOS 8454,00( S 163,46 1 S 1381903,85 | | EDIFICIO COMERCIAL 1563,00 S 567,31 1 S 886 701,92
RECUPERACION CALLE
PUBLICA 2800,00( S 134,62 0,3 S 113 076,92 | | EDIFICIO COMERCIAL 922,18 S 567,31 1 S 523 159,81
ACCESO A LA BAHIA 750,00( S 134,62 0,3 S 30 288,46 | | EDIFICIO COMERCIAL 922,18 S 567,31 1 S 523 159,81
2 ESTACIONEMIENTO
AREAS RECREATIVAS 1505,00| $ 10,58 0,3 S 4 775,48 COMERCIAL 217,48 S 134,62 03 S 8782,85
ARBOLIZACION 1,00| $ 26 923,08 1 S 26 923,08 AREAS VERDES S 10,58 S 3 953,65
1246,00 0,3
TOTAL S 2603 121,44 ARBOLIZACION 1,00| $ 26 923,08 1 S 26 923,08
TOTAL S 2 789 508,04




ETAPA 3. EDIFICIO HABITACIONAL

INTERVENCIONES AREA EN m2 aadllel
COSTO UNITARIO AREA COSTO TOTAL
COMPRA DE LOTE 6750,00 | $ 125,00 1 $ 843 750,00
EDIFICIO HABITACIONAL 146117 | ¢ 701,92 1 S 1025 628,94 MODELOS HABITACIONALES
1ER NIVEL VALOR TOTAL DE LA
AREA COMUN 355,00 S 10,58 0,3 S 1 126,44 MODELO M2 % DE CONSTRUCCION OBRA / % DE
CONSTRUCCION
EDIFICIO HABITACIONAL 1461,17 | $ 701,92 1 S 1 025 628,94
AR T , , b A 148,00 0,0220 S 156 922,84
AREA COMUN 368,00 S 10,58 0,3 S 1167,69 B 141,52 0,0210 $ 149 789,99
EDIFICIO HABITACIONAL
1461,17 701,92 il 1 025 628,94
3ER NIVEL > > C 132,66 0,0197 S 140 517,27
AREA COMUN 264,00 S 10,58 0,3 S 837,69
D 145,19 0,0215 S 153 356,42
EDIFICIO HABITACIONAL
PRV EL 1461,17 | $ 701,92 1 S 1 025 628,94
AREA COMUN 264,00 S 10,58 0,3 S 837,69
EDIFICIO HABITACIONAL
iy 1461,17 | $ 701,92 1 S 1025 628,94
AREA COMUN 264,00 $ 10,58 0,3 $ 837,69 Costo Total de la Propuesta:
EDIFICIO HABITACIONAL ) =l N
¥ 690,17 |5 701,92 1 S 484 446,25 Bahia Turistica y Recuperaciéon Urbana: $ 2 603 121,44
VIA FERREA 222,76 S 10,58 0,3 S 706,83 Edificio Comercial: $ 2 789 508,04
PUENTE CONECTOR 2DO
NIVEL i R AL : 3 0819231 pificio Habitacional: $7 132 856,56
AMENIDADES 2048,00 | $ 10,58 0,3 S 6 498,46
PISCINAS 370,00 $ 384,62 0,3 S 42 692,31
CALLES INTERNAS 1207,72 | $ 134,62 0,3 3 48 773,31 TOTAL: $ 12 463 489.02
ESTACIONAMIENTO
1301 134,62 254
TS 301,00 |$ 34,6 0,3 S 52 540,38
AREAS VERDES 3877,87 | $ 10,58 0,3 3 12 304,78
TOTAL S 7 132 856,56
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Se debe mojorar las condiciones de
Atraer Turistas _
La propuesta de (a Bahfa Turls
espaciales de la siguiente manera;
Disefio de métodos pasivos de
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VALORACIONES

ad

L tereno es elathnente plano, con pend'lentes maximas de 19.5%.

Altas temperaturas
Fuertes lluvias

La atraccion gravitacional de la luna, especialmente durante el perigeo.

Se groponen diversas estratéglas:
Img ementacion de parasoles
Reforestar espacios requeridos |
Infragstructura resiliente: disefiar y construir infraestructuras (1ue: $ean
resistentes a (as inundaciones | a (a erosion costera, utilizando materfales y
~ tcnicas adecuadas. _
[ |



y _:
/ivienda digna
y visuales

o

e
a propuesta da resp gl ﬂ s necesi
Brindando segurldad mﬁr ma :

Espacios de recreacion
Areas verdes

=

Adicionalmente, la propuesta de un edificio habitacional ayuda aquellas fami-
lias perjudicadas por las inundaciones a tener una vivienda nuevamente, pero
ahora con visuales del espacio agradables y confortables.

-



VALORACIONES DE PROYECCION DE COSTOS

BAHIA TURISTICA EDIFICIO COMERCIAL EDIFICIO HABITACIONAL
1ERA ETAPA 2DA ETAPA 3ERA ETAPA

g 5%

§ 2 603 121,44 § 2 789 508,04 § 7132 856,56

La intencion de esta propuesta es poder desarrollarlo por etapas, considerando el factor mas critico, el aumento
de la marea, dando prioridad al disefio de la Bahia turistica.

En segunda instancia, el desarrollo del Edificio Comercial, el cual mejorara las condiciones de calidad de vida, y
por ultimo la propuesta de un Edificio Habitacional, dando al usuario un vivienda digna y confortable.
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ANEXOS

INTERVENCIONES

AREA EN m2

COSTO UNITARIO

AJUSTE POR AREA

COSTO TOTAL

COMPRA DE LOTE 13500,00 s 125,00 1 3 1 687 500,00
EDIFICIO HABITACIOMNAL 1ER

1461,17 S 701,92 i S 1025 628,94
MIVEL
AREA COMUN 355,00 =1 10,58 0,3 s 1126,44
EDIFICIO HABITACIONAL 2DO

1461,17 =1 701,92 1 s 1025 628,94
MNIVEL
AREA COMUN 368,00 s 10,58 0,3 s 1167,69
EDIFICIO HABITACIONAL 3ER

1461,17 5 701,92 1 s 1025 628,94
MNIVEL
AREA COMUN 264,00 s 10,58 0,3 3 837,69
EDIFICIO HABITACIONAL 4TO

1461,17 S 701,92 i S 1025 628,94
MNIVEL
AREA COMUN 264,00 S 10,58 0,3 3 837,69
EDIFICIO HABITACIONAL 5TO

1461,17 s 701,92 1 3 1025 628,94
MNIVEL
AREA COMUN 264,00 =1 10,58 0,3 s 837,69
EDIFICIO HABITACIONAL 6TO

690,17 s 701,92 1 s 484 446,25
MNIVEL
V1A FERREA 222,76 5 10,58 0,3 s 706,83
PUENTE COMECTOR 2D0O NIVEL 724,00 =1 701,92 1 3 508 192,31
AMENIDADES 2048,00 =1 10,58 0,3 s 6 498,46
PISCINAS 370,00 =] 384,62 0,3 5 42 692,31
EDIFICIO COMERCIAL 1563,00 5 567,31 1 5 886 701,92
EDIFICIO COMERCIAL 922,18 =] 567,31 1 s 523 159,81
EDIFICIO COMERCIAL 922,18 =1 567,31 1 3 523 159,81
CALLES INTERMNAS 1207,72 5 134,62 0,3 5 48 773,31
ESTACIONEMIENTO

217,48 s 134,62 0,3 s 8 782,85
COMERCIAL
ESTACIONAMIENTO

1301,00 s 134,62 0,3 S 52 540,38
RESIDENTES
AREAS WVERDES 2731,50 S 10,58 0,3 3 2 667,26
AREA COMUMN ESTACION TREN 2392,37 =1 10,58 0,3 s 7591,17
SUBTOTAL LOTE 13500,00
ROMPEOLAS FUOS 1470,27 5 711,54 1 s 1046 153,65
ROMPEOLAS SUMERGIDOS ¢ 845400 S 163,46 1 3 1 381 903,85
via 2800,00 5 134,62 0,3 3 113 076,92

TOTAL S 12 463 499,02

Recuadro #1 Tabla general de proyeccion de costos:




ANEXOS Rompeolas fijos: Anclados a pilotes de hiemmo o pueden ser también en concreto o madera, no
presentan movimiento por el oleaje, generalmente se mantienen a una misma altura dependiendo
de la marea en el lugar. Rompeolas de una sola pieza a un ancho y largo determinado, en concretag,
acero o madera, presentan oxidacidon y gran deterioro por la inclemencia del tiempo y especialmente
del clima. Se encuentran en los sitios donde se desarrollaba algun tipo de servicio marino.

Valor: ¢370 000,00/ m?
74.2.11. Tipo RO11

Vida Util: 120 afios

Rompeolas sumergidos: Estructura de escollera empleados como arrecifes artificiales, colocados
de forma paralela a la costa. Disipan la energia del oleaje para reducir la capacidad de erosion de
arena, favoreciendo la estabilidad en la playa.

Valor: ¢85 000.00 / m?

Recuadro #2. Costos extraidos del Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva del Ministerio de Hacienda

Vida Util 65 afios.
Estructura Concreto, mamposteria integral, prefabricado o perfiles metalicos.
Paredes Bloques de concreto, laminas de cemento, fibra de vidrio y malla electrosoldada

o baldosas prefabricadas, paredes internas con laminas de yeso, cemento y
fibra de wvidrio o similar a doble forro, repelio con acabado afinado y pintura
acrilica o de aceite de regular calidad, fachaleta en algunas areas. Alturas de
240 ma 3,50 m.

Cubierta Cerchas de perfiles metalicos, techos de laminas onduladas de hierro
galvanizado N°28, canoas y bajantes de hierro galvanizado o PWVC.

Cielos Tablilla PVC, laminas de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar.

Entrepisos Viguetas prefabricadas, coladas en sitio, o metal con laminas de cemento, fibra
de vidrio y malla electroscldada o losa de concreto.

Pisos Porcelanato, terrazo, mosaico y ceramica de mediana calidad.
Bafos Dos cuartos de bafio tipo normal.
Otros Puerta principal y posterior de tablero en caobilla o similar, puertas internas de

madera laminada, cerrajeria de mediana calidad, ventanas con marcos de
aluminio, rodapiés, closets con puertas en caobilla o similar. Cocina tipo buena,
pila posterior. Disefio de fachada sencilla con corredor y cochera para un
vehiculo, instalacion electromecanica basica. Vivienda de una o dos plantas.
Area promedio de 100,00 m® a 150,00 m=2.

VALOR ¢365 000/ m?

Recuadro #3. Costos extraidos del Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva del Ministerio de Hacienda



ANEXOS

Piscinas, parte 1
Vida Unidad
Clase Tipologia Uso Util Material Dimensiones de VALOR ¢
anos medida
Concreto colado o
blogues revestidos Area
PI01 Residencial | 40 CON Cuarzo ;;D?Tr;c;gﬂer m* 175 000,00
cementicio o similar, dg ?:{5 00 m?
repello lavado '
Concreto colado o Area
PI02 | Residencial | 45 blogues con promediode | . | 55 000,00
enchape ceramica | espejo menor
vitrea de 75,00 m*
E Concreto colado o Area
g Residencial blogues revestidos | promedio de
3 PID3 v 55 COn cuarZo espejo enfre m* 140 000,00
# condominios cementicio o similar, | 75,00 m*y
o repello lavado 200,00 m*
Area
% Residencial ccgfésreguéign “ promedio de
H z
z PID4 y 60 enchape ceramica espejo er:tre m 175 000,00
condominios e 75,00 m*y
200,00 m*
Area
Centros CDE?{:EEJEEDSET " promedio de
3 F o -
PI05 recreativos | 60 enchape ceramica espejo m 130 000,00
y hoteles i superior a
ks 200,00 m?
0 cm Hasta a
PlO6 Residencial | 60 Piedra organica 80 cm de m* 200 000,00
profundidad

Recuadro #4. Costos extraidos del Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva del Ministerio de Hacienda




ANEXOS

La losa ESL3 corresponde a las losas de transito y esta localizada, en las demas zonas de
circulacion vehicular de |a estacion de servicio terrestre. Construida con concreto sin armadura, con
un espesor de 15 cm, la resistencia del concreto depende de los calculos estructurales, que realice
la compaiiia constructora. Si el material es de otro tipo como concreto armado, asfalto, adoquin u
oltro material se debe consultar la Tabla N°10 Clase y valor de Obras complementarias y equipo.

Valor: ¢70 000,00 / m*

Recuadro #5. Costos extraidos del Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva del Ministerio de Hacienda

Vida Util 90 afios.

Estructura Mamposteria integral, prefabricado o perfiles metalicos.

Paredes Blogques de concreto con repello quemado, laminas de yeso, cemento y fibra
de vidrio o similar. Algunos enchapes de ceramica econdémica. Alturas de 3,00
m.

Cubierta Cerchas de madera. Laminas onduladas de hierro galvanizado. Canoas vy

bajantes de hierro galvanizado.

Cielos Tablilla PVC, o laminas de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar suspendido
con marco de aluminio.

Entrepisos Viguetas prefabricadas o coladas en sitio o laminas de cemento, fibra de vidrio
y malla electrosocldada.

Pisos Porcelanato o ceramica de mediana calidad o similar.

Bafios Un cuarto de bafio tipo econémico.

Otros Entrada sencilla, los marcos de las vitrinas de aluminio. Locales de una a dos
plantas.

VALOR ¢295 000 / m*

Recuadro #6. Costos extraidos del Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva del Ministerio de Hacienda
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PE02 Poirton 20 Aluminio m* | 135 000,00
eléctrico
3.00 m de ancho x 2,00 m
Portén Tubo redondo de alto. Transversales de
PEO3 STt 20 de hierro 1,00mx55cmeconGua u 200 000,00
galvanizado cada 50 cm, columnas de
tubo de 10 cm x 10 cm
3,00 m de ancho x 2,00 m
Tubo redondo de alto. Transversales de
PEO4 Portdn 20 de hierro 300mx55cmconGua u 300 000,00
galvanizado cada 50 cm, columnas de
tubo de 10 cm x 10 cm
Para cercas, de 7,50 cm x
POD1 Poste 15 Madera 7.50 o % 2.10 m de alte u 6 000,00
Concreto Para cercas de 2,00 m de
POD2 Poste 20 prefabricado alto u 20 000,00
Poste para Concreto Para tendido eléctrico de
PO03 luminarias 30 prefabricado 9,13 m de alto u 175 000,00
Poste para Concreto Para tendido eléctrico de
POO4 luminarias 30 prefabricado 11,13 m de alto - 225.000,00
Poste para Concreto Para tendido eléctrico de
PO05 luminarias 30 prefabricado 13,13 m de alto u 270 000,00
POOS F’os;e para 30 Conc_reto Para tendido eléctrico de @ 380 000.00
luminarias prefabricado 15,00 m de alto
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Obras complementarias y equipo, parte 8
'H'_il:la Unidad
Tipologia Uso util Material Otros de Valor @
afos medida
LTO1 Limpieza de terreno m* 460,00
MTO1 Excavacion Manual m? 5 000,00
L Con
MTOZ2 Excavacion maquinaria m? 2 500,00
MTO3 Corte de material Taludes m* 1 650,00
MTO4 Corte y terraceo Terrazas m? 2 900,00
Zanjeo y
DPO1 Drenaje Perimetral Piedra o grava colocacion de m 10 500,00
tuberia
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ANEXOS

Obras complementarias y equipo, parte 7
Vida Unidad
Tipologia| Uso Util Material Otros de Valor €
arios medida
Superficie S
SRO7 it 20 Carpeta asfaltica 8 cm de espesor m® 18 000,00
SRO8 Suginifics 25 Carpeta asfaltica 10 cm de espesor m’ 19 500,00
rodamiento
TRO1 Tapia 50 Block sisado 2,50 m de alto m 80 000,00
TPOZ2 Tapia 60 Block con repello 2,50 m de alto m 90 000,00
TPO3 Tapia 40 Prefabricada 200 m de alto m 44 000,00
TPO4 Tapia 40 Prefabricada 250 m de alto m 48 000,00
TPOS Tapia 40 Prefabricada 3,00 m de alto m 54 000,00
Prefabricada lisa con
TPOG Tapia 40 repelio 2,00 m de alto m 43 000,00
TPO7 Tapia 4y | 'Prefbswicacs ke con 2,50 m de alto m 48 500,00
repello
Prefabricada lisa con
TPOD8 Tapia 40 repello 3,00 m de alto m 54 000,00
Prefabricada imitacion
TPOS Tapia 40 madera, ladrillo o 2,00 m de alto m 48 500,00
piedra
Prefabricada imitacion
TP10 Tapia 40 madera, ladrillo o 2,50 m de alto m 54 000,00
piedra
Prefabricada imitacion
TP11 Tapia 40 madera, ladrillo o 3,00 m de alto m 65 000,00
piedra
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