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RESUMEN

sus pobladores al no ofrecer empleos lo que los hace migrar principalmente
al Gran Area Metropolitana. Se ve como una gran cantidad de profesionales
universitarios y técnicos tienen que salir del canton para encontrar empleo.

Esto se ha ido acrecentando al nivel de hacer que la inversion dentro del
canton disminuya lo que genera problemas en la economia y lo posicionan

como uno de los cantones con menor posibilidad para que una empresa o
PYMES sobreviva.

A parte de esto, al no haber una vida social activa por la falta de personas
en el centro de Palmares, se generan problemas sociales como la
inseguridad.

El proyecto esta dirigido a crear un punto de desarrollo para solventar estos
problemas y ofrecer un espacio para que los pobladores puedan desarrollar
sus trabajos dentro del canton lo que hace que haya un impulso en la
economia y se atraigan mas personas, tomando como usuario directo a los

graduados que tengan conexion directa con empleos industriales.

Conceptualmente se intenta hacer que no se pierdan las raices de lo que
ha sido el motor de desarrollo desde hace muchos afios para el canton: la
agricultura, por lo que se hace una analogia a lo que esta ha aportado y
como se puede traer sus caracteristicas mas notorias al sector industrial,
respetando elementos como la ventilacion el iluminacion natural y los
elementos de desarrollo sostenible.




CARTA DECLARACION
JURADA

DECLARACION JURADA

Yo, José Alfredo Mora Pacheco, mayor de edad, portador de la cédula de identidad nimero 1 1559
0795 egresado de la carrera de Arquitectura de la Universidad Hispanoamericana, hago constar por
medio de éste acto y debidamente apercibido y entendido de las penas y consecuencias con las que
se castiga en el Cddigo Penal el delito de perjurio, ante quienes se constituyen en el Tribunal
Examinador de mi trabajo de tesis para optar por el titulo de Licenciatura, juro solemnemente que
mi trabajo de investigacion titulado: Centro de Desarrollo Econémico y Zona Franca de Occidente,
es una obra original que ha respetado todo lo preceptuado por las Leyes Penales, asi como la Ley de
Derecho de Autor y Derecho Conexos niumero 6683 del 14 de octubre de 1982 y sus reformas,
publicada en la Gaceta nimero 226 del 25 de noviembre de 1982; incluyendo el numeral 70 de dicha
ley que advierte; articulo 70. Es permitido citar a un autor, transcribiendo los pasajes pertinentes
siempre que éstos no sean tantos y seguidos, que puedan considerarse como una produccién
simulada y sustancial, que redunde en perjuicio del autor de la obra original. Asimismo, quedo
advertido que la Universidad se reserva el derecho de protocolizar este documento ante Notario

Publico.

En fe de lo anterior, firmo en la ciudad de San José, a los 9 dias del mes de diciembre del afio dos

mil veintiuno.

Firma del estudiante:

Cédula: 1 1559 0795

CARTA DE AUTORIZACION

BIBLIOTECA UNIVERSIDAD HISPANOAMERICANA

CARTA DE AUTQRIZACION DE LOS AUTORES PARA LA CONSULTA, LA
REPRODUCCION PARCIAL O TOTAL Y PUBLICACION ELECTRONICA
DE LOS TRABAJOS FINALES DE GRADUACION

San José, 13/4/2022

Sefiores
Universidad
Centro de Informacion Tecnologico (CENIT)

Estimados Sefiores:

El suscrito (a) JOSE ALFREDO MORA PACHECO con nimero de identificacion 1
1559 0795 autor (a) del trabajo de graduacion titulado CENTRO DE DESARROLLO
ECONOMICO Y ZONA FRANCA DE OCCIDENTE, como requisito para optar por el
grado de LICENCIATURA EN ARQUITECTURA, S/ autorizo a la Biblioteca de la
Universidad Hispanoamericana para que, con fines académicos, muestre a la
comunidad universitaria la produccion intelectual contenida en este documento

De formidad con lo establ en la Ley sobre Derechos de Autor y Derechos
Conexos N° 6683, Asamblea Legislativa de la Republica de Costa Rica

Cordialmente

Firma y Cédula de Identidad

ANEXO 1 (Versiér) en linea dentro del Repositorio)
LICENCIA Y AUTORIZACION DE LOS AUTORES PARA PUBLICARY
PERMITIR LA CONSULTA Y USO

Parte 1. Términos de la licencia general para publicacion de obras en el
repositorio institucional

Como titular del derecho de autor, confiero al Centro de Informacion Tecnologico
(CENIT) una licencia no exclusiva, limitada y gratuita sobre la obra que se integrara
en el Repositorio Institucional, que se ajusta a las siguientes caracteristicas

a) Estara vigente a partir de la fecha de inclusion en el repositorio, el autor podra
dar por terminada la licencia solicitandolo a la Universidad por escrito

b) Autoriza al Centro de Informacion Tecnologico (CENIT) a publicar la obra en
digital, los usuarios puedan consultar el contenido de su Trabajo Final de
Graduacion en la pagina Web de la Biblioteca Digital de la Universidad
Hispanoamericana

c) Los autores aceptan que la autorizacion se hace a titulo gratuito, por lo tanto,
renuncian a recibir beneficio alguno por la publicacién, distribucion, comunicacion
publica y cualquier otro uso que se haga en los términos de la presente licencia y
de la licencia de uso con que se publica

d) Los autores manifiestan que se trata de una obra original sobre la que tienen los
derechos que autorizan y que son ellos quienes asumen total responsabilidad por
el contenido de su obra ante el Centro de Informacion Tecnolégico (CENIT) y ante
terceros. En todo caso el Centro de Informacion Tecnologico (CENIT) se
compromete a indicar siempre la autoria incluyendo el nombre del autor y la fecha
de publicacion

) Autorizo al Centro de Informacion Tecnologica (CENIT) para incluir la obra en los
indices y buscadores que estimen necesarios para promover su difusion.

f) Acepto que el Centro de Informacion Tecnologico (CENIT) pueda convertir el
documento a cualquier medio o formato para propésitos de preservacion digital

g) Autorizo que la obra sea puesta a disposicion de la cor idad universitaria en
los términos autorizados en los literales anteriores bajo los limites definidos por la
universidad en las “Condiciones de uso de estricto cumplimiento” de los recursos
publicados en Repositorio Institucional

SI EL DOCUMENTO SE BASA EN UN TRABAJO QUE HA SIDO PATROCINADO
O APOYADO POR UNA AGENCIA O UNA ORGANIZACION, CON EXCEPCION
DEL CENTRO DE INFORMACION TECNOLOGICO (CENIT), EL AUTOR
GARANTIZA QUE SE HA CUMPLIDO CON LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
REQUERIDOS POR EL RESPECTIVO CONTRATO O ACUERDO




CARTATUTOR CARTA LECTOR

CARTA DEL TUTOR

. L. CARTA DEL LECTOR
San José, 9 de diciembre del 2021

Departamento de Registro
Carrera Arquitectura San José, 17 de enero de 2022
Universidad Hispanoamericana

Estimados sefiores:

Seriores
Escuela de Arquitectura
Universidad Hispanoamericana

La estudiante José Alfredo Mora Pacheco cedula de identidad ndmero 1 1559 0795 me ha presentado, para
efectos de revisién y aprobacion, el trabajo de investigacion denominado Centro de Desarrollo Econémico y
Zona Franca de Occidente, el cual ha elaborado para optar por el grado académico de Licenciatura en
Arquitectura

En mi calidad de tutor, he verificado que se han hecho las correcciones indicadas durante el proceso de tutoria y
he evaluado los aspectos relativos a la elaboracion del problema, objetivos, justificacion; antecedentes, marco El estudiante Jose Alfredo Mora Pacheco, cédula de identidad numero 1-1559-0795, me ha
tedrico, marco metodologico, tabulacion, andlisis de datos; conclusiones y recomendaciones. presentado, para efectos de revision y aprobacion el trabajo de investigacion denominado: “Centro de

Desarrollo Econémico y Zona Franca de Occidente”.

Estimados sefiores:

De los resultados obtenidos por el postulante, se obtiene la siguiente calificacion

a) | ORIGINALIDAD EN EL DESARRROLLO Y PRESENTACION DEL TEMA:
MEDIACION Y TRATAMIENTO DE LA INFORMACION EN DOCUMENTO 20% En mi calidad de lector, he verificado que se han realizado las correcciones en concordancia con lo
ICONOGRAFICA Y DIAGRAMATICA 15% solicitado durante el proceso.

CUMPLIMIENTO ENTREGA AVANCES 10% 10%

En virtud de lo anterior, doy por aprobado el documento, autorizando la presentacion de este.

COHERENCIA ENTRE LA FUNDAMENTACION TEGRICA Y EL DESARROLLO DE
OBJETIVOS CON EL PROCESO DE DISENO EN SUS DIFERENTES ETAPAS
(DEMOSTRACION Y APLICACION DEL CONOCIMIENTO POR PARTE DEL
ESTUDIANTE):

- CONCEPTUALIZACION ESPACIAL/FUNCIONAL/TECNICA

- PARTIDO ARQUITECTONICO

- PROPUESTA DE DISENO

Atentamente,

APLICACION E INTERPRETACION DE LAS CONCLUSIONES COMO
LINEAMIENTOS DE DISENO EN PROPUESTA -ESPACIAL, TECNICA Y
FUNCIONAL - A NIVEL DE ANTEPROYECTO, QUE DEFINA EL CARACTER E
IDENTIDAD DEL MISMO Y CUMPLA CON LAS NECESIDADES ESTABLECIDAS Y PABLO

CONTEMPLE LA REGULACION CONSTRUCTIVA Y URBANA. Firmado

digitalmente por
PRESENTACION Y REPRESENTACION GRAFICA DE ANTEPROYECTO: ANTONIO PABLO ANTONIO
RESOLUCION ESPACIAL- FUNCIONAL- TECNICA. PRINCIPIOS DE 20% MORA MORA FALLAS
COMPOSICION DIAGRAMATICA - AMBIENTACION - PROPORCION Y MANEJO (FIRMA)
DE LA IMAGEN GRAFICA DEL PROYECTO. FALLAS Fecha: 2022.01.17

TOTAL 100% | gp (FIRMA) 22:50:32 -06'00"

) L ) Arq. Pablo A. Mora Fallas
En virtud de la calificacion obtenida, se avala el traslado al proceso de lectura. Cédula identidad 1-1009-0181
Carné Colegio Profesional A-17803

Atentamente,

RONALD Firmado digitalmente
RONALD ALEJANDRO

ALEJANDRO gg:)FElFALJ\MEINEZ
AZOFEIFA (FRMA

Fecha: 2021.12.00
JIMENEZ (FIRMA) 10:50:18 -06'00°
Arq. Ronald Azofeifa Jiménez
Cédula identidad: 3-0388-0732

Carné Colegio Profesional: A-20920




1

CAPITULO 1

9 - Capitulo 1

10 - Antecedentes

13 - Pregunta del Problema

14 - Justificacion

16 - Delimitacion

17 - Viabilidad

18 - Objetivos

19 - Teorias Relacionadas

22 - Casos de Estudio Nacionales
31 - Casos de Estudio Latinoamérica
40 - Casos de Estudio Mundo

49 - Antecedentes Historicos

51 - Marco Conceptual

58 - Reglamentacion

64 - Metodologia

pl

CAPITULO 2

67 - Capitulo 2

68 - Datos Poblacionales y
Descripcion de los Usuarios

69 - Usuarios Directos e Indirectos

70 - Tipos de Funcionarios

71 - Tipologias Industriales

73 - Requisitos Técnicos Industria

76 - Perfil Sociodemografico

77 - Opinion de los Usuarios

79 - Entrevistas

CONTENIDO

3

CAPITULO 3

82 - Capitulo 3

83 - Analisis de la Situacion Existente
84 - Zona de Estudio Macro y Delimi

taciones

85 - Areas de Analisis y Variables de

Escogencia del lote

86 - Analisis Geofisico

87 - Analisis Topografico Macro

88 - Analisis Edafico

89 - Analisis Hidrografico

92 - Analisis Climatico Macro

93 - Curva de Soleamiento y Brillo
Solar

94 - Temperatura Promedio

95 - Vientos Predominantes y
Precipitacion Anual

96 - Humedad Relativa y Microclimas

97 - Zonas de Vida

98 - Presion Sobre el Desarrollo
Urbano

99) Grandes Inversiones y
Fenomenos Naturales

100 - Controles Sobre el Desarrollo
Urbano

101 - Uso del Suelo Existente y Plan
Regulador

102 - Uso del Suelo del Lote a
Intervenir

103 - Componentes de Disefio
Urbano

104 - Cobertura Vegetal y Llenos y
Vacios

105 - Sitios de Valor Escénico,
Espacios Publicos y Espacios
Deportivos

106 - Aspectos Representativos del
Paisaje

107 - Elementos y Tipos de
Cerramiento

108 - Arquitectura del Lugar

109 - Nodos e Hitos

110 - Vialidad y Transporte

111 - Estacionamientos y
Peatonizacion / Mobiliario

112 - Percepcion y Uso del Espacio

113 - Zonas para Estar y Caminar
Zonas Seguras e Inseguras

114 - Estimulos Sensoriales

115 - Secuencias Visuales

116 - Analisis Micro del Lote
Escogido

117 - Delimitaciones Fisicas / Bordes
y Sendas

118 - Clima y Cobertura Vegetal

119 - Topografia del Lote

120 - Rescate de la Quebrada

121 - Carta Solar y Direccion del
Viento

122 - Pautas de Disefo /

Bioclimatismo

182 - Indice de Figuras
193 - Bibliografia




CAPITULO 1

Aspectos Generales del Problema

1.1 - Antecedentes del Problema
1.2 - Pregunta del Problema

1.3 - Justificacion

1.4 - Delimitaciones

1.5 - Viabilidad

1.6 - Objetivos

1.7 - Teorias Relacionadas

1.8 - Casos de Estudio

1.9 - Antecedente Historico
1.10 - Marco Conceptual
1.11 - Reglamentacion

1.12 - Metodologia




1.1

ANTECEDENTES
DEL PROBLEMA

Zonas Francas en el Mundo,
Latinoameérica y el Caribe

Las zonas francas son sinonimo de desarrollo a nivel mun-
dial al ser estas una puerta para la inversion extranjera y
abrir la posibilidad de empleos.

Las exportaciones son una forma en la que se puede ver un
crecimiento economico, siendo este la principal forma de
produccion de una zona franca, como apunta Jiménez: “a
traves de la expansion de las exportaciones, los paises po-
drian alcanzar mayores tasas de crecimiento en el largo
plazo” (2018) (p.20), en otras palabras, las exportaciones son
una forma de crecimiento economico y por ende de desarro-
llo, esta es una caracteristica presente globalmente. Para
una region como occidente, el no contar con exportaciones
activas se traduce en no tener un crecimiento economico
constante y significativo, ademas de las necesidades de
empleo que al no haber zonas productoras se ve cada vez
mas presente, es importante tener claro que una zona
franca trae consigo empleos y sobre todo un aumento en las
exportaciones, lo que a largo plazo son ingresos econdomicos
y por ende desarrollo. Es por esto por lo que se propone este
proyecto, para incentivar la inversion extranjera, atraer em-
presas que generen exportaciones, aumentar los empleos y
generar un desarrollo economico real.

En el caso de América Latinay el Caribe, “Se estima que el total de empleos generados por las
zonas francas en ALC asciende a 1,700,000, de los cuales 820,300 fueron creados de forma di-
rectay 879,700 de modo indirecto” (Jiménez, 2018, p.50).

e A
EMPLEOS DIRECTOS 820 300 7 820700
E INDIRECTOS GENE- DIRECTOS INDIRECTOS

RADOS POR ZONAS ‘ EMPLEOS

FRANCAS EN AMERICA
LATINAY EL CARIBE

51.75%

Como se resalta en el grafico, no solo se toman en cuenta los beneficios sobre empleo directo
que puede traer consigo el proyecto, también el desarrollo integral que brinda a una region el
empleo indirecto creado necesariamente para suplir las necesidades de la zona franca en
cuanto a materia prima se refiere, muchas empresas locales se pueden encadenar al proyecto
y asi crear empleos no brindados por la zona franca en si, pero que de alguna manera estan
conectados y nacen gracias a esta, es tanto este aporte que casi se generan los mismos em-
pleos directos que indirectos, ya que se tienen porcentajes muy cercanos entre estos.

En 2016 luego de varios estudios, el Plan de Desarrollo Rural Territorial (PDRT) proyectado

para la zona de Occidente, destaca que una iniciativa o proyecto prioritario es: “Proporcionar

y dotar de la infraestructura necesaria para comercializar y brindar un mejor acceso a bienes

y servicios para los habitantes del territorio logrando con ello la introduccion a mercados mas
competitivos.” (2016) (P.49).

Destacando lo mencionado por Jiménez y tomando en cuenta una de las necesidades econo-
micas y de infraestructura para la introduccion a mercados mas competitivos que el PDRT
pone como prioritaria para la region y Palmares nace la propuesta de la zona franca. También
se menciona como la: “Diversificacion y transformacion de la produccion de bienes y servicios
en los diferentes sectores economicos, es una actividad necesaria y prioritaria para el mejora-
miento de la economia local “(2016) (P.46), que se en su mayoria es agro y no
genera tantos réditos economicos a los trabajadores profesionales de la zona.



Profesionales y sus oportunidades de trabajo en Occidente

Centrando la investigacion en aspectos
demograficos, se ve lo siguiente:

Existe una gran disonancia entre los profe-
sionales graduados residentes de Palma-
resy la zona de Occidente y los puestos de
trabajo que esta area ofrece. Del afio 2000
al 2017 se graduaron a nivel universitario S

Crecimiento Graduados Profesiona-
les y Técnicos en Occidente
(2000-2017)

s
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: 68 Gi i2e Médi . Graduados \ Graduados \
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mercial y administracion sumado a la in-
genieria y profesiones afines son las de
mayor ocupacion, Estado de la Nacion
2020).
(2020) o
o

f

: La oferta de empleo se
I

1 la agroindustria.

I

mantiene en el comercio y :
Este mismo Estado de la Nacion menciona :
que: “En las regiones Brunca y Central-Pe-
riferia la mayor parte de la produccion se
dedica al comercio y la agroindustria”
(2020), cosa que no ha tenido cambios en
los Ultimos afios, debido a que la produc-
cion sigue estando centrada en estos
puntos, dejando la industria de lado y ce-

rrando puertas a la inversion externa.

Como se menciona en el Estado de la
Cuestion, del 2000 al 2017 ha existido un
crecimiento exponencial en la cantidad
de profesionales que han surgido de Oc-
cidente, mientras que la produccion se
mantiene sin diversificar.

A partir de estos datos brindados por el Estado de la Nacion se sabe qué tipo de profesio-

nales produce la zona y al compararlos con el empleo que la region ofrece, sale a la luz el

problema, con esta observacion se denota como no se ofrecen puestos de trabajo acorde

a las caracteristicas de los profesionales y trabajadores, que a la postre tienden a migrar

debido a que no hay fuentes de trabajo para ellos por lo que la inversion dentro del canton

se ve disminuida, este fenomeno hace que no haya un desarrollo integral en Palmares y
Occidente.

El proyecto se plantea para contrarrestar este fendmeno, las exportaciones e importacio-

nes brindan movimiento en la economia lo que a la postre produce empleos, que al ser de

una zona franca estan relacionados a los trabajadores profesionales presentes en Occi-
dente y Palmares.

El fenomeno de la ciudad dormitorio y sus afectaciones

A partir de la migracion que se da por estos fenomenos nacen las “ciudades dormitorio”,
que como su nombre lo dice, son exclusivamente para dormir. Por la aglomeracion del
sector productivo las casas de los trabajadores quedan relativamente lejos de su lugar de
trabajo, esto ligado a las horas de laborales diarias, que normalmente son diurnas, ha
hecho que este tipo de ciudades no tenga una vida social activa por falta de personas en
ellas, creciendo asi la insequridad, bajando la inversion y debido a esto no hay desarrollo
economico. A partir de esto es que se generan el caos vial, como resultado de las perso-
nas viajando largas distancias del trabajo a la casa. (Lefebvre, 1970).

Este fenomeno es el que se presenta en el canton de Palmares y las ciudades de occiden-
te en general, como se aprecia en la Figura 4, no hay personas que puedan llegar a gene-
rar un ingreso para el comercio local, provocando el estancamiento economico y la falta

‘ de desarrollo de la que se ha hablado previamente.

A -

En un area con tantos profesionales graduados y de tanto valor por su ubicacion territorial
parece contraproducente que no haya un centro de produccion que impulse el desarrollo
de la zona. Por esto se propone un centro de desarrollo econdmico. Ubicado en el canton
mas centralizado de la region, Palmares, en lotes pertenecientes a la municipalidad, es-
pecificamente en los terrenos de la Asociacion Civica Palmarefa.

También es importante aportar que para el 2018, la Asamblea Legislativa aprobo, en se-

gundo debate, el proyecto para mejorar las condiciones para la instalacion de zonas fran-

cas en la Region de Occidente de Alajuela (Expediente N°20.464). Sefiala en el proyecto

que Costa Rica es un pais altamente centralizado en el GAM. Es por esto por lo que la re-

forma propuesta respeta y coincide con el espiritu de promover el desarrollo en las zonas
periféricas.



Zona de interés economico-productivo

El PDRT proyectado para 2021, pone
también en el apartado de “dimension
economico-productivo” a la zona de occi-
dente después de un analisis del espacio
geografico comprendido por estos canto-
nes como area comun de interés, por su
cercania al aeropuerto Internacional Juan
Santamaria y el Muelle de Puntarenas,
acceso directo a la ruta Interamericana
Norte y cercania a la ruta 27. Esto hace
que el transporte de materia prima y ma-
teria procesada sea con mayor facilidad y
genere una economia en este apartado,
por lo que atrae la atencion a inversionis-
tas.

Centralizacion de la produccion

Ignorando todas estas bondades que la

region presenta, el crecimiento economico

se ha dado meramente en la region central
del pais.

Como se ve en la figura 9, en San José se
centra la mayoria de la poblacion trabaja-
dora del pais, mientras que los demas estan
en otras regiones de la GAM, dejando a ciu-
dades fuera de esta, como es el caso de Pal-
mares, y como se representa en la figura 11,
con pocas personas trabajando en ellas y
las caracteristicas de ciudad dormitorio
antes mencionadas.

Atraer inversion cambia estos fenomenos.

Muelle de Interamericana
Puntarenas Norte

55.3km 3.00km

2)s

En conclusion, la zona franca no solo seria beneficiosa para el canton de Palmares, sino
que englobaria a escala media a los pobladores de Occidente, ofreciendo trabajos y opor-
tunidades para crear PYMES, ademas de al atraer personas a la zona a trabajar, el comer-
cio local va a tener un nuevo ingreso economico.

Aeropuerto Int.
Juan Santamaria

41.8km

A escala macro, como se ve en el grafico, también existe un beneficio pais, mas empleo
para transportistas que distribuyen la materia prima o la materia ya procesada hacia el
Aeropuerto Juan Santamaria o el Muelle de Puntarenas con las facilidades que da la cer-
cania de la ruta Interamericana Norte y la Ruta 27.

El proyecto trae consigo beneficios integrales que lo sustentan y lo hacen viable.

No hay empleo debido
a la centralizacion.

Se dan fenomenos de
ciudad dormitorio.

Hay potencial para
crear una Zona Franca.
Ubicacion y personal.

Las Zonas Francas
producen el desarollo
necesario.

Se pueden aprovechar
los potenciales con la
Zona Franca.

Esto cambia el
comportamiento
econoémico del canton.




1.2

PREGUNTA
DEL
PROBLEMA

¢Como por medio de una zona
franca y centro de desarrollo

economico que genere inversion
en la zona se puede ver
beneficiada la poblacion

trabajadora del canton de
Palmares y la region de
Occidente?
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1.3

JUSTIFICACION

Conveniencia:

¢Por qué es conveniente proponer este proyecto para Palmares?

La necesidad de empleos, desarrollo e inversion en Palmares y Occi-

dente se han colocado como uno de los mayores problemas economi-

cos presentes hoy en dia, por esto es conveniente la instauracion de un
espacio que ayude a mitigar y contrarrestar este fenomeno.

Las Zonas Francas son productoras de empleo: “"Actualmente casi el
30% del empleo en la manufactura corresponde a empresas activas
en las zonas francas. La tasa de desempleo de Costa Rica ha bajado signi-
ficativamente, situandose en alrededor del 5%"” (Fernandez, R. (2010)

pag.35).

Esto se plantea para entender como el implantar una zona franca trae

consigo empleos, creacion de PYMES que conllevan consigo un enca-

denamiento productivo que impulsa integralmente el desarrollo de un

pais. Estos comportamientos social-economicos son los que se pueden

extrapolar a la region de occidente y subsanar los problemas antes des-
critos.

El proyecto ensi, sirve para atraer inversion, generar empleos y PYMES
y con esto impulsar la inversion y el desarrollo para ayuda de la pobla-
cion de Palmares y Occidente.
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¢Para qué proponer este proyecto para Palmares?

El proyecto se plantea como a partir de datos arrojados en los antece-
dentes, con esto se tiene una pregunta basica: ;para qué sirve el pro-
yecto?:

Lo principal a tener en cuenta es la falta de un espacio para que la po-
blacion profesional productiva de Palmares y Occidente desarrollen
sus profesiones. Como se menciona antes, la mayoria de las profesio-
nales tienden a migrar a la GAM debido a que hay encuentran sus em-
pleos, asi se presenta el fenomeno de “ciudades dormitorio” en los
cantones de occidente, entonces, la propuesta sirve para:

1) Crear un espacio para el desarrollo de los profesionales de la
zona.
2) Mantener a la poblacion en Occidente para disminuir el proble-
ma de las ciudades dormitorio.
3) Subir la inversion dentro del canton y la region a partir del
centro de desarrollo, las PYMES que pueden surgir para suplir las
necesidades del proyecto y la inversion que puede brindar al comer-
cio local existente el tener mas usuarios en la zona.

4) Con todo esto, impulsar el desarrollo econémico.
¥ gy , RRLE |~
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Relevancia Social:
;Quiénes se veran beneficiados?

El proyecto responde a necesidades economicas que hay en la zona y que nacen a

partir de la centralizacion de la produccion del pais en la GAM, para poner un ejem-

plo, la poca produccion e inversion crea un déficit de comercio y por ende comer-

ciantes en el canton de Palmares, posicionado en el puesto nUmero 73 de 81 canto-

nes del pais en las que una empresa tiene mas posibilidades de sobrevivir mas de 5

anos, el problema se agrava cuando vemos que el comercio aporta el 43% de los in-
gresos, Estado de la Nacion (2020).

La Camara de Servicios Corporativos de Alta Tecnologia en un articulo nombrado:
“Zonas Francas, generadoras de empleo para afrontar el impacto del COVID -19”,
menciona como en 2018 las empresas de Zona Franca aportaron US$508 millones a
la CCSSy aportaron US$32 millones al INA en 2018, todo esto viene a nutrir un poco
mas la informacion antes expuesta de los beneficios que traen las zonas francas a
nivel pais. En este mismo articulo expone algo mas centralizado a una zona mas pe-
quena, y dice que el 47% de compras totales registradas por las empresas de zonas
francas fueron realizadas a empresas locales lo que asciende a US$2.203 millones
en 2018 y el sector de zona franca encadena a 4.000 pequefas y medianas empre-
sas costarricenses, de este modo se vera beneficiado el comercio local, CAMSCAT
(2020).

Con esto se tiene que la zona franca trae consigo mucho empleo a nivel local, el cual

esta pensado para serimpulsado por el centro de desarrollo, ayudando a los profe-

sionales de la zona en carreras universitarias o técnicos, los emprendedores lo-

cales (nuevas PYMES, el comercio local y asi aumentar la competitividad de la
Zona).

Implicaciones Practicas:

Los problemas presentes en la zona encontrados en la investigacion son:

1) Falta de empleo para profesionales universitarios y técnicos.

2) Caracteristicas de “ciudades dormitorio” presentes en la region.

3) Poca competitividad para que una empresa se pueda desarrollar en la zona, por lo
que hay poca inversion y el comercio local se ve afectado.

4) No hay un desarrollo economico que pueda solventar estos problemas.

Estos problemas se analizan integralmente y se ve como con una propuesta de un es-

pacio que atraiga empresas para mantener a los trabajadores e incentivar la inversion

en la zona se pueden solventar. Como beneficios de las zonas francas, Diaz apunta lo

siguiente: “(...)necesariamente produce efectos y beneficios al conjunto de la economia

nacional, tales como: mayor generacion de empleo, transferencia de nueva tecnologia,

atraccion de capitales extranjeras y en general, fomento a la industrializacion.” (1978)
(pag.1). Puntualmente se plantea asi:

1) La propuesta como trae consigo empresas a la zona trae empleos, por lo que los
profesionales universitarios y técnicos tienen nuevas alternativas en el canton.

2) Un gran porcentaje de personas tendra empleo estable en la zona, por lo que ellos
mismos invierten en el comercio local, eliminando con esto el fenomeno de la ciudad
dormitorio.

3) Como se menciono antes, el sector de zona franca encadena 4000 PYMES costarri-
censes, y también que la inversion para este tipo de proyectos normalmente es local,
con esto se tiene que las empresas tienen mas posibilidad de invertir y las personas
pueden emprender con mas garantias.

4) Todo esto antes expuesto esta pensado para impulsar el desarrollo econdomico de
la zonay asi la competitividad.

+ desarrollo

+ empleo + inversion



1.4

DELIMITACIONES

DELIMITACION SOCIAL
El proyecto va dirigido a profesionales en carreras
universitarias y técnicas, que ante la falta de empleo
en occidente se ven obligados a emigrar de esta
region para poder desarrollarse profesionalmente.

DELIMITACION FiSICA
Macro: Costa Rica
Medio: Region de Occidente
Micro: Palmares

DELIMITACION DISCIPLINARIA
El proyecto se ubica desde el campo de la
arquitectura acompanada de profesionales
multidisciplinarios graduados de carreras universitarias
y técnicas relacionadas a ingenierias, tecnologias y ciencia,
tales como: ingenieria industrial, mecanica, electromecanica,
administracion de empresas, mantenimiento industrial, electrénica
software, quimica y mecatronica.
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La municipalidad de Palmares DE APRENDIZAIJE
se vera beneficiada por el Las universidades se beneficiaran
ingreso econémico que con los convenios estudiantiles EI INA (con nueva sede en
1 se percibe con la inversién para sus estudiantes, en las ramas San Ramon), se beneficiara con
5 que se genera a partir del de ciencias, tecnologiay convenios estudiantiles y
cesesssssees  desarrollo que trae consigo vessssss administracion de empresas. «essee oportunidades de posicionara = seese
VIABILIDAD el proyecto. sus graduados.
COMERCIO LOCAL CAJA COSTARRICENSE COALICION MINISTERIO DE
esscssse DE SEGURO SOCIAL cecssss COSTARRICENSE reesese  ECONOMIA, INDUSTRIA S
Debido a las cadenas de DE INICIATIVAS DE Y COMERCIO
suministro que exigen este tipo El interés de la CCSS se ve DESARROLLO
de proyectos se genera una en el apoyo economico que el El apoyo que puede brindar el
inversion en el comercio local, proyecto le puede brindar. El CINDE representa un apoyo MEIC se sustenta por la creacidn
para suplir las necesidades de la r directo al proyecto, este ha de nuevas PYMES, planteadas
el na fran)c/ay Sus\t{i:bajadorl = apoyado e incentivado a las para suplir las necesidades de
R R : empresas extrenjeras para insta- produccion que trae consigo
larse e invertir el proyecto.
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1.6

OBJETIVOS

— Identificar las necesidades sociales y econo-
micas de la poblacion productiva del canton de
Palmares y la zona de Occidente para el desa-
rrollo del Centro de Desarrollo Economico y
Zona Franca de Occidente.

F33

2 — Analizar las caracteristicas fisicas, espacia-
: Ies y climaticas del terreno destinado al proyec-

to, ubicado en el distrito central de Palmares
para el reconocimiento de las necesidades del

: 34 proyecto.

2o Cmmu"nS
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“Centro de Desarrollo Economico y Zona
Franca de Occidente” para los usuarios del
canton de Palmares.




1.7

TEORIAS RELACIONADAS

"...economia es a arquitectura lo que

arquitectura a economia”
Jiménez Rey, 2020

Es decir que la prosperidad economica se refleja en la

arquitectura y la arquitectura marca el auge o declive de

una economia, pero ademas la arquitectura puede serun
motor de la propia economia.

"la cadena logistica se define como el proceso de proyec-

tar, implementar y controlar un flujo de materia prima,

inventario en proceso y productos terminados desde el

punto de origen hasta el punto de consumo, de manera
economica y en forma eficiente”

(Mentzer, 2001; Ballou, 2004; Bowersox et al, 2007)
citado por Causado, C. (2013).

ECONOMIA

"El estudio de la manera en que las sociedades utilizan los
recursos escasos para producir mercancias valiosas y distri-
buirlas entre los diferentes individuos"
Samuelson y Nordhaus (2005)

Cadena
Logistica

La cadena logistica es un concepto economico que se aplica para tener
un control de la produccion y todos los elementos que esta implica:

flujo de materia prima, inventario en proceso y productos terminados.

Para el proyecto es importante ligar estas tres fases, de manera que la

materia prima sea producida en la misma zona para que el inventario

en proceso sea manejado por personas de la zona y asi se vean benefi-

ciados no solo los trabajadores de zona franca, también los poblado-
res de Palmares productores de la materia prima.

Es por esto que el enfoque de la zona franca aparte de ser dirigido
hacia el profesional de la zona, tambien tiene que tomar en cuenta lo
que en esta se produce.

Los usuarios, trabajadores de la zona franca son pieza fundamental
del proyecto, pero no por esto se debe dejar de incluir y beneficiar in-
directamente a la poblacion del canton, la propuesta esta destinada a
subir el desarrollo econémico y la inversion en general.

Como menciona José Alberto Acosta, la innovacion es caracteristica
de las empresas que triunfan. Para el proyecto de la zona franca de
Occidente se quiere crear a partir de la mano de obra local y los pro-
ductos que se fabrican en la zona un encadenamiento productivo que
sea impulsor de la inversion, del desarrollo y de la economia. Enton-
ces, el proyecto tiene que estar enfocado en estos aspectos, pensando
los espacios y la configuracion del mismo a partir de las caracteristicas
demograficas de la zona, proyectado desde y para la poblacion de Oc-
cidente, de esta manera, innovando se crean nuevas oportunidades y
mejores formas de desarrollo regional.

Una forma en la que se innova con esta propuesta es la introduccion

del centro de desarrollo econdmico en la zona franca, lo que se hace

con esto es impulsar al productor local para acomodar la zona franca a
sus necesidades.

F37
Innovacion

De esta manera a mediano y largo plazo lo producido por la zona
franca va a estar acorde con lo producido en la region, en otras pala-
bras, la mano de obra local va a estar destinada a suplir las necesida-
des de la zona franca, es aqui donde se genera un verdadero encade-
namiento productivo que trae beneficios en general.

"la innovacion ha de ser el elemento que permita la
sostenibilidad de la empresa y el pilar sobre el que
descansa el mantenimiento de la ventaja competiti-
va, es evidente que las empresas que triunfan son
aquellas en las que su cultura empresarial no solo

acepta sino que fomenta y premia la innovacion.”

Acosta, J. (2015)




CONCEPTOS PARA EL IMPULSO DE LA ECONOMIA REGIONAL

El concepto de desarrollo endogeno se fundamenta en la forma en la
que localmente una comunidad se puede transformar a nivel socioe-
conomico a través de su potencial interno. La region de occidente
como antes se menciond cuenta con profesionales preparados que
por falta de empleo no se mantienen en la zona, estos son capaces de
innovar y generar inversion en la region si hubiese oportunidades de
desarrollarse como profesionales. Ademas, la ubicacion de la region
es un potencial a explotar, debido a su cercania a puntos estratégicos.

Por esto el proyecto de la zona franca es ideal para impulsar estos po-
tenciales y generar el desarrollo necesario en la region aprovechando

lo que en esta se produce, si el desarrollo es endogeno, los beneficios
economicos se quedan en la zona.

Desarrollo
Endogeno

F38

Algunos estudiosos proponen sustituir el concepto de
politica regional por el de politica economica territorial
(Cuervo, L. 1999). Mientras la primera, se preocupa por
la regulacion de las brechas de desarrollo subnacional,
teniendo al Estado central como actor principal, la se-
gunda, conjuga lo primero con la politica de desarro-
llo local, surgida desde abajo y construida a partir de
las regiones y localidades con base en sus propios re-
cursos. Merchand (2007).

Desarrollo Endogeno significa la capacidad de
transformar el sistema socioeconomico, la habili-
dad para reaccionar a desafios externos; la promo-
cion de aprendizaje social, y la habilidad para intro-
ducir formas especificas de regulacion social a
escalalocal que favorecen el desarrollo de las carac-
teristicas anteriores, desarrollo endogeno es, en
otras palabras, la habilidad para innovar a escala
local. Arias y Villalta (2009).

Desarrollo
| ocal

*...los temas del desarrollo local/regional deben adaptarse a las nece-
sidades y deseos de las poblaciones locales”. Merchand (2007).

El PDRT es el encargado de estudiar las necesidades de la region, de
ahi su importancia. Hay que recordar que esta region en este plan ya
fue colocada como de interés econémico-productivo por su localiza-
cion y caracteristicas demograficas, esto por parte de pobladores lo-
cales.
Estas caracteristicas deben ser explotadas para impulsar el desarrollo
local, tomando en cuenta lo que los habitantes necesitan y son capa-
ces de ofrecer para asi ofrecer un proyecto que venga a estar acorde
con estas caracteristicas para que la produccion que se de sea la de
mayor eficiencia posible

Parte de la importancia del proyecto radica en la generacion de em-

pleos a partir de la propuesta de la zona franca, como se explica con el

término “encadenamiento productivo”: un proyecto tiene la capaci-
dad de generar otros proyectos para alimentarse de materia prima.

Debido a las caracteristicas del comercio local Palmarefio, puede

haber una transformacion y un aumento de la mano de obra de las

empresas que van a alimentar a la zona franca, esto se traduce en mas
empleos y por ende mas inversion y desarrollo.

Encadenamiento
Productivo

El punto es generar a partir de las necesidades materiales de la zona

franca PYMES o emprendedores locales que se vean beneficiados in-

directamente del proyecto, mientras que los beneficiarios directos

son los trabajadores de las empresas que se instalen en la propuesta,

asi el desarrollo es integral y se ven beneficiadas muchas mas perso-

nas y el impacto de la zona franca en la region y el canton es mayory
trae mas beneficios.

Esta referido a las relaciones comerciales que se es-
tablecen entre empresas en torno a la generacion
y produccion de bienes y servicios determinados.
DEMUCA (2009).




CONCEPTOS PARA EL IMPULSO DE LA ECONOMIA REGIONAL

Si en algun momento el proyecto necesita de un apoyo por parte de
entes publicos, se puede poner como ejemplo la externalidad, esta es
una caracteristica que trae consigo un proyecto que a la postre brinda
mas movilidad de personas en una region especifica. En el caso de
Bilbao los cambios se dieron debido al turismo que atrajo el Museo
Guggenheim de Frank Gehry, que como en la cita se menciona,
genero aumentos en los hoteles, ventas y restaurantes, entre otros.
Ahora bien, si la zona franca va a atraer mas personas a trabajar a Pal-
mares (que es algo que se busca para eliminar la ciudad dormitorio), es
real que de aqui se derivan otras actividades que no estan directamen-
te relacionadas con el proyecto, por ejemplo: los trabajadores indirec-
tos que traen materia prima pueden aumentar el consumo de comidas

Externalidad

en restaurantes o “sodas”, asi como la comida que se necesita para la

zona franca puede ser comprada a proveedores de la zona, con esto se

genera un impulso econdmico en la zona, integral y necesario para los
pobladores de Palmares y occidente.

Para que una economia pueda ser considerada como
«Emergente» se han de cumplir las siguientes condi-
ciones: riqueza de materias primas y recursos, fuerte
industrializacion, creciente nUmero de trabajadores jo-
venes, estabilidad politica, fuerte inversion extranjera
directa (IED), fuerte crecimiento de consumidores lo-
cales, influencia politica y economica en los paises de
su espacio economico.” EENI Global Business School

(2015)

“Beneficios o costes sociales que se derivan de la realiza-
cion de una actividad privada y no son contabilizados en
eésta. Una externalidad negativa es el taco de producido
por un edificio con muchos estacionamientos es un dafo
que sufre el barrio, pero no un gasto que el productor pri-
vado pague en consonancia.
“Una externalidad positiva fue el aumento en el turismo
que genero la construccion del Museo Guggenheim en
Bilbao, lo que significd un aumento de hoteles, ventas,
restaurantes, etc.” Plataforma Arquitectura (2016).

Costa Rica no es un pais emergente, no aspira por el momento en con-
vertirse en un pais desarrollado, pero es importante confrontar el por
qué de esto.

Paises
Emergentes

Los paises emergentes tienen caracteristicas que estan ligadas a be-
neficios o oportunidades que las zonas francas pueden brindar, como
el hecho de ofrecer empleo a personas jovenes, incentivar la inversion
extranjera, crecimiento de consumidores locales y la fuerte inversion
extranjera directa, en el pais se ha venido dando un aumento en las
zonas francas, lo que bien se sabe, y se ve como estas aportan al pais
ensiyalocalidad o region en la que se instauran.
Sabiendo estos aportes, por un lado, es importante seguirimpulsando
lainversion extranjera en regiones en las que se pueday sea favorable,
pero por otro lado hay que pensar en las localidades, se puede inculcar
el termino “localidad emergente” para introducir a un cantén como
Palmares en una industria de produccion en la que no se encuentra
momentaneamentey en la que si estan San José y areas como el Coyol
de Alajuela, esto trae beneficios a gran escala para los pobladores del
canton y a gran escala para el pais.

Se habla de la infraestructura por el cercano apego que tiene con la
economia y los cambios que en esta puedan surgir, y por ser la forma
en la que la arquitectura puede lograr cambios en términos economi-
cos para una region. ;Por qué las inversiones infraestructura promue-
ven inversion privada y crecimiento? Por el hecho de que estas hacen
posible aprovechar economias de escala o region, hacer un cambio de
tener una economia basada en la agroindustria en zonas pequefias a
introducir una produccion propiamente industrial diversifica la pro-
duccion y trae réditos consigo, con esto se aumenta la vida Util del ca-
pital privado y su inversion por parte de empresas.

Otro factor en el que la infraestructura es beneficiosa para una region

es en como esta puede mejorar la produccion laboral con espacios

adecuados para el trabajo de los obreros segun el producto que se

tenga que entregar, ademas de brindar espacios para aumentar el ca-
pital humano a partir de la educacion y la salud.

Infraestructura

Como lo menciona la tesis, el mejorar el nivel y |a calidad de la infraes-

tructura es una forma de generar beneficios econémicos para regio-

nes y localidades como Palmares, entonces la zona franca es una
opcion para que esto suceda.

“Para el crecimiento, importan no solo el valor de las in-
versiones y el volumen total de la infraestructura, sino
también su eficiencia o calidad. El uso ineficiente de los
recursos dedicados a la infraestructura explica el 25% de
la diferencia en las tasas de crecimiento entre Africa y
Asia Oriental, y mas del 40% de la diferencia entre los
paises de bajo y alto crecimiento (...) Por consiguiente,
mejorar el nivel y la calidad de la infraestructura podria
generar considerables beneficios en materia de creci-
miento economico” INDES (2012)
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CASOS DE ESTUDIO
NACIONAL

Coyol Free Zone
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COYOL FREE ZONE I

Ubicado en el Coyol de Alajuela y fundada en 2008, Coyol Free Zone
es la zona franca mas importante de Costa Rica.

Durante los Ultimos afios, la industria de las ciencias médicas se ha
convertido en un sector estratégico para Costa Rica y sigue experi-
mentando un importante dinamismo. Hoy, los dispositivos médicos
se han convertido en el sector exportador de manufacturas mas im-
portante de Costa Rica, y Coyol Free Zone representa el 63% de ellos,
con mas de $ 1.976 millones en 2018.

Alberga 27 empresas especializadas en dispositivos médicos y alcanza
los 16 ooo colaboradores.

A pesar de esto el parque mantiene una demanda de personal en
todas las areas.

“Abre nuevas oportunidades para que mas personas se
desarrollen en las areas de ingenieria y manufactura
avanzada” indicé Carlos Wong, director de Coyol Free
Zone.




ESPACIO

En una gran area se concentran las empresas colo-

cadas estratégicamente, dejando espacio para fu-

turos integrantes. Todas las industrias tienen acceso

directo a la ruta interna del parque desde los ande-
nes de carga y descarga.

Con 106.837 hectareas de terreno, Coyol Free Zone
es el primer Smart Park en Costa Rica:

La red eléctrica es subterranea para que las visuales
internas no se vean afectadas.

Posee 4 pozos internos y conexion al sistema de
agua potable publico.

MANEJO DE MATERIALES

“Medio ambiente sostenible, 13% de areas verdes y protegidas,
programas de reforestacion, paneles de energia renovable y
edificios con certificacion LEED.” fDi Intelligence (2020)

El sistema de certificacion LEED considera los materiales cons-

tructivos teniendo en cuenta su vida util, evaluando el coste

energético de su ciclo de vida, en Coyol Free Zone los materia-

les de construccion responden a estas caracteristicas, ya que se
busca el menor impacto ambiental.
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MASTER PLAN

ARQUITECTURA

El manejo de arquitectura industrial en las zonas de pro-
duccion se entrelaza con arquitectura moderna en las
zonas de los ingresos o areas administrativas, utilizando
materiales que aporten al estilo de cada edificio para
que entre si formen un gran complejo unificado.




Se aprovecha el recurso hidri-
co presente en la zona con la
construccion de pozos inter-
nos, actualmente hay 4.

La red eléctrica es subterra-
nea para no afectar las visua-
les internas y generar espacios
mas atractivos para los usua-
rios del proyecto.

PAUTAS DE DISENO A PARTIR
DE LOS CASOS DE ESTUDIO

El parque tiene certificacion
LEED, como pauta de
disefio, para la construccion
de cualquier nuevo proyecto
se tienen que seguir reglas
preestablecidas por los ad-
ministradores del parque.

Debido a esto, todo proyec-
to tiene que utilizar materia-
les teniendo en cuenta estas
variables.

La rigidez espacial de las
zonas de produccion no deja
espacio al disefio, por lo que
se usa el tipico modelo de fa-
brica.

Debido a esto el disefio se
deja exclusivamente a las
areas comunes, las areas ad-
ministrativas y las zonas
verdes externas del parque.

Se aprovechan las extensas
areas externas que brindan
los techos de las zonas pro-
ductoras para colocar paneles
solares que ayuden a la elec-
trificacion del parque.

Cada empresa tiene su bate-
ria con su reserva de energia
en caso de algun fallo en el
sistema publico.

ANALISIS
FODA

COYOL FREE
ZONE




Global Park

Garnier & Garnier

Parque Empresarial y Zona Franca de uso mixto, ubicado en
Heredia, enfocado a empresas de manufactura de productos
médicos y electronicos de alto valor agregado, y a empresas
de servicios como centros de contestacion telefonica y cen-
tros financieros. Ofrece productos innovadores a nivel de
disefio y funcionalidad.

Los principales clientes son: Hospira, Boston Scientific, De-
Royal, Align Technologies, Sykes, ArthroCare, Allerghan,
IBM, ICT, Baxter Americas, Penn United, Bentec, MicroTech-
nologies, WestStar Medical, PPC Industries, Tegra Medical.
Estos brindan empleo a 3000 personas de |la zona.

Global Park que genera al menos 4.500 empleos, la sequnda
cantidad mas importante, de acuerdo con datos de la Coali-
cion de Iniciativas de Desarrollo (CINDE). (Garnier Enchan-
cing Land)
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ESPACIO

Hay desarrollados 3 tipos de edificios segun la nece-
sidad espacial:

Edificios de Manufactura: Global Park construye edi-
ficios “a la medida” con una amplia variedad de dise-
fios arquitectonicos:

Edificios Industrial Multi-tenant: se ofrecen edificios
para empresas pequefias que brindan una solucion
espacial para que estas se beneficien de la infraes-

tructura general del parque.

Edificios de Oficinas: ofrece torres con modernos di-
sefios ubicadas en un area especificamente disefiada
para empresas orientadas al desarrollo de software
y call centers.

Fo60
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ARQUITECTURAY MATERIALES

El complejo esta construido en su mayoria de concreto colado en sitio, utilizando colores para realzar volimenes
especificosy dar jerarquia a algunas zonas. Las zonas de produccion tienen caracteristicas industriales por su uso,
el aporte arquitectonico se da principalmente en las zonas administrativas o de oficinas.

Complejo Completo




El disefio se centra en las
areas de oficinasy el area
administrativa, se da el
mismo patron que en
Coyol Free Zone debido a
su similitud en cuanto a
funcionesy al hecho de
que las zonas de industria
no sean tan abiertas a un
disefio.

PAUTAS DE DISENO A PARTIR
DE LOS CASOS DE ESTUDIO

Edificios de Manufactura:

Generalmente se constru-
yen segun las necesidades
de la empresa que vaya a
instalarse en el edificio.

Se toma en cuenta las nece-
sidades de la empresay se
construye a partir de estas,
es un trabajo conjunto entre
desarrollador y usuario del
parque industrial.

Para no afectar las visuales,
el cableado eléctrico se hace
subterraneo, dejando ex-
puesto solo los postes para
luces al rededor del camino
principal.

Edificios de Oficinas:

Estan dirigidos directamen-
te a oficinas para empresas
por lo general de desarrollo
de software y call centers.

Por su naturaleza son los
que abren mas las puertas a
un disefo arquitectonico
con mas intensiones y con
mayor impacto en el edifi-
cio.

ANALISIS
FODA

GLOBAL PARK
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CASOS DE ESTUDIO
NACIONAL

PARQUE EMPRESARIALY ZONA FRANCA LA LIMA

Garnier & Garnier

Es un moderno parque industrial y centro de negocios que inicio ope-
raciones en diciembre de 2014 en Cartago, Costa Rica. Su infraestruc-
turay arquitectura de vanguardia hacen de esta iniciativa un nuevo
impulso para posicionar el lado este de San José como la nueva area
para el desarrollo futuro en el pais. Zona Franca La Lima es un nuevo
desarrollo que se suma a la cartera existente del reconocido desarro-
llador costarricense de bienes raices, Garnier & Garnier.

79 hectareas de terreno, 5 edificios clase A con eficiencia energética.
(CINDE, 2021)

Zona Franca LLa Lima
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ESPACIO

La Lima ofrece tres tipos de soluciones inmobilia-
rias:

Lotes industriales: desde 5.000 m2 hasta 20.000
m2, para alquiler, compra y alquiler con opcion de
compra.

Modulos del edificio multitenant (de aproximada-
mente 1.500 m2 para alquiler), donde las empresas
pueden iniciar operaciones de inmediato.

Centro Corporativo La Lima, el cual es un centro de

negocios de ocho hectareas (80.000 m2) de terreno,

que albergara cinco edificios de oficinas de tres

pisos (3.431 m2 por nivel) cada uno. Cuenta con es-

pacios de alquiler desde los 750 m2. (En construc-
cion). LaLima[L.L.] (2018)

Tambien se mantienen separadas las zonas de pro-
duccion de las zonas administrativas y oficinas,
manteniendo disefios sobrios en estas ultimas.

COMPROMISO COMUNITARIO

Garnier & Garnier, desarrolladora del proyecto, integra una
estrategia de sostenibilidad, tanto a lo interno como a lo
externo. Consciente de su rol en la sociedad, la empresa
busca relacionarse con comunidades cercanas a sus pro-
yectos, creando un fuerte vinculo y aspirando a ser un
vecino valioso en cada ciudad o lugar donde opera. El acer-
camiento inicia con un diagnostico social para comprender
las expectativas de la comunidad hacia los proyectos, asi
como conocer los problemas y las capacidades principales
de las zonas. Los resultados de este primer acercamiento
derivan en un plan estratégico a implementar con cada co-
munidad.

CONCIENCIA AMBIENTAL

Las empresas que se instalen en Zona Franca La Lima ten-
dran 11 créditos LEED® preaprobados, en beneficio de sus
politicas de sostenibilidad, lo cual se traduce en medidas
permanentes para reducir el impacto ambiental durante el
desarrollo del proyecto. Este parque también usa especies
nativas o completamente adaptadas a la zona (plantasy ar-
boles), en los jardines. También se implementa un progra-
ma de reciclaje en coordinacion con la Camara de Comercio
de Cartago. La Lima [L.L.] (2018)




La eficiencia energética es
parte fundamental del con-
cepto del proyecto.

Los edificios estan disenados
basandose en estas caracte-
risticas y le da caracter al pro-
yecto.

PAUTAS DE DISENO A PARTIR
DE LOS CASOS DE ESTUDIO

La eleccion de la arboriza-
cion se dio desde la concep-
tualizacion del proyecto, por
esto todas las especies son
autoctonas y traen benefi-
cios ambientales a la zona.

Al igual que los demas par-
ques industriales del pais,
las zonas de produccion
tienen poco disefio arquitec-
tonico.

El disefio se centra en las
areas complementarias a la
zona industrial: en areas ad-
ministrativas y de oficinas,
que presentan disefios so-
brios y modernos.

La eleccion del terreno para
la construccion del proyecto
tiene que ver con la ubica-
cion de este.

Se toma en cuenta el tipo de
profesional de la region, los
servicios generales presen-
tesy la buena calidad del
servicio de transporte publi-
CO5

ANALISIS
FODA

ZONA FRANCA
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Altek Fabrica, Colombia
Baquerizo Arquitectos

Descripcion enviada por el equipo del proyecto: El pro-
yecto consiste en un parque industrial a desarrollarse por
etapas, del cual este proyecto es la primera. Esta desti-
nado a ser la nueva sede de una empresa que fabrica y
comercializa muebles y herrajes, por eso se proyecta un
volumen de oficinas es unacoronados poro como un sis-
tema de bodegas modulares flexible que pueda acoger
multiples ocupantes con necesidades de area diferentes
dependiendo del desarrollo de la industria a futuro.

El predio de 26.240 m2 esta localizado en la zona indus-
trial de Potrero Chico en Cota Cundinamarca en medio
de la Sabana de Bogota. Debido a su condicion geografi-
ca el predio cuenta con muy buena asolacion desde tem-
pranas horas hasta entrada la tarde ya que los cerros
orientales de Bogota y occidentales, de Cota, estan sufi-
cientemente alejados influyendo muy poco en el angulo
de asolacion. Plataforma Arquitectura (2018)
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ESPACIO

Para cumplir con las necesidades de bodegas
multiuso se requiere de minimo 12 mts de altura.

El proyecto se desarrolla enfatizando este
concepto. La estructura de soporte esta modulada
cada 8 x8 mts, y deja areas libres con luces de hasta
32 mts en las zonas abiertas. Para cubrir el
descargue, se proyecto un voladizo de 8 mts que se
desarrolla sin apoyos en el borde y da la percepcion
de que la cubierta tuviera Unicamente 2 luces de 48
mts cada una.

Elinterior es un gran espacio abierto y continuo con
una cubierta ondulante a 12 y 15 mts de altura que le
proporciona dinamismo. Para reforzar la
continuidad del espacio, las oficinas en un nivel
superior se proyectan como un volumen suelto y
flotante en medio de la gran nave a modo de
mirador del paisaje circundante a través de las
fachadas en vidrio de las bodegas.

MATERIALES

El volumen se compone entonces de una base cerrada en
ladrillo de cemento negro y paneles de aluminio termo
acusticos, un cuerpo transparente de estructura blanca y
fachadas flotantes en vidrio transparente coronados por un
remate de cubierta flotante termo acustica en aluminio.

CARGA Y
DESCARGA




El proyecto se centra en un
solo volumen que puede
acoger a multiples ocupan-
tes:

Esto se da debido a que el
terreno no cuenta con
tanto espacio para exten-
derse horizontalmente.

PAUTAS DE DISENO A PARTIR
DE LOS CASOS DE ESTUDIO

Aprovechando las precipi-
taciones, el proyecto
cuenta con un sistema de
recoleccion de agua.

El agua recogida se aprove-
cha para el riego y para el
aseo externo e interno de
las areas que componen el
proyecto.

Se modula estructuralmen-
te utilizando acero para ge-
nerar grandes luces.

Esto hace que se creen los
espacios necesarios para
que la industria pueda rea-
lizarse en el proyecto.

Hay ventanales hacia la fa-
chada norte, tratados bio-
climaticamente para que
no haya ninguna afectacion
solar.

Estos brindan visuales a las
montafias que generan
parte del concepto del pro-
yecto.

ANALISIS
FODA

ALTEK
FABRICA
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CASOS DE ESTUDIO

LATINOAMERICA

Planta y Oficinas Doxsteel
Fasteners Manufacturing
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PLANTAY OFICINAS DOXSTEEL FASTE-
NERS MANUFACTURING

Descripcion enviada por el equipo del proyecto.
Doxsteel, se dedica a la fabricacion de anticorrosivos
para metal y ensambles utilizados en la industria del

petrdleo; tiene planta y oficinas en Houston y en
México. El proyecto de Doxsteelfasteners manufac-
turing en México se crea bajo la necesidad de la ac-
tualizacion de la planta para satisfacer las necesida-
des del mercado y los usuarios, a través de la integra-
cion de nuevos espacios de oficinas y control a las
areas necesarias para produccion y almacenaje. Se in-
tegraron al conjunto nuevos espacios para hornos y
equipos, laboratorio, talleres, bodegas, areas de lim-
pieza y servicios para empleados de la planta.
Plataforma Arquitectura (2018)




ESPACIO

El edificio original constaba de una nave de 40 m x

10 m con techumbre de lamina a dos aguas. A este

le acompafiaba un volumen sin caracter industrial

de dos niveles que funcionaba como oficinas y labo-
ratorio.

Los servicios se encontraban paralelos a la nave de-

jando la circulacion vehicular entre los dos espacios.

Se cred un ala nueva, paralela a una previamente

existente para produccion y oficinas; se aprovecho

la escala industrial e integramos un nuevo volumen
de tres niveles.

La planta baja funciona para produccion, almacena-
je y cuenta con acceso directo a la planta original a
través del vestibulo y de conexiones laterales

MATERIALES

Buscamos utilizar materiales naturales, no solo enfocados
en su estética natural sin acabados artificiales, de facil
mantenimiento, resistencia y sobriedad. Siguiendo el em-
blema y filosofia que realiza la empresa utilizamos placa
metalica, concreto por su versatilidad, limpieza y estética
en estructura y acabado, Viroc en parte de la fachada exte-
rior de laboratorio, talleres y muros internos del laborato-
rio, por ser un material natural formado de madera y ce-
mento, debido a su flexibilidad de utilizarlo en interiores y
exteriores.

Se utilizo OSB en lambrines interiores para formar las cajas

de servicio en la oficina, por ser un material con elevadas

cualidades de resistencia y utilizado como acabado respe-

tando su imagen original. El cristal por su transparencia

logra la integracion entre interior y exterior de los espacios
que integran el proyecto.




Es un edificio planteado a
partir de otro ya existente.

Este se modifico ya que
estaba sin uso y se adapto
a las nuevas necesidades
que la fabrica requeria.

El techo industrial se plan-
tea como un espacio ludico.

Se propone un roof garden
en un espacio que normal-
mente se desperdiciay no
tiene ningun uso.

Esto es necesario porque no
hay espacio para generar
espacios recreativos para
los usuarios.

ANALISIS
FODA

PAUTAS DE DISENO A PARTIR
DE LOS CASOS DE ESTUDIO

Los cerramientos son con
un material de acero ex-
puesto, dejando el herrum-
bre como acabado final.

Esto hace que tenga mas
caracter industrial y que el
mantenimiento sea mas
barato.

El uso de vidrio interna-
mente como ordenador de
espacios separa estos sin li-
mitar la visual de un espa-
cio a otro.

Se mantienen conectados

visualmente y generan que
el espacio se vea mas inte-
grado y grande.

PLANTAY
OFICINAS
DOXSTEEL
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NGC Brasil CASOS DE ESTUDIO

LuizvolparoArq LATINOAMERICA

Descripcion enviada por el equipo del proyecto. El terre-
no se ubica en una zona industrial en la ciudad de Sao
José dos Pinhais (Region Metropolitana de Curitiba).

El programa del complejo industrial a pesar de ser exten-
so es bastante simple, pues genera una ocupacion obje-
tiva que esta orientada por un eje que cruza el terreno
longitudinalmente.

NGC Brasil

Para facilitar la circulacion de los vehiculos por el com-
plejo, se opto por cruzar el terreno de una via a la otra co-
nectando los dos frentes. De forma automatica esa co-
nexion entre las dos calles sectorizo el complejo. En el
sector al oeste estan las actividades directamente liga-
das con la fabrica y en el sector este estan el estaciona-
miento, un restaurante y un conjunto de barracones que
seran utilizados para una expansion futura. Plataforma
Arquitectura (2018)
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ARQUITECTURA

La entrada principal se demarca de dos maneras. En primer lugar existe una gran sustraccion en el bloque administrativo, lo que le confiere distincion visual para quien observa desde lejos
-ademas de proveer abundante iluminacion natural. En segundo lugar y de mayor proximidad, existe una marquesina yuxtapuesta a la garita que se extiende cerca de la entrada de vehi-
culos y conduce al visitante hasta la recepcion y del otro lado alberga vagas cubiertas para la direccion

Al cruzar la puerta de entrada, el visitante se encuentra con un gran salon de doble altura y una imponente escalera colgada desde la cubierta que conecta los pavimentos superiores que

se destinan a las areas directivas de la empresa y al sector administrativo. En la planta baja, la conexion entre la recepcion y el area de proyectos esta compuesta por salas de reuniones

modulares con accesos simultaneos para anfitriones y visitantes. Internamente se busco estabilidad visual con pocos revestimientos, trayendo la fuerza de los elementos estructurales
en acero y comunicacion visual acentuada.

F100




Se disefia una carretera
que cruza de un frente al
otro del lote, conectando
las dos vias laterales.

Esto es un eje ordenador
del espacio.

PAUTAS DE DISENO A PARTIR
DE LOS CASOS DE ESTUDIO

Se condensan las activida-

des de la misma rama (pro-
duccion e ingenieria) en un
mismo modulo espacial del
proyecto.

Esto se hace por el cons-
tante dialogo en el que
estas se encuentran.

El equipo arquitectonico
buscaba integracion visual
interna.

La respuesta a esta necesi-
dad fue dejar pocos ele-
mentos divisores del espa-
cio interno.

La estructura de acero
hace posible las grandes
areas internas presentes
en la zona de produccion
del proyecto.

ANALISIS
FODA

NGC Brasil
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CASOS DE ESTUDIO
MUNDIAL

Fabrica Laemthong Corp.
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Fabrica Laemthong Corporation
PHTAA Living Design

Descripcion enviada por el equipo del proyec-
to. Laemthong Corporation es una empresa
tailandesa bien establecida de la industria ga-
nadera y alimentaria, que se fundo para pro-
ducir bolsas de arroz de yute. Actualmente,
se enfoca en alimentos para animales,
ganado, productos alimenticios y envases.
Para mejorar el ambiente de trabajo de su
personal, se le encargo a PHTAA renovar su
fabrica en Phutthamonthon sai 5, Nakorn
Pathom.




ARQUITECTURA

La primera consideracion para el arquitecto fue como dar uso a un espacio desocupado entre dos edificios (Edificio A: oficina y produccion, y Edificio B: comedor e instalaciones para
trabajadores). El espacio era principalmente una zona de carga utilizada por la mafiana y por la tarde, pero libre durante la mayor parte del dia.
La solucion fue crear un espacio de patio protegido que actuaria como zona de reunion y area para que el personal almorzara y tomara descansos. Anteriormente, el personal de ad-

ministracion y el personal de la fabrica usaban diferentes comedores.

La combinacion de los comedores con el Edificio B, junto al patio recién construido, permite que el personal se mezcle tanto dentro del Edificio Bcomo en el nuevo espacio, y desglosa

la jerarquia de la empresa.

La estructura del triforio en el espacio del patio utiliza aletas verticales de aluminio de 10 milimetros de espesor que varian en angulo para hacer que la piel cambie de opacidad de
abierta a cerrada en un patrdn ritmico en forma de onda. Cambiar los angulos también permite que este muro atrape la brisa de manera mas eficiente. El techo es visualmente similar
al utilizar laminas de policarbonato de opacidad graduada de 20 milimetros de tres niveles diferentes para difundir la iluminacion en el patio. Dos jardineras con arboles actuan como

un foco central para el patio y brindan asientos para el personal durante los descansos.
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Existia un espacio entre
dos edificios sin uso, la pro-
puesta del arquitecto fue
crear espacios lUdicos en
esta zona.

Las jardineras del patio
central se utilizan tambien
como asientos.

Esto se hace para aprove-
char el poco espacio que
hay en esa zona.

ANALISIS
FODA

PAUTAS DE DISENO A PARTIR
DE LOS CASOS DE ESTUDIO

El concepto visualmente
rigido que posee el concre-
Se utilizan elementos ten- to se propone en la zona in-
siles para‘?ma(;'relar la estruc- ferior del edificio, dejando
tura metalica ael cerra- i idri
e la zona de arriba en vidrio. LAEMTHONG
Esto hace que el edificio se CORP.
vea ligero.
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CASOS DE ESTUDIO
MUNDIAL

Cortes Metalurgicos Oviedo
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CORTES METALURGICOS OVIEDO
Arq. Oscar Miguel Ares Alvarez

Descripcion enviada por el equipo del proyecto. La
luz, como origen del proyecto; como elemento
inmaterial principio del orden estructural, de su ritmo
y su proporcion. La propia disposicion de la parcela,
en el eje este-oeste, imponia su busqueda. El
proyecto se concibio desde la seccion; a modo de
apilamiento vertical compuesto por una sucesion de
elementos contrapeados en altura con el Unico fin de
aprovechar al maximo la iluminacion natural. No solo
se debia proveer de un estimable ahorro energético,
sino que ademas debiamos facilitar una atmosfera
mas propicia, calida, para el desarrollo de la vida
laboral. Plataforma Arquitectura (2019).
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ESPACIO MATERIALES

El interior de las oficinas, revestidas de acero y cris- La obra esta construida de acero y vidrio.
tal, estan consideradas a modo de arquitecturas
dentro de otras. Los despachos y salas de reunio-
nes, de menor escala, se reparten por una planta de
seccion mayor, a modo de recinto envolvente que
genera su propia atmosfera. Se disponen forjados
de chapa colaborante a modo de cielo, asi como
soles de led y luz blanquecina, abarcante y engloba-
dora del muro cortina dispuesto como horizonte.
Recrear un mundo dentro de otro. Un control del es-
pacioy de la luz que dotase a las instalaciones de un
confortable ambito de trabajo.

¥
|

lluminar de manera natural, sin deslumbrar, aprove-

chando las orientaciones y las sombras; en un en-

torno anodino, anonimo, jalonado de construccio-

nes sin arquitectura, que podria ser la foto fija de

cualquier poligono situado en el extrarradio de una
ciudad de tamafo medio-grande.
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Conceptualmente, la luz es
el principal origen del pro-
yecto: orden estructural,
ritmo y proporcion a partir
de como la luz ingresa al in-
terior de la obra.

PAUTAS DE DISENO A PARTIR
DE LOS CASOS DE ESTUDIO

La propuesta arquitectoni-
canosolo vadirigidaala
produccion de la fabrica.

Toma en cuenta el benefi-
cio que se puede brindar a
los trabajadores creando
un ambiente de trabajo
confortable a partir del
manejo de la luz.

La mezcla de acero y cristal
predominan en el proyec-

to, esto hace que el edificio
se adapte y no sea invasivo
con el contexto inmediato.

El reflejo de los edificios
que lo rodean lo mimetizan
con las tendencias arqui-
tectonicas del lugar utili-
zando materiales comple-
tamente diferentes.

El hecho de cerrar el espa-
cio visual de la zona inte-
rior hacia la exterior se
hace para generar "un
mundo dentro de otro”
segun palabras de los ar-
quitectos.

Asi se mantiene a los traba-
jadores centrados en sus
labores.

ANALISIS
FODA

CORTES
METALURGICOS
OVIEDO




Edificio Administrativo y Fabrica Star Engi-

neers
Studio VDGA

Descripcion enviada por el equipo del proyecto. Una ofi-
cina corporativa de 3760 metros cuadrados instalada en
la ciudad de Hanoi, en Vietnam, explora una paleta de
materiales rustica y discreta, alineando los requisitos del
cliente al contexto local.

Al ser una oficina corporativa y una fabrica dentro del
mismo campus (de hecho contiguas entre si), los espa-
cios fueron planificados de forma introvertida. Una serie
de patios entrelazados en las zonas de trabajo traen fres-
cura al ambiente. Con apenas una mirada a través del es-
pacio es posible entender el proyecto como un todo ya
que no posee divisiones ciegas o interiores decorativos.
Plataforma Arquitectura (2019)
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CASOS DE ESTUDIO
MUNDIAL

Edificio Administrativo
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ARQUITECTURA

Hanoi experimenta un clima subtropical hUmedo y caliente con bastante lluvia, mientras que los inviernos son monotonos y nebulosos. Por lo tanto, el esfuerzo era crear un ambiente que
hiciera justicia a los espacios interiores, tanto en verano como en invierno. Las series de "patios internos" mantienen las areas de la oficina frescas, trayendo suficiente luz natural, incluso
cuando el cielo esta nublado.

La larga pantalla perforada (muro de respiracion, como lo llamamos), adornada con vegetacion dentro y fuera de la fachada frontal, limita la entrada del calor en los meses de verano.
Esta pantalla también niega el uso de persianas o cortinas en la fachada frontal. Los paneles pintados en diferentes tonalidades se destacan en la fachada de hormigon
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Basa su materialidad en lo
que hay disponible local-
mente, asi se mezcla con el
contexto inmediato.

Con una mirada interna en
el proyecto se hace posible
entenderlo como un todo,

ya que no posee divisiones
ciegas o interiores decora-
tivos.

ANALISIS
FODA

PAUTAS DE DISENO A PARTIR
DE LOS CASOS DE ESTUDIO

Los patios internos pueden
ser modificados temporal-
mente para convertirlos en
espacios de otro uso.

Ellos proponen tener expo-
siciones en estas areas.

Se utiliza un cuerpo de
agua externamente a nivel
de piso en la primera
planta para que el aire que
ingrese disminuya la tem-
peratura y refresque las
zonas internas.

Como la region es subtro-
pical el aire tiende a estar
caliente.
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ANTECEDENTE HISTORICO

HISTORIA GENERAL DE ALAJUELA

Se considera que Alajuela fue fundada por
- Lorenzo de Tristan el 12 de octubre de 1782.

La migracion hacia el oeste de la provincia se
empezo a dar cuando lo campesinos sin
tierras se mudaron a la zona agraria del Valle
Central, entre los afios de 1836 y 1856.

El desarrollo industrial se empezo a dar hasta
\\./ finales del siglo XIX. Fue hasta 1980 que se
Al fundd el primer parque industrial de la
Bk provincia: la  Zona  Franca  Saret.
F130 P

El aeropuerto Juan Santamaria fue fundado en
Fl‘ilﬁ el afio 1958 (principal aeropuerto del pais).

El 19 de noviembre de 1980 fue fundado el
Colegio Universitario de Alajuela, hoy dia
la ciudad.

Para el 2004 se fundo el hospital San Rafael de
Alajuela, a tan solo 2 kilometros del
Santamaria.

ZONAS FRANCAS EN ALAJUELA

Desde los afios 1980 en los alrededores de
Alajuela se han abierto mas de 8 zonas
francas para la industria. En 1998 la Intel
Corporation abri6 una planta de
microprocesadores de alta tecnologia
junto ala ciudad y en 2006 se inaugurd en
el Canton de Alajuela el parque industrial
mas grande de Centroameérica: el Coyol
Free Zone & Business Park, con fabricas
de alta tecnologia como Hologic, Beam
One, ST Jude Medical, MOOG,

SENSIENT, y otras.

UBICACION DEL PROYECTO

Costa Rica

Alajuela

Palmares



HISTORIA DE
PALMARES:

Palmares es una pequefia ciudad que se encuentra
en el extremo suroeste de la provincia de Alajuela,
Costa Rica. También es el nombre del distrito
primero del canton homonimo que incluye la
ciudad.

La ciudad esta a una altitud de 1017 msnm, en un
pequeiio valle a 39 km al oeste de Alajuelay asg
km al oeste de San José, capital de la Republica.

ETIMOLOGIA: El origen del nombre del canton se
remonta al paraje que se denomino el valle de los
Palmares, debido a la abundancia de palmera real
en el lugar, que al convertirse en distrito de

En 1895 el gobierno dio la
libertad de sembrar café a
los pobladores de la zona,
el cual se convertiria en el
principal motor economico
de esta region.

En 1913 se instald el

alumbrado publico,

trayendo consigo mas
desarrollo a la zona.

El 30 de julio de 1888
mediante la Ley Nacional
N°68 se le otorga a
Palmares es estatuto de
cantdn, siendo el Sétimo
de la provincia de Alajuela.
Este mismo afio se da el
primer concejo municipal
de la historia del canton.

En 1896 se construyo la
cafieria que abastece hasta
hoy de agua potable al
canton, marcando un
punto de desarollo muy
importante para la zona en
general. Al dia de hoy se
cuenta con ASADAS para
aprovechar el recurso
hidrico presente.

Alajuela se le conocio como Palmares y al
constituirse en canton conservo ese toponimo.

Para 1938 se fundd el
principal ~ centro  de
educacion secundaria del

En 1914 se concluyo la
edificacion de la que hasta

canton, el Liceo hoy dia es la iglesia del
Experimental Bilingue de distrito central de
Palmares. Palmares.

En 1918 debido a todo el
desarrollo que se venia
dando se le otorga la
condicion de ciudad al
distrito central de
Palmares.

El 21 de enero de 1962 se
constituye Coopepalmares
con 8o asociados
fundadores, empezando
asi a distribuir café

procesado en el canton.




En el marco conceptual se
abordan temas de gran
relevancia en la investigacion
de una manera que no solo
definan el significado explicito
de los mismos, sino que
expliqguen la relacion directa
que tiene con el proyecto y los
beneficios que van a traer al
mismo.

También se aporta wuna
reflexion personal para ayudar
a entender mas esta relacion y
ubicarla en el contexto en el
que se desarrolla la propuesta.
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MARCO CONCEPTUAL

Desarrollo:

“proceso que libera potencialidades y per-
mite alcanzar un nivel superior a los que se
desarrollan”. (Gutiérrez, 2007, citado por
Coronado, 2010)

El desarrollo es como menciona Gutiérrez: un proce-
so para liberar potencialidades. El caso de Palmares
se presta para que esto suceda por sus caracteristicas
demograficas y su ubicacion en el pais, también, por
las necesidades de la poblacion no solo es una opor-
tunidad, sino una necesidad. Con el desarrollo lo que
se quiere es al fin y al cabo mejorar significativamente
la calidad de vida de los habitantes de la region. Es
por esto por lo que una de las principales aristas del
proyecto (sino la principal) es el impulso del desarro-
llo en la zona ayudando también a los profesionales
que residen en esta.

N

Para que esto tenga un impacto en la zona el disefio
se contempla buscando generar empleos, estudian-
do las necesidades del mercado y dando asi con un
proyecto que de verdad vaya a marcar un antes y un

7
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despues.

Desarrollo Economico:

“...asi que el desarrollo economico es el
resultado del crecimiento econdmico.”
(Gomez, 2010)

Pensando mas en el enfoque del proyecto, se
plantea el concepto de desarrollo economico y se
hace una relacion con el crecimiento economico.
Como Gomez lo menciona uno es el resultado del
otro, por lo que buscar el desarrollo en este sentido
es buscar unimpulso econdmico para los habitantes
de la zona. El hecho de mantener a los trabajadores
profesionales de la zona trabajando en la misma va
a traer consigo un auge en la economia local debido
a la inversion que estos van a hacer en pequefios
comercios, ademas de los que pueden nacer para
suplir las necesidades de materia prima de la zona
franca.

"Fl144

El proyecto se plantea como un nuevo eje de

desarrollo integral para la zona, por eso la materia

prima tambien tiene que ser producida en

Palmares. Los espacios segun la produccion vienen
del estudio de la mano de obra de la region..
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Desarrollo Industrial:

“En el proceso de crecimiento economico,
el sector industrial es piedra angular parala
transformacion productiva, al desatar las
fuerzas propulsoras del desarrollo que
permiten dejar atras actividades
rudimentarias para desarrollar actividades
complejas.” (Palomino, 2017)

Cambiar la forma en la que una region produce
ingresos es un tema dificil de plantear. Lo que si se
sabe es que la industria es la mejor manera de
cambiar la forma de desarrollo de un canton como
Palmares. Como se menciona en la cita el sector
industrial es la pierda angular para la transformacion
productiva. Esto se refiere a que, por ejemplo, en el
caso de Palmares, pasar de produccion meramente
primaria como lo es el cultivo de café y tabaco a
produccion industrial con la introduccion de la zona
franca, es pasar a desarrollar actividades mas
complejas que conllevan consigo no solo una variante
en los empleos que se ofrecen, sino un mayor
desarrollo en todos los sentidos.
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MARCO CONCEPTUAL

Profesionales:

“Dicho de una persona: Que ejerce su
profesion con capacidad y aplicacion
relevantes.” (Real Academia Espaiola
[RAE] 2020)

Se habla del concepto de profesionales para
recalcar meramente los que la zona produce y lo que
estos pueden brindar. Como antes se menciono con
datos de El Estado de la Nacion, en la region de
occidente la mayoria de los profesionales son
graduados de carreras afines a ingenierias,
tecnologia, ciencias médicas y educacion comercial.
Es importante tener en cuenta que la region brinda
poco trabajo relacionado a estas carreras.

Se enfoca el disefio del proyecto en los usuarios

prinicipales: profesionales. Esto es generar espacios

para el desarrollo de sus habilidades a partir de

trabajos relacionados a sus carreras y asi generar
inversion y desarrollo.

5

Migracion:

“Las migraciones son desplazamientos de
grupos humanos que los alejan de sus
residencias habituales. Esta definicion

engloba fenomenos demograficos muy
diversos, puede referirse a movimientos
pacificos o agresivos, voluntarios o
involuntarios.” (Kearney, Michael y
Bernadete Beserra, 2002)

La migracion de profesionales es un fenomeno que
se da mucho en esta region, como la cita lo apunta,
esto lo que hace es alejar a las personas de sus
residencias habituales. Lo que pasa con esto es que
las personas que mas producen (profesionales)
debido a pasar la mayor parte del dia fuera de su
residencia o migrar completamente a la GAM
debido a las opciones de trabajo, no invierten en
mercados locales, dejando asi de apoyar a los
empresarios de laregion y con esto disminuyendo el
desarrollo. Esto trae consigo que las personas no
quieran arriesgarse a crear una empresa o negocio
por que se desconfia mucho y no se tiene un
respaldo.
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Sector Productivo:

“...apuesta mas firmemente por uno u otro
sector en funcion, entre otros factores
clave, de los recursos propios —y/o
ajenos— con los que cuenta, de sus
posibilidades de crecimiento y expansion, y
de sus preferencias a la hora de adoptar
una estrategia de desarrollo concreta,
caracterizando asi su modelo productivo y,
con ello, determinando en gran medida las
politicas de gestion que debera adoptar
para alcanzar los objetivos economicos que
se haya establecido.” (Irigaray Garcia,
2020).

Mas que aportar un concepto de lo que significan los
sectores productivos, tomando en cuenta lo que dice
Jorge Irigaray Garcia de la Serrana, cada zona segun
su potencial debe gestionar sus politicas de inversion
y gestion para buscar una mejora real y concreta. Sila
zona de Palmares tiene tantos profesionales, esto se
puede ver como un recurso propio que no esta siendo
explotado debido a que hay una muy baja demanda
de empleo para este tipo de personas. Diversificar la
produccion y darle oportunidad a otro tipo de
mercado es una politica para lograr impulsar la
economia. Si hay que escoger una estrategia de
desarrollo, la introduccion de la industria es una
opcion real para hacer una mejoria en la region.

1.10

MARCO CONCEPTUAL

Zona Periferica:

“se subdividio la region Central en dos
grupos: cantones de la Gran Area
Metropolitana (Central GAM) y periféricos
(Central-Periferia), dado que tienen
dinamicas y estructuras productivas
significativamente distintas (p.67) (...) La
Central GAM aglutina el 77% de los
puestos, seguida por la Central-Periferia
(5%) (p.103) Estado de la Nacion (2020).
Refiriéndose a los puestos de trabajo que
ofrecen empresas privadas.

En el Estado de la Nacion, se enmarca claramente el
porque se divide en dos zonas el valle central: es
principalmente por las dinamicas y estructuras
productivas. También recalca los puestos de trabajo
que las empresas privadas ofrecen, dejando para la
GAM el 77%, mientras que para la zona central
periférica (donde se ubica occidente) apenas un 5%.
Estos datos vienen a reforzar temas explicados con
anterioridad, por esta razon las personas migran al
GAM y se ve disminuida la inversion en las regiones
periféricas. El aumentar o incentivar la inversion
privada en la zona es una forma de generar empleo
que ayude a la economia local.

8

Ciudad Dormitorio:

“(...) personas tienen un estilo de vida que
solo les permite llegar a descansar a sus
hogares, pues se la pasan entre el trabajo,
la escuela o el trafico.” (Barreto, 2018)

Se toma una cita de Barreto, porque explica como
las personas debido a la centralizacion del empleo
en regiones concretas en muchos casos tienen que
viajar varias horas y su residencia solo sirve para
dormir. Esto se presenta mucho en la region de
occidente, debido a la falta de empleo y trae
consigo ciudades con poca actividad diurna y por
ende poca inversion. También trae afectaciones a
nivel pais como lo explica Henri Lefebvre: barrios
segregados, caos vial e inseguridad (Lefebvre,
1970). Un objetivo del proyecto es disminuir este
fenomeno ofreciendo empleo para los habitantes

de laregion.

La consigna es crear un espacio que mantenga a los
trabajadores en la zona, por lo que se piensa en algo
a nivel industrial, el proyecto tiene que ofrecer
empleos a los residentes de Palmares y Occidente
para evitar el fenomeno de ciudad dormitorio.
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Ocupacion v oficio (Real Academia Espaio-
la [RAE] 2020)

Empleo:

La estructura productiva de la region central periféri-
ca esta basada en su mayoria en el comercio, con un
43.3%, mientras que la industria y los profesionales
abarcan un 25% y un 4.7% respectivamente. Datos
tomados de “DCifra Tu Canton”. Con esto se ve que
un cuarto de la produccion proviene de la industria, la
cual es en sumayoria agricola mientras que mantiene
los trabajos para profesionales con tan solo un 4.7%.
Se adjunta un grafico comparativo para ver el tipo de
graduados que la zona produce y compararlo con los
porcentajes de empleados antes expuestos.

Graduados en Occidente segun su area de estudio:

6 (o) Ingenierias Ciencias ®  Otros
Tecnologicas o9 Médicas %) @ Q 17%
47% 36% )

"~ F149 ‘Fiso “Fasa

Comparando los datos anteriores, se denota como
los empleos que la zona ofrece y los graduados no
son compatibles. Es por esto que para el proyecto
se plantean espacios afines a labores tecnoldgicasy
médicas en su mayoria. El proyecto es una zona
franca basada en exportar equipos tecnologicos y
meédicos, por lo que tiene que ser espacio acondi-
cionado para esto.
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MARCO CONCEPTUAL

10

Economia:

“Estudia las oscilaciones del desempleo y
de la produccion que constituyen el ciclo
economico y elabora medidas para mejo-
rar el crecimiento economico” (Universi-
dad de San Martin de Porres [USMP] 2017)

La rama de la economia es la que se encarga de ver
el desempleoy el por qué no hay un ciclo economico
bien establecido. Aparte de todo esto se encarga de
elaborar medidas para mejorar el crecimiento eco-
nomico. Todo esto antes dicho es lo que se quiere
lograr con el proyecto, siendo la medida para
mejora la propuesta misma. Es importante tomar
en cuenta la opinion de economistas para saber que
tipo de empresa traer a la zona segun las caracteris-
ticas demograficas presentes.

Para el proyecto se aplica como antes se menciono,

la opinion de los economistas para tomarla como

una pauta de disefio para atraer la mejor inversion a
la zona.

11
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Deficit:

Falta o escasez de algo que se juzga nece-
sario. El enfermo tiene déficit de globulos
rojos. La ciudad tiene déficit de viviendas.

(Real Academia Espaiola [RAE] 2020)

Como lo define la RAE, un déficit es la falta o esca-

sez de algo, en este caso falta de empleo relaciona-

do a las caracteristicas de los profesionales que los

obliga a migrar disminuyendo la inversion y el desa-
rrollo en la zona.

Esto se toma como
un problema a co-
rregir, por lo que
un punto impor-
tante es

como mantener a
los profesionales
en el area.

F153

Esto se piensa hacer con la llegada de la zona franca,

como se ha venido mencionando en la investiga-

cion, es de gran importancia analizar el tipo de pro-

fesionales presentes en Palmares para crear los me-

jores espacios para estos y hacerlos trabajar en el
canton.
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Inversion Local:

*(...) fortalezca la gestion administrativa, fi-
nanciera y operacional interna de los go-
biernos cantonales, incorporando mecanis-
mos de racionalizacion, efectividad y efi-
ciencia para que todos los recursos locales
disponibles sean debidamente incorpora-
dos y coordinados para construir los plan-
teamientos de desarrollo establecidos.”.
(Asociacion de Municipalidades Ecuatoria-
nas [AME] 2007)

En este extracto anterior de la AME, se remarca como
la importancia de la inversion local radica en “incor-
porar mecanismos de racionalizacion, efectividad y
eficiencia para que todos los recursos locales disponi-
bles sean debidamente incorporados y coordinados”.
Esto no se da en la region de Occidente, es necesario
aprovechar la mano de obra local para generar el de-
sarrollo necesario para una region, no dejar que esta
se vaya a trabajar a otras zonas. Con esto el mismo
texto explica que se pueden “construir los plantea-
mientos establecidos”; en resumen, utilizar la mano
de obra profesional local para poder generar desarro-
llo en la zona es una opcion real y viable.

Por esto el proyecto se plantea por y para los profe-
sionales de zona.

13
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Comercio:

“Se denomina comercio a la actividad so-
cioeconomica consistente en la compray
venta de bienes, sea para su uso, para su
venta o para su transformacion. Es el
cambio o transaccion de algo a cambio de
otra cosa de igual valor.”. (Sistema de Cla-
sificacion Industrial de América del Norte,
México [SCIAN] 2002)

El SCIAN aporta que el comercio consiste en la
“compray venta de bienes para su transformacion”,
esto es lo que se quiere generar al tener una zona
franca en la region. Si se crea una demanda de ma-
teria prima, el comercio local puede suplirla, por lo
que la creacion de algunas PYMES se puede dar e in-
cluso apoyar a las ya existentes. Otro punto impor-
tante es el comercio en general de la zona, las
ventas de comida con la presencia de nuevas perso-
nas en la zona se pueden ver beneficiadas y con esto
impulsar la inversion en la zona, por ejemplo.

F151
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Cadena de Suministro:

“formalmente se sintetiza el concepto de
cadena de suministros como “el paradig-
ma determinante que combina la procura,
la manufactura, la distribucion, las ventas
y el servicio al cliente en un sdlo proceso
de negocios integrado, el cual garantiza la
calidad y velocidad en la satisfaccion del
consumidor”” (Vachon y Klassen 2002, p.
219, citado por Garcia, 2006).

Es importante aportar el concepto de cadena de su-
ministro porque es algo que se quiere implementar
en la region y en el proyecto para impulsar el desa-
rrollo economico. Como antes se menciono, un
apartado importante es el de hacer que la materia
prima sea para la zona franca sea de la zona, por eso
es qué estas cadenas de suministro deben ser loca-
les, la gran empresa compra de las pequefias em-
presas de Palmares.




1.10

MARCO CONCEPTUAL

55 16 17

Zona Franca:

Desarrollo Local: Encadenamiento Productivo:

“una'Zona Frfan.ca pEdCHRSEaig el érc?a “(...) abarca el desarrollo de una region “Los encadenamientos productivos con-

geo.graﬁca B - dentrogy sl que involucra desarrollo de las comunida- sisten en un conjunto de empresas que

nacmpal, = .donde iy _desarrollan ac'fn.nda- des, social, ambiental, institucional y otro deciden interactuar de forma especial

d.es_ indUstigies d? blenes.y iR servicios 4 tipo de iniciativas locales encaminadas al entre si para aumentar sus niveles de

act|V|dad.es comercna.les,.bajo g negats bienestar general de la poblacion” (Carva- competitividad.” (Kuan, 2011)
va especial en materia tributaria, aduanera jal, 2011)

y de comercio exterior. (...) tiene como fi- Como se ha mencionado antes, el impulso que se

nalidad: La finalidad del proyecto es impulsar el desarrollo pretenfie .dar en la zona es general, y se Puefie Ver

Ser instrumento para la creacion de local para mejorar el bienestar de la poblacion en de la S En s R Iz.a'zona franca pefziDalenl &
empleo y para la captacion de nuevas in- general. En este caso se toma como referencia el IO_S profesionales e la region, los cuale_s Lol
versiones de capital” (Legicomex, 2021) apartado social, ya que lo que se quiere es hacer que di'cnero Bl oictras que el comercio focal seie

las personas mejoren su calidad de vida teniendo afectado p05|tlyamente con esta inversion, tambien

nuevas fuentes de ingreso. se da oportunidad de crear nuevas PYMES para

suplir la demanda de la zona franca, lo que ayuda a

Las zonas francas brindan empleos a nivel profesional mantener las ya existentes y generar otras, que
y técnico, es tomando en cuenta las caracteristicas de traen consigo nuevas fuentes de empleo. Todas
la mano de obra local, la mejor forma de suplir las ne- e estas empresas estan ligadas al tener como finali-

cesidades de la poblacion de occidente. Como lo re-
calca la cita, tiene como finalidad la creacion de

dad la produccion de la zona franca, a esto se le
conoce como encadenamiento productivo.

nuevos empleosy captacion de nuevas inversiones de —
capital. [.p ‘ N
. F156 F157
Por esto el proyecto se plantea por y para los profe- El punto que enfatiza al proyecto como “centro de
sionales de zona, planeando los espacios a partir de desarrollo economico” es el hecho de impulsar a la ,
las necesidades que demanda la mano de obra local, poblacién que no trabaje en la zona franca a empren- e [
con areas para la produccion de equipos tecnoldgicos der. En el disefio se piensa en un espacio fisico para <" ,‘Ji ﬂ H
y médicos principalmente, es primordial pensar en el ayuda a los emprendedores y las PYMES, por esto no .-Iw, i\ﬁ |
la mano de obra profesional y no profesional a la hora es solo una zona franca, sino también un centro de -
de disefiar los espacios. desarrollo economico para la region de Occidente. g }i
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Educacion:

“El hombre necesita aprender lo que no le
es innato, lo que no se le ha dado por naci-
miento y potenciar lo que se le ha dado por
herencia genética. Por eso necesita de
otros y de la cultura para garantizar su
transito por el mundo. Ese es el proceso
educativo.” (Ledn, 2007)

El proceso educativo tiene mucho que ver con la cul-
tura en la que se vive, por eso es importante que para
las nuevas generaciones se tome en cuenta los traba-
jos del futuro. No solo pensar en lo que ofrece la zona
franca en creacion, si no en lo que ellos pueden apor-
tar a la misma. Por esto es importante fomentar que
instituciones como el INA (con sede nueva en San
Ramon) impartan carreras afines a la demanda de las
zonas francas en esta zona.
También se puede pensar en un espacio para impartir
lecciones y prepara a la poblacion dentro del proyec-
to, asise genera también un beneficio a los jovenes..

“’ﬁ;} oF T4
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Recurso Humano:

“Las organizaciones son altamente efi-
cientes y competitivas cuando logran que
las estrategias definidas frente al recurso
humano estén totalmente alineadas con
las estrategias definidas por la direccion;
la coherencia de estos dos aspectos impli-
ca que los procesos ejecutados por el re-
curso humano garanticen la consecucion
correcta, oportuna, eficaz y llena de valor
de todas las metas establecidas en la or-
ganizacion” (Montoya, A., Saavedra, R.
2016)

El recurso humano es la herramienta mas importan-
te para que una organizacion funcione, entonces es
importante ver si el que esta presente en la region
va de la mano con la propuesta de la zona franca.
Como lo dice Saavedra: “los procesos ejecutados
por el recurso humano garanticen la consecucion
correcta, oportuna, eficaz y llena de valor de todas
las metas establecidas”. Haciendo analisis previo, se
sabe que la mano de obra local de Palmares si esta
preparada para suplir las necesidades de demanda
de trabajo, ahora hay que plantear un espacio que
amarre el recurso humano con las posibilidades que
este mismo puede brindar. El proyecto va enfocado
en esta perspectiva para garantizar el buen funcio-
namiento.

20

PYMES:

“Las PYMES son llaves del progreso en
muchas zonas, las cuales se pueden ex-
plotar como menciona el texto anterior-
mente mostrando e investigando las
formas de aprovechar los recursos exis-
tentes, ya que pueden ser un ingreso eco-
nomico para el desarrollo del pais” (Var-
gas, 2005)

Aprovechar los recursos existentes para generar

PYMES que traigan consigo desarrollo a la zona. El

recurso principal es la mano de obra profesional, en-

tonces creando un espacio para que estos se desa-

rrollen es explotar el potencial de la region, con esto

crear encadenamiento productivo que de paso a
mas PYMES y ayude al comercio local.
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Previamente se ha mencionado la creacion de un

_—— L
espacio en proyecto para el impulso de las PYMES,
esto es importante para generar ese desarrollo que
nace a partir de la inversion en Palmares.




En la pagina web “Tramites de
Construccion”, portal oficial
del gobierno se cataloga
como establecimiento indus-
trial a este tipo de obras, y
tiene como requisitos prima-
rios y obligatorios los siguien-
tes:

1.11

REGLAMENTACION

Ley general de Salud. N°5395. gaceta N°222, del 24 de noviembre de 1973
Disponibilidad de agua obligatorio por alguna de las siguientes opciones:
1) Certificacion de agua potable otorgada por el AyA o la institucion encargada del agua potable en la zona.

2)Si es por pozos, concesion de aprovechamiento del agua emitida por el Departamento de Aguas del MINAE.
3)Si son ASADAS, adjuntar carta de disponibilidad hidrica.

Reglamento de Aprobacion de Sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales. Decreto \
ejecutivo N°39887-S-MINAE. Del 18 de abril del 2016.

Disposicion de aguas residuales:

1) Disponibilidad de descarga a colector existente.

2)Permiso de ubicacion del Ministerio de Salud de aguas residuales cuando corresponda.

3) Construccion de tanque séptico, en este caso hay que hacer pruebas de infiltracion y presentar disefio
para su previa revision por parte del Ministerio de Salud y el AyA.

"Ley 8228, Decreto 37615-MP NFPA 1: Apartado 1.7.11 Reglamento general sobre seguri-
dad humana
y proteccion contra incendios Acuerdo X de la Sesion Ordinaria N° 0069 del Consejo Direc-
tivo de Bomberos"

Presentar formulario de bomberos.

*no hay plan regulador presente en el canton.



1.11

REGLAMENTACION

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES

El objetivo del reglamento de construcciones
es fijar las normas para la planificacion,
disefio y construccion de edificaciones y
obras de infraestructura urbana, en lo relati-
vo a la arquitectura e ingenierias y con esto
garantizar solidez, estabilidad, seguridad,
salubridad, iluminacion y ventilacion adecua-
das en los edificios.

CODIGO SISMICO

El codigo sismico se encarga de proteger la
vida humanay la integridad fisica de las per-
sonas, reducir los dafios materiales y las pér-
didas economicas ocasionadas por los sismos
y minimizar el impacto social y econémico
ante terremotos.

Capitulo IV - Disposiciones sobre seguridad
humana y proteccion contra incendios.

Art. 30 —Ancho de los medios de
egreso. No debe ser menor de o.gom

Art. 33 — Dimension medios de egreso
escaleras. Mas de 2000 personas 1.42m

Art 39 — Rampas medios de egreso
Descansos con longitud no menor a 1.5om

F0  a —

Art. 30 Art. 33 Art. 39
0.gom 1.42m 1..50m
F162 F163 F164

CAPITULO g - Requisitos para mamposteria
estructural

Para el analisis se debe considerar la energia
de deformacion por corte y flexion, la mam-
posteria debe ser disefiada por medio del
método de resistencia.
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Manejo de mamposteria estructural

Capitulo VIl - Disposiciones para edificacio-
nes.

Art.106 — lluminacion

Es responsabilidad del profesional velar por
que la iluminacion natural y artificial cuente
con un disefio adecuado.

Art. 108 —Ventilacion

Toda edificacion debe contar con ventilacion
que asegure tanto la renovacion del aire respi-
rable como la salubridad de este.

Art. 112 —Cimentaciones
Debe cumplir con las disposiciones estableci-
das en el Codigo de Cimentaciones.

CAPITULO 10 - Requisitos para acero estruc-
tural

Para estructuras con elementos sismorresis-
tentes a base de perfiles y placas de acero
estructural se utiliza el método de disefio
por factores de carga y resistencia.
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Manejo de acero estructural

Capitulo XI - Establecimientos industriales
y de almacenamiento.

Art. 188 — Cobertura, retiros, alturas
Cobertura maxima 60% del area del predio
Retiro frontal: indicado por el INVU
Retiros laterales posteriores 6m

Altura: un piso

Art. 290 — Dimensiones minimas
Altura minima 2.5o0m
Area minima de 2m?2 por cada trabajador.

Art. 196 — Niveles de piso
Minimo o.1m del nivel del predio.

CAPITULO 13 - Cimentaciones

El profesional responsable del disefio debe
verificar que durante la accion de las cargas
de disefio (estaticas o dinamicas) tanto el
elemento estructural de la cimentacion
como el suelo conserven su integridad ini-
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Reglamento de Construcciones:




LEY DE PLANIFICACION URBANA

La ley de planificacion urbana se centra en
proceso continuo e integral de analisis y for-
mulacién de planes y reglamentos sobre de-
sarrollo urbano, tendiente a procurar la segu-
ridad, salud, comodidad y bienestar de la co-
munidad.

1.11

REGLAMENTACION

CAPITULO SETIMO
Construcciones

Art. 56

El Reglamento de Construcciones particulariza-

ra las reglas locales que interesen

a la seguridad, salubridad y ornato de las es-

tructuras o edificaciones.

Art. 57
Esta prohibido realizar obras en contra de
esta ley y sin permisos municipales.
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MANUAL DE DISPOSICIONES TECNICAS GENERALES SOBRE SEGURIDAD HUMANAY PROTECCION CONTRA

INCENDIOS

Es una guia que establece los requerimientos
basicos para la reduccion del riesgo de incen-
dio que debe cumplir toda edificacion de
modo tal que proporcione a los ocupantes
una adecuada y razonable proteccion en caso
de emergencia.

4 - REQUISITOS POR OCUPACION
4.8 Industriales

4.8.4 Medios de egreso: minimo 2m de
egreso desde todos los pisos

4.8.6 lluminacion de emergencia: todo
sitio de reunion publica o edificio debera
contar con lamparas autonomas o balas-
tros de emergencia

4.8.7 Sefalizacion: La sefializacion de
emergencia debe colocarse a lo largo de la
ruta de evacuacion, pasillos, accesos a sali-
das de emergencia, escaleras, descarga de
escaleras.

4.8.12 Accesos: Todo acceso vehiculara un
espacio a cielo abierto de una ocupacion
industrial debera contar con las siguientes
dimensiones:

Ancho libre sm

Altura libre gm

Radio de giro externo 13m
Ancho minimo 6m



REGIMEN DE ZONAS FRANCAS

Es el conjunto de incentivos y beneficios
que el Estado otorga a las empresas que
realicen inversiones nuevas en el pais,
siempre y cuando cumplan los demas re-
quisitos y las obligaciones establecidos en
esta ley y sus reglamentos.

LEY 7600

Esta ley busca el desarrollo integral de la po-
blacion con discapacidad, en iguales condi-
ciones de calidad, oportunidad, derechosy
deberes que el resto de los habitantes.

1.11

REGLAMENTACION

3. BENEFICIOS
Parte de los beneficios que
brinda a una empresa
estar inmersa en una zona franca
y que van a atraer inversionistas
al proyecto estan definidos
en el Régimen de Zonas Francas.
Se toma textualmente
del RZF lo siguiente:

Capitulo IV — Acceso al espacio fisico

1. Exencion en la importacion de mercancias
necesarias para la operacion y administracion
de la actividad autorizada a la empresa.

2. Exencion en la importacion de vehiculos

3. Exencion de impuestos sobre las compras
locales, de bienes o servicios necesarias para la
operacion y administracion de la actividad au-
torizada a la empresa.

4. Exencion de exportacion.

5. Exencion por un periodo de 10 afios de los
impuestos de:

* Traspaso de bienes inmuebles

* Patente municipal

Art. 133 — Pasamanos: deben continuarse
por lo menos o0.45m al inicio y final de la
escalera

Art. 134 — Huella 0.30om y contrahuella
0.14M COMo Maximo.

.30
a4

Art 135 — Pisos antiderrapantes

Art. 148 — Mesas, mostradores y ventani-
llas: altura para escribir de 0.8m.

Art. 149 — Estantes y anaqueles: separados
del suelo 0.3m

6. Exencion del impuesto de remesas.

7. Exencion de todos los tributos a las utilida-
des, asi como de cualquier otro cuya base im-
ponible se determine en relacion con las ga-

nancias brutas o netas, los dividendos abona-
dos a los accionistas o los ingresos o las ventas.

8. Créditos fiscales:

* Exclusivo para las manufactureras, quienes
pueden aplicar a créditos fiscales siempre que
sean reinversiones de ganancias en activos fijos
o0 en gastos de capacitacion
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Art. 150 — Entradas a edificios: al menos un
acceso al edificio estara el nivel del piso o
salvado por una rampa.

Art. 154 — Estacionamientos: mas de 200
se utiliza el 5% para personas con discapa-
cidad

Art. 155 — Caracteristicas de |los estaciona-
mientos reservados: Ancho 3.3m, altura

5071 3.30

5.0

F176



SETENA

El reglamento de SETENA tiene como obje-
tivo definir los requisitos y procedimientos
para determinar la viabilidad y permisos
ambientales de una obra de construccion.

CFIA

El Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos
se encarga de fortalecer las labores y fines pri-
mordiales, en aspectos de ejercicio profesional,
tramitacion de proyectos, capacitacion, registro
e informacion relevante del quehacer del ejerci-
cio profesional, a partir de la adopcion del
modelo de procesos, y el establecimiento de una
cultura de mejoramiento continuo.

1.11
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El proyecto se categoriza en “A” por su
caracter industrial y al ser una obra de
mas de 10 ooomz2.

Segun su categorizacion se debe llenar
el formulario D1. Sefialando el nombre
de la actividad, su localizacion, el marco
legal que regula la actividad y la des-
cripcion ambiental del sitio donde se
desarrolla la obra o proyecto.

J¥, SETENA
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Por obligacion a nivel pais el proyecto
se tiene que tramitar por el Colegio Fe-
derado de Ingenieros y Arquitectos.

Esto se hace para que haya una tasa-
cion justa y que esté regulada por un
ente que tiene normas que se tienen
que cumplir.

Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica

F179

La municipalidad es el ente por
donde tienen que pasar los permi-
sos de construccion y se tiene que
verificar que todo cumpla con lo
estipulado en el reglamento de
construccones, esto debido a que
no hay en Palmares un plan regu-
lador urbano.

MUNICIPALIDAD DE

PALMARES
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CAP. IV - Otras edificaciones (in-
dustrial)

Art 11. Requisitos documentales.
Art 12. Requisitos técnicos.

Art. 14. Tramites en entes publi-
cos.

Art 17. Responsabilidades de los
profesionales.

Ministerio /ff\

Y 4

_

de SaIUd (\.‘\x *//

oo OS1A RY
Costa Rica \"*ﬁ%
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MUNICIPALIDAD

Este gobierno municipal tiene a su
cargo la direccion y la administracion
de los intereses y servicios cantonales
y realiza estas funciones desde la
municipalidad.

MINISTERIO DE SALUD

Es la institucion que dirige y conduce a los acto-
res sociales para el desarrollo de acciones que
protejan y mejoren el estado de salud fisico,
mental y social de los habitantes, con enfoque
de promocion de la salud y prevencion de la en-
fermedad, propiciando un ambiente humano
sano y equilibrado.

Los planos constructivos tienen que ser revisa-
dos por el Ministerio de Salud.



1.12.1 - Descripcion de la Metodologia

El disefio no experimental “es aquel que se reali-

za sin manipular deliberadamente variables. Se

basa fundamentalmente en la observacion de fe-

nomenos tal y como se dan en su contexto natu-
ral para después analizarlos.” (Dzul, 2012)

La metodologia para la elaboracion del proyecto se

plantea desde el disefio no experimental debido a

que la investigacion se basa en categorias, concep-

tos, variables, sucesos, comunidades o contextos

que ya ocurrieron o se dieron sin la intervencion di-
recta del investigador.

Esto tiene mucho que ver con el area profesional
desde la cual se plantea el proyecto, la arquitectu-
ra, que es meramente una practica “In situ”.

1.12
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Debido a la naturaleza de la investigacion el
estudio que se aplica es transversal, esto
porque se tienen plazos de entrega estable-
cidos. Se utiliza en este caso por ser una in-
vestigacion para optar por un grado acadeé-
mico y con una evaluacion por parte de per-
sonas relacionadas al investigador.

Los disefios de investigacion transeccional
o transversal recolectan datos en un solo
momento, en un tiempo Unico (Liu, 2008 y
Tucker, 2004). Su proposito es describir va-
riables y analizar su incidencia e interrela-
cion en un momento dado. Es como
“tomar una fotografia” de algo que
sucede. (Baptista y Fernandez, 2014)

Los metodos mixtos representan un conjunto de
procesos sistematicos, empiricos y criticos de in-
vestigacion e implican la recoleccion y el analisis de
datos cuantitativos y cualitativos, asi como su inte-
gracion y discusion conjunta, para realizar inferen-
cias producto de toda la informacion recabada (me-
tainferencias) y lograr un mayor entendimiento del
fenomeno bajo estudio (Hernandez-Sampieri y
Mendoza, 2008).

En la arquitectura y enfoncandose en esta investiga-
cion especificamente se hace un analisis cuantitativo
y cualitativo paralelamente de la siguiente manera:

Cualitativo: en este punto hay un enfoque en los ha-
bitantes de la region, ;como la economia puede, a
partir del desarrollo que trae consigo mejorar la cali-
dad de vida de las personas dentro del alcance del
proyecto? Son parametros que no se pueden medir
debido a sus caracteristicas, emotivas, sensoriales,
psicologicas, sociales, espaciales, etc...

Cuantitativo: enfocado en nUmeros, cantidades, por-

centajes, metros cuadrados, presupuestos, usuarios,

beneficiarios, etc. Se analizan estos datos mediante
herramientas que brinden informacion real.

A esta percepcion que mezcla los analisis cuantitativo

y cualitativo se le conoce como método de analisis

mixto, que como antes se menciono, es el que va a ser
utilizado en esta investigacion.

Cualitativo

MIXTO

Cuantitativo
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1.12.2 - Mapa Metodolagico

F186@ Producto

F187 Actividad

F188 Herramientas

N & Y

1 — Identificar las necesidades sociales y econo-
micas de la poblacion productiva del canton de
Palmares y la zona de Occidente para el desa-
rrollo del Centro de Desarrollo Economico y
F183 Zona Franca de Occidente.

Las necesidades de la pobla-
cién en cuanto a lo econémico
son identificadas en este apar-

tado.

Anilisis e investigacion del
ptiblico meta de la investiga-
cion.

Tesis
Encuestas
Entrevistas
Computadora
CAmara

Bitacora

— Analizar las caracteristicas fisicas, espacia-
y climaticas del terreno destinado al proyec-
to, ubicado en el distrito central de Palmares
para el reconocimiento de las necesidades del
proyecto.

Se obtendran las caracteristi-
cas fisicas, espaciales y am-
bientales del terreno escogido.

Analisis de sitio

Datos geolégicos (web)
Datos climatolégicos (web)
Camara
Entrevistas
Computadora
Cinta métrica
Bitacora

Disefiar el anteproyecto arquitecténico del
_ “Centro de Desarrollo Econdmico y Zona
Franca de Occidente” para los usuarios del

canton de Palmares.

El anteproyecto arquitecténi-
co definido para el uso del pi-
blico meta.

Realizar el anteproyecto de la
propuesta (planimetria)

Tesis
Sitios web
Camara
Programas CAD
Mesa de dibujo

Bitacora




Capitulo 1
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Identificar las necesidades sociales y economicas

de la poblacion productiva del canton

de Palmares y la zona de occidente para el desarrollo

del Centro de Desarrollo Economico y Zona
Franca de Occidente.

,.
gy

ot W

;..‘- '~ = o ‘ ’4
=

CAPITULO 2

Analisis de los Usuarios
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2.1 - Datos Poblacionales y Descripcion

de los Usuarios
2.2 - Usuarios Directos e Indirectos
2.3 - Tipos de Funcionarios
2.4 - Tipologias Industriales
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2.5 - Requisitos Técnicos para Espacios
Industriales

2.6 - Perfil Sociodemografico

2.7 - Opinion de los Usuarios

2.8 - Entrevistas
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Datos Poblacionales y
Descripcion de los Usuarios

Datos Poblacionales Palmares

Referencias de las caracteristicas de la poblacion Palmarefa:

50.73% 49.27%
34716
Personas

17 610 habitantes 17 106 habitantes
de Palmares son de Palmares son
mujeres. hombres.

INEC (2011)

B g ahos (13:78%) Tomando en cuenta un

M 10 - 19 afios (17.8496) rango de 20 a 64 anos,

20 -39 af0s (31.96%)  c56) o] 60% de la pobla-

I 4,0 - 49 afios (13.36%) cion tiene edad para tra-

I 50 - 64 anos (14.42%) bajar mientras que un

10 65 - 84 afios (7.77%) 40% esta pensionado o
85 - + afios (3.34%) es muy joven.

Dentro del
Canton

BNS. Primario
S. Secundario

Fuera del
I S. Terciario Canton

Del 66% de trabajadores en el
canton, la mayoria trabaja en el
que en el sector secunda- sector terciario, los que migran
rio(industria), solo un son los que no encuentran
29,4%. empleo en industrias.

66% de poblacion trabaja en
el sector terciario, mientras

Usuarios del Proyecto

Para el proyecto se busca suplir las necesidades con la mano de obra local:

Profesionales Universitarios

\\ —_
Son los encargados de manejar las areas
de principal responsabilidad para las em-
presas que lleguen a la zona.
Sus actividades son desarrollarse como
profesionales en areas en las que se de-
mande por la empresa en la que trabajan.
Estos son: ingenieros, profesionales en
medicina, tecnologia, etc...

Produccion (Residentes sin estudios)

Muchas de las labores de produccion solo
necesitan una induccion previa, no un cono-
cimiento adquirido por medio de estudios
universitarios o técnicos.

Es por esto que, a la poblacion en general
se |le abre la puerta para poder trabajar en
las empresas que se instalen en la zona

franca.

Profesionales Técnicos

La mano de obra local cuenta con muchos
graduados técnicos, estos tienen funcio-
nes como dar mantenimiento a los equi-
pos de las empresas o a instalaciones en
general del complejo.

También sirve su conocimiento como
forma de produccion en niveles mas avan-
zados que los de produccion.

Trabajadores Externos

Para suplir las necesidades de materia
prima de la zona franca y mover la mate-
ria procesada a los puntos para su distri-
bucion, van a llegar trabajadores externos
ala region o el canton, estos traen consi-
go un aporte economico

externo hacia el comercio local.




Al ser el proyecto tan grande y por

las caracteristicas de este, los usua-

rios son muy bastos, por esto se divi-

den en los que se ven afectados di-
recta e indirectamente.

Los usuarios directos son los que tra-

bajan en las empresas instaladas en

la zona franca (antes descritos),

mientras que los indirectos son per-

sonas beneficiadas porlazonafranca

pero que no necesariamente traba-
jen en esta.

Se hace esta division no solo para
saber el usuario del proyecto, tam-
bién para saber los beneficios que
trae al canton la propuesta de la zona
franca y catalogar a una gran canti-
dad de personas que se van a ver
afectadas positivamente con la cons-
truccion de la propuesta.

2.2

Usuarios Directos
e Indirectos

Directos
Profesionales

Técnicos

é

Pro es
Universitarios

’ Indirectos
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Resi ientel
(Produccion)

F200

Trabajadores
Externos




Profesionales Universitarios
F202
Inglés: Profesionales BilingUe!{* @ ’
como lideres de empresas de
Call Center.

o

==

Ing. Industrial: encargados de
la calidad en la produccion
dentro de las empresas

de zona franca.

Administradores: encargados
de la planeacion, organizacio -

y direccion empresarial.

cos.

Medicina General: pendientes ﬂ 206
3 P ® v

de cualquier emergencia U

meédica interna. € A‘QW

t Economistas: control de las

ducciony liderazgo en ramas-|
informaticas.

Programadores: programary
. liderar areas de la informatica.

¥al4 s

2.3

Tipos de Funcionarios

Contaduria: manejo de las
finanzas.

o o AL

Mercadeo: promocionar las
", empresas y fidelizar clientes.

“;/wa: ot

- \# |
Administracion Aduanera: ! p

manejo de las importaciones
y exportaciones. ‘

Técnico Mantenimiento
Equipo Industrial: mantener
en buen estado los elementos™®
de produccion.

presas.
-

:»_ﬂls

Electricistas: manteneren
buen estado las instalaciones.

Bases de Datos: administrar 9,,
informacion de relevancia
para las empresas.

Operario Mantenimiento

Edificaciones: mantener en o)
buen estado los edificios. 1%
E F217 ’

Servicio al cliente: encargados
de comunicarse con clientes
para informacion de todo tipo.

21 &

Técnicos Ingles: trabajadores
activos en los posibles call & g
centers de la zona franca.

Residentes

Bachiller secundario: egresa-
dos a nivel secundario que
pueden trabajar en produccion

Amas de Casa: pueden traba- 6.‘ 3 ﬂ

jar en produccion y generar / ]
mejores ingresos. A,

Operarios: personas en gene-
ral con caracteristicas para ser
operarios.
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Miscelaneos: trabajadoresde ™ |
la zona se hacen cargo de la
limpieza.

cerse cargo de las cafeterias
del complejo.
Personas BilingUes: personal *
para trabajar en los call center
de la zona franca.

- Desempleados: al traer la zona
franca nuevos empleos las per-

. sonas desempleadas en gene-
ral tienen ofertas de empleo.

Externos

Choferes: movilizan materia
entre lazona francay las
PYMES o de areas externas al"&
canton.

Transporte: transporte priva-
do o publico para movilizar a
los trabajadores de la zona
franca.

Bodega: trabajadores que se
movilizan con los choferes,
pero sus labores son cargay
descarga.

Jardineros: encargados de
mantener en buen estado las
zonas externas verdesy las
areas de estar del complejo.

231

Guarda de seguridad: encar-
secury | W,

gado de la seguridad de la zona
franca con horarios nocturnos y. -
diurnos.




2.4

Tipologias Industriales

Aspectos arquitectonicos, sensoriales y recomendaciones espaciales para edificios industriales, este tipo de obras se dividen en: zona exterior, zona de administracion, zona de al-
macenaje, zona de oficinas y zona de produccion.

OFICINAS CON ACCESO DIRECTO Acoeso desde la calle PLANTA LIBRE

|
|
El edificio administrativo se ubica proximo a I o , : Oficinas con planta libre son las que
la via publica principal para ser mas accesible I [ I mejor se aprovechan, se delimitan las
al personal y a los visitantes con el fin de que % &y g ! zonas con mobiliario. Se colocan em-
no tengan que atravesar las zonas de produc- | pleados espalda con espalda dejando
cion. | una separacion minima de 1.20

metros entre sillas.
Por esto se coloca con acceso directo para los

visitantes y empleados y centralizado para
que tenga conexion con las demas areas del
proyecto.

SSSS—— CAPARAZON CONTENEDOR
Ed. Admini i : i
B ©- Administrativo [ Proyecto S El edificio de produccién es un capa-

razon que cubre la zona productora,
los operarios, la maquinaria y activi-

ESTRUCTURA MODULAR % :;" NG dades complementarias.

Todo se encuentra contenido
dentro, por lo que este determina la
ventilacion e ilumacion que habra

lo que es importante utilizar la menor canti-  J## ¢ TR P g - , .
dad de columnas posibles. Para esto se re- AP AT 5 LN g b -Areasmternas b23qRNcent s o8 ey ecto:

comienda un esquema estructural modular.

Es importante saber que las zonas produc-
toras necesitan grandes espacios libres, por

CRECIMIENTO HORIZONTAL CON ADICIONES VERTICALES

Espacios delimitados, almacenamiento, produccion, zonas para supervisores. Es reco-

mendable crecer horizontalmente con adiciones verticales para espacios especificos, esto
ZONAS VERDES SENSORIALES con el fin de facilitar el movimiento interno de la fébrica.', _

Se recomienda que el edificio de produc-
ciony el administrativo tengan cercania
de vegetacion para que el aspecto sen-
sorial ayude a aumentar la produccion




ESTRUCTURA

Acero, concreto o mixta.

La altura interior y separacion entre colum-
nas influyen en el aprovechamiento de la
nave. Ademas de que dan caracter de tipolo-
gia industrial.

VOLUMETRIA

Cubiertas, ventanas y paredes.

La solucion que se de influye en la buena
iluminacion y ventilacion interna. Es reco-
mendable tener elementos que aporten en
cuestiones climatologicas en el proyecto
por ser un area tan grande.

ALMACEN

Se dividen los almacenes en varias areas
segun lo que se vaya a manipular, son
varios locales cerca del anden de cargary
descarga y en la parte interna del edificio
la zona de produccion.

Funciona de forma tal que lo que se pro-
duce en la fabrica tiene conexion directa
con estos locales, y de ahi pasa a lazona
de carga y descarga para su movilizacion.

Tipologias Industriales

F239

Produccion

Cargay Descarga

PATIOS INTERNOS

Debido a lo grande y cerrado que
puede ser el proyecto en varias zonas,
es recomendable plantear patios in-
ternos en los espacios ludicos para ilu-
minary ventilar las diferentes zonas
del proyecto que lo necesiten.

AREAS COMPLEMENTARIAS

Se recomienda construir aulas de capaci-
tacion, una biblioteca, sala de juntas y un
auditorio. Todo esto se plantea para capa-
citacion de personal, reuniones internas
de la administracion y uso de recursos au-
diovisuales, ademas de crear espacios |U-
dicos para los trabajadores.

ZONAS VERDES

Los espacios libres externos estan
definidos por la huella maxima que
la ley permite.

Es importante utilizar estos como
zonas verdes para generar bienestar
sensorial y climaticamente a los em-
pleados.




2.5

Requisitos Técnicos Industria

GENERALIDADES PARA ESPACIOS INDUSTRIALES:

Cerramiento Perimetral:

Se recomienda un cerramiento con 3
metros de altura como minimo. Esimpor-
tante que permita el paso del aire para re-
frescar el area interna.

Ancho y Radio de Giro para Trailer:
Los radios de giro para camiones articula-
dos es de 13.7 metros del eje central ala
parte externa. Se toman en cuenta estos
por ser los mas grandes que ingresan.

Casetas de Control:

Se recomiendan 3 casetas de control, una
para el area administrativa, una para el par-
queo y otra para el acceso de materia prima
(area de carga y descarga).

Anden de Carga y Descarga:

El anden de carga y descarga se recomien-
da con una altura minima de 1.10 metrosy
un espacio para maniobras de montacargas
de 5 metros de ancho.

3 metros

Pasillos en Industrias:

Pasillos en areas que no sean de produc-
cion con ancho minimo de 1.20 metros
para los primeros 100 operarios, aumen-

tando 0,30 metros cada 100 operarios
més_ F248 ¢

P

Pasillos en Industrias:

Pasillos en areas de produccion con ancho
minimo de 2,50 metros. Se aplica para los
pasillos que tengan acceso hacia los dos
lados.

P

2.50

Salidas de Seqguridad:

Salidas de seqguridad con ancho minimo
de 1,50 metros que lleven a areas externas
amplias, como el parqueo o zonas verde.
Se escoge la mas proxima al espacio.

F251
1.50 ancho minimo
10% pendiente

Rampas Internas:

Rampas internas para facilitar el trans-
porte de mercancias, pendiente maxima
del 10% y ancho minimo de 1,50 metros.




ANTOPOMETRIAY ERGONOMIA

La antopometria es la ciencia que estudia las dimen-
siones del cuerpo humano de manera estructural,
funcional y dinamica. Al ser la ciencia dedicada a in-
vestigar, analizar y recopilar estos datos, resulta una
directriz a la hora de disefiar mobiliario y espacios ar-
quitectonicos al ser estos contenedores o prolonga-
ciones de las personas, por lo tanto, deben estar de-
terminados por las dimensiones del cuerpo humano.

A partir de este estudio antopométrico nace la ergo-
nomia, que es una ciencia aplicada que trata del
disefo de los lugares de trabajo, herramientas y
tareas que coincidan con caracteristicas fisiologicas,
anatomicasy psicologicas y las capacidades del tra-
bajador. Su finalidad es optimizar la relacion hom-
bre-maquina-ambiente.

Es importante saber que estas ramas buscan poner
por encima del mobiliario y los puestos de trabajo, el
bienestar del usuario, por lo que se toman en cuenta
caracteristicas propias de los usuarios meta y su ana-
tomia.

Estaturas Promedio en Costa Rica:

Mujeres
1.57-1.68

NVO—NXx>Tounm
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Requisitos Técnicos Industria

-
-]

F256

A ~ Alcance méximo con la mano

Espacio Industrial de trabajo abierto (Neufert,275)

| S
F257

P e Distribucion de puestos de trabajo
F258 en oficinas grandes (Neufert,247)

Mesas de trabajo para la produccion (Neufert,282) 6

DOOOOOO000S |

150 ~—~+—115 —

Puestos de Trabajo (Neufert,248)

Bafios e inodoros (Neufert,282)

['26] 150 —125 ~— 150 —~H— 150—125 ——150—

tuacion bafio de hombres y mujeres (Neufert,282

re2*e

Mesas de comedores de servicio (Neufert,186)

0314 H 02025

4 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 3-5 pers.
Mesa 2 pers. 70,8 208 006 " 008 208
185 —F 1 178 =+ 1 —— 2 —— 1 =136 —1,38 —— 1 +— 1,6 —— 1,6 — 1 =125

PR Flood

5 SBR

F265

Proveedor 2
Proveedor 3

Consumidor

elaborado
— e

Comedores de servicio (Neufert,188)

Funcionamiento almacenes (Neufert,280)
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Requisitos Técnicos Industria

ESCALERAS

Escaleras con tramos rectos sin descanso, de
hasta 18 escalones como maximo.

Huella minimo de 30 cm y contrahuella de
14cm.

Materiales antideslizantes en las huellas.

INODORO

e

Espacio de transferencia lateral: dimensiones minimas 120 cm x 8o cm, que posibilite la
transferencia de la persona al aparato sanitario.

Asiento: altura comprendida entre 45 cm y 50 cm, con respecto al nivel de piso termina-
do.

Valvula de descarga: Debe estar colocada a una altura maxima de 110 cm, con respecto
al nivel de piso terminado.

Dispensador de papel: Debe colocarse a una altura comprendida entre 40 cm y 110 cm

Agarraderas: En términos generales, deben estar construidas con materiales rigidos e
inalterables, su superficie exterior debe ser de textura suave al tacto y antideslizante

Ley 7600:

ESTACIONES DETRABAJO

En las estaciones de tra-
bajo se debe contemplar
el radio de giro para una
persona que utilice de
silla de ruedas (0.75 m)

LAVAMANOS

* Area de aproximacion: Debe proporcionarse un espacio libre de
obstaculos de 8o cm de ancho x 85 cm de longitud, previéndose un es-
pacio libre debajo del lavatorio de 70 cm de altura y 25 cm medidos
horizontalmente.

e Altura: Debe colocarse a no mas de 8o cm de altura maxima, con
respecto al nivel de piso terminado.

* Griferia: Debe colocarse como maximo a 50 cm del borde frontal del
lavatorio.

¢ Tuberias: Situadas al fondo del lavatorio, con una proyeccion hori-
zontal maxima de 25 cm medidos desde la pared.

MOSTRADORES

F270

Los mostradores son utilizados en areas de re-
cepcion o atencion rapida:

Mostrador abierto: el cual permite que la distan-
cia entre las dos personas sea relativamente corta,
beneficiando la comunicacion.

Mostrador es cerrado: ante lo cual aumenta la dis-
tancia entre las personas, esta opcion es utilizada
ante situaciones de inseguridad o peligro de robo.

VENTANILLA DE ATENCION

015 Enla r.nedida de
H lo posible se

debe utilizar
vidrio antireflejo
y evitar colocar
elementos que
puedan obstacu-
lizar la comuni-
cacion.




Perfil Sociodemografico

El perfil sociodemografico esta enfocado en las personas que van a tener
puestos relevantes o necesarios para la empresa, en otras palabras, puestos
en los que sea necesario que haya una estabilidad para el buen funcionamien-
to de las empresas. Para la elaboracion de este perfil se toman en cuenta a
los profesionales universitarios por lo antes descrito, de las personas con
estas caracteristicas se quiere saber: edades promedio, genero, el nivel edu-
cativo de ellos y de sus familiares, el tipo de vivienda en el que viven (estado,
propia o de alquiler), el estrato social y otros datos de interés. Para esto se
toman datos del INEC.

Los profesionales segun los rangos de edad se encuentran repartidos desde
los 18 hasta los 54 afios en su mayoria, en la provincia de Alajuela la mayor
cantidad son personas jovenes de 25 a 34 afios con 29 735 personas con estas
caracteristicas, siendo los otros rangos de edad con una cantidad de personas
similar.

Personas con titulos universitarios en Alajuela segun rango de edad:

En total, en Alajuela hay 88 557 personas con titulo universitario, siendo el
45.8% hombres y el 54,2% mujeres. El perfil ahora se enfoca en personas con
titulo universitario de 18 a 34 afos en los que la relacion entre géneros esta
en porcentajes cercanos.

En Palmares, zona de construccion del proyecto y con gran cantidad de pro-
fesionales, las personas tienden a vivir en viviendas individuales, siendo casi
el 100%, diferencia de otros cantones y provincias no se da el uso de condo-
minios en gran medida y el porcentaje de tugurios apenas alcanza el 0.1%. La
mayoria de las personas tiene vivienda propia, siendo el 62.2% de la pobla-
cion, mientras que con vivienda en alquiler hay 13.4%, las otras personas
viven en viviendas prestadas y en minoria en condicion de precario.

Estado de la infraestructura de las viviendas
en Palmares:

Mal Estado
En temas de infraestructura,

se ve como la mayoria de las
viviendas estan en buen
estado y tienen acceso direc-
to a los servicios basicos.

Con esto se puede aseverar
que la mayoria de los profe-
sionales viven en casa propia
e individual, con la infraes-
tructura en buen estado y
acceso a los servicios basicos
para el desarrollo de su vida
personal y profesional.




2.7
La encuesta fue aplicada a 45 per-

sonas, 25 hombres, 19 mujeres y OPINION DE LOS USUARIOS

uno que no se identificé con un
rango de edad que va de los 23 a
los 58 afios, siendo la mayoria jo-
venes de 24 a los 30 afios con un
total de 28 personas con edad

comprendida entre ese rango. ENCUESTA:

45 Personas, |

;Posee un titulo universitario o ¢Hay personas desempleadas en ¢Ha tenido que viajar al Gran Area ¢Conoce lo que es una zona ;Sabe usted de los beneficios eco-
técnico y no ha podido encontrar su nucleo familiar? Metropolitana o San José para tra- franca? nomicos directos e indirectos que
empleo? bajar? 4.4% una zona franca trae consigo a un

canton como Palmares?

¢Cree usted que la poblacion tra- ¢Cree usted que socioeconomica- ¢Considera usted que una zona ;Considera usted necesaria la ¢;Esta de acuerdo con la construc-
bajadora de Palmares necesita mente un canton como Palmares franca pueda incrementar el co- construccion de una zona franca cion de una zona franca en Palma-
mas oportunidades de trabajo se pueda ver beneficiado con la mercio local en Palmares? en Palmares para generar em- res?

dentro del canton? creacion de una zona franca? pleos, inversion e impulsar el de-
2.3% J sarrollo local?

https://forms.gle/MN8dXBv3p7ShjMDmjy Encuesta aplicada a 45 personas del canton de Palmares.
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OPINION DE LOS USUARIOS

La mayoria de los encuestados piensan que el
tipo de empresas que deberian estar presen-

CONCLUSIONES DE LA ENCUESTA: tes en el proyecto son:

La encuesta es un medio virtual que se utiliza para saber in-
formacion cualitativa y cuantitativa de los posibles usuarios
del proyecto.

Segun los encuestados, en la mayoria de las familias del
canton hay por lo menos una persona desempleada y para en-
contrar trabajo han tenido que viajar a San José o a otra zona
del Gran Area Metropolitana, sustentando con esto la idea de
que el canton no ofrece empleos internamente lo que obliga a
los pobladores a migrar para poder trabajar, también estan de

acuerdo en que se necesitan mas oportunidades de trabajo
dentro del canton y que la zona franca es una forma de hacer
esto verdad debido a las caracteristicas de las empresas que
ingresan al canton con este tipo de proyectos.

wowuo=T3ImMm
woeoN-Q0—03Inm0m—

Las personas saben lo que es una zona franca y los beneficios

socioeconomicos que esta trae consigo, no solo directamente

a los trabajadores si no como desarrollo integral para Palma-

res en general, se considera que el comercio local, las posibili-

dades de trabajo y el desarrollo en general se ven impulsados
con la creacion de una obra de este tipo.

O CAHNnO-hCSOZ

Para finalizar, la mayoria de las personas consideran necesaria
y estan de acuerdo con la construccion de la zona franca en
Palmares, ya que es conocido el aporte socioeconomico que
trae consigo una obra de estas caracteristicas y en algunos

casos se menciona que la intencionalidad de la propuesta debe
de ser ecoldgicamente positiva, debido a que es en una zona

medianamente rural.

O —-—=+0COI —




2.8

ENTREVISTAS

NAZARETH “...el tema de crear una zona franca en Palmares puede solucionar
problemdtica de desempleo, puede atraer inversores, puede generar in-

ROJAS MORA clusive nuevas empresas (emprendedurismo). aumenta la calidad y

. : la capacidad de la mano de obra™
Ingeniera Industrial I

Supplier Quality Engineer at Microvention (Coyol Free Zone)

1) ;Qué beneficios ve por el hecho de que la empresa en la que usted trabaja esté dentro de la zona franca?
Las empresas dentro del régimen de zona franca estan exentas de ciertos impuestos y aranceles. Dentro de las zonas francas existe mucha seguridad para la empresa en términos de vandalismo todo
es controlado con méxima seguridad. Se tiene libre movimiento de mercancia dentro de la misma zona franca y el material puede ser almacenado por el tiempo requerido.

2) ;Qué opina usted de las zonas francas y cree que un proyecto de este tipo pueda traer desarrollo a un cantéon como Palmares?

Una zona franca es 100% beneficiosa, el tema de crear una zona franca en Palmares puede solucionar problematica de desempleo, puede atraer inversores, puede generar inclusive nuevas empresas
(emprendedurismo), aumenta la calidad y la capacidad de la mano de obra con esto me refiero a que al necesitarse personal cada vez mas capacitado las personas se ven obligadas a cumplir con estos
estandares, tener el bachillerato terminado. estar actualmente cursando una carrera universitaria, interesarse cada vez mas por sacar técnicos de alta demanda para estas empresas. para mi todo el

tema de la zona franca funciona como un ciclo de crecimiento.

3) Sila propuesta es viable, ;Qué recomendaria usted para el proyecto? (puede ser arquitectonicamente (zonas verdes, espacios ladicos, elc.) o espacios para produceion o algo en es-
pecifico que crea usted que aporte al proyecto).

El tema estético en una zona franca es vital para atraer mas empresas, zonas verdes v jardines bien cuidados, una forma estandarizada en los edificios. colores estandar, arboles florales v carreteras
bien sefializadas con pasos peatonales y semaforos, todo esto es importante y de peso.

4) En su empresa, ;Qué cree usted que hace falta (espacialmente o en el area de administracion)?
Espacios para trabajar diferentes a los cubiculos, espacios para esparcimiento y descanso, espacios para discusién abierta de ideas algo distinto a las salas de reuniones.

5) Comentarios extras o ideas que no se ven reflejadas en las preguntas son bienvenidas.
Las zonas francas pOdl'iﬂll también contar con espacios para caminar como ]JqulEﬁOS pal‘quecitos o bOS(Illf‘S.




2.8

ENTREVISTAS

ANDREA ARAYA “Las zonas francas son un incentivo para atraer la inversion extraje-
GUIL R ra y traen desarrollo a los lugares donde se ubican. seria de gran bene-
f& f‘ ficio para un cantén como Palmares.”

Ingeniera Industrial

F277

Supervisora de Logistica

1) ¢Queé beneficios ve por el hecho de que la empresa en la que usted trabaja esté dentro de la zona franca?

El solo hecho de que una empresa se encuentre en una zona franca. ofrece exencién de impuestos, de renta. de ventas, de importacién, etc. Esto significa que el dinero que estas empresas tienen
exento permite que haya mayor inversion en otras areas, ademas del crecimiento que ofrece a sus empleados, el desarrollo que brinda a las zonas geograficas en las que se encuentran y la expansion
de estas empresas que claramente implica una mayor inversién extranjera en nuestro pais.

2) ;Qué opina usted de las zonas francas y cree que un proyecto de este tipo pueda traer desarrollo a un cantén como Palmares?
Las zonas francas son un incentivo para atraer la inversién extrajera y traen desarrollo a los lugares donde se ubican, seria de gran beneficio para un cantén como Palmares.

3) Sila propuesta es viable, ;Qué recomendaria usted para el proyecto? (puede ser arquitectonicamente (zonas verdes, espacios ladicos, etc.) o espacios para produccion o algo en es-
pecifico que crea usted que aporte al proyecto).

Debe estar ubicada en un area de facil acceso, la ubicacién es clave para que las entradas y salidas de los materiales y productos sean de forma agil, al mismo tiempo que también haya cercania con
as comunidades para que las personas se desplacen en corto tiempo a sus lugares de trabajo.

1 lades y [ue las | lespl to tiemj lug le trabaj

4) En su empresa, ;Qué cree usted que hace falta (espacialmente o en el area de administracion)?
Considero que hace falta realizar benchmarking con empresas de la misma industria y con empresas que son de distintas industrias, pero se encuentran dentro de las zonas francas, para poder com-
parar el tipo de negocio y evaluar las buenas practicas que se manejan en general para determinar cuales deben integrarse a la organizacién y cuales no, buscando la mejora continua.

5) Comentarios extras o ideas que no se ven reflejadas en las preguntas son bienvenidas.
Las zonas francas aportan desarrollo y crecimiento a las comunidades, al pais en general, es importante determinar cuales son las fortalezas del cantén para explotarlas de manera tal que sean mas
las fortalezas que las debilidades, en términos personal calificado, operaciones industriales, puntos de acceso y distribucién.
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Capitulo 2




, cteristicas fisicas, espaciales y

cas del terreno destinado al proyecto,
ubicado en el distrito central del cantén de
‘Palmares para el reconocimiento de las







3 e | UBICACION DEL

ZONA DE ESTUDIO PROYECTO

Y DELIMIT. El estudio se realiza en el cantén 7 de la pro-

vincia de Alajuela: Palmares.

El lote planteado para el desarrollo del proyec-
to se encuentra ubicado en el distrito central
de Palmares, en el barrio conocido como “el
valle”, en terrenos asignados a la Asociacion
Civica Palmarena, pertenecientes a la Munici-
palidad de Palmares.

Distrito Central
de Palmares

Santiago

Candelaria

Escala Grafica

DELIMITACION GEOGRAFICA

Palmares limita al noreste con el canton de aranjo, al sureste con Atenas y al norte y oeste con
San Ramon.

Es el canton mas pequefio de la provincia de Alajuela, con un area de 38.06 km2, colocado en el
puesto 69 de los cantones del pais.




Escala Grafica I

Analisis Micro
Radio de 500
metros.

b ez d

intervenir.

Analisis Medio

Radio de 1 kilometro.
La autopista crea un borde
duro, por lo que el analisis

B se delimita a partir de esta.

VARIABLES DE ESCOGENCIA
DELTERRENO

La principal razon por la que el terreno escogido es el idoneo para la
construccion del proyecto es que este pertenece a la Municipalidad de
Palmares, por lo que no se debe hacer ninguna inversion para iniciar con
el proyecto que esta planteado para traer aportes economicos al mismo

ente.

Otros puntos importantes para la escogencia son:

Area

m

F281

Ubicacion

&

F282

Accesibilidad

i

El area del lote es de 24
9o5m2, suficiente area
para cubrir las necesida-
des del proyecto.

La ubicacion permite
que para el transporte
de materiales no se
tenga que pasar por el
centro, ya que esta cer-
canoalarutaa.

A 200 metros de “la
recta”, la cual conecta
con la ruta 1 que se en-
cuentra a 650 metros. A

menos de un kilometro el
lote conecta con laruta 1.

Uso de

Suelo _
— El terreno permite el

E.@ uso industrial en él.
()

F284

Topografia
W El lote es plano, que es
algo que para una zona
/7 franca por su funciona-
F285 miento es deseable.

Hidrolggia Al lote lo atraviesa la
“quebrada cima”, pero
esta canalizada de
manera subterranea y
no afecta al funciona-
miento del lote.
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Escala Grafica.

Las curvas de nivel se

encuentran a 5 metros.

Fuente: SNIT

*Las secciones Ay B del
analisis micro se ven en
la pagina 119.

3.3.1

ANALISIS TOPOGRAFICO
MACRO

RANGOS DE ELEVACION

Segun los rangos de elevacion, el area de estudio sube de este a
oeste, siendo las partes mas bajas las cercanas al rio Grande (limite
con Naranjo) con un promedio entre goo y 950 metros y subiendo
hacia el oeste ronda los 1021 y 1029 metros,hacia las montafas del
monte del aguacate. El centro es un valle con pendientes relativa-
mente planas.

El lote tiene poca pendiente, por lo que se presta para trabajar una
zona franca, la cual por su funcionamiento necesita ser de esta
manera.

PERFILES TOPOGRAFICOS

Lote

1034m PERFIL A

snim

992

msnm

Se aprecia como el lote se encuentra en
una zona en la que el terreno es plano.

PERFIL B
1035

msnm

Se aprecia como el lote se encuentra en
una zona en la que el terreno es plano.
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B uttisoles

La figura 283 muestra una visualiza-
cion general a nivel pais de los tipos
de suelo. Se puede notar como los
ultisoles son muy comunes y abar-
can el area de occidente del valle
central, de la que Palmares forma
parte. De esta informacion se ex-
traen datos fisicos y quimicos pre-
sentes en este tipo de suelos.

El “Instituto de Fomento y Asesoria
Munici’pal (IFAM)”, brinda informa-
cion mas precisa dividida segun los
cantones, por esto tiene informa-
cion mas enfocada en la zona de es-
tudio de la que se extraen los si-
guientes puntos a tomar en cuenta:

3.3.2

ANALISIS EDAFICO

SUELOS ULTISOLES
PROPIEDADES FISICAS

Se desarrollan en relieves que van desde ligeramente ondulados

hasta fuertemente ondulados.

Son suelos profundos, y bien desarrollados con una transicion difusa

entre los horizontes.

Cuentan con texturas finas a muy finas como es el caso de las arcillas, lo

que los hace porosos.

Presentan una buena estructuracion lo que hace que presenten un

drenaje interno bueno.

Se caracterizan por tener arcillas 1:1 (principalmente caolinita) y

oxidos de hierro (Fe) y aluminio (Al) (MAG, 2016)

GEOLOGIA

El canton de Palmares esta constituido geologicamente por materiales de los
periodos Terciario y Cuaternario, siendo las rocas volcanicas del Terciario las
que predominan en la region. Del periodo Terciario se encuentran rocas de
origen volcanico y sedimentario. Entre los materiales del periodo Cuaternario,
se hallan rocas de origen volcanico, de la época Holoceno, correspondiente a
materiales Volcanicos, tales como lavas, tobas y piroclastos. (IFAM, 2007)

GEOMORFOLOGIA

El canton de Palmares forma parte de la unidad geomarfica de origen volcanico, la cual
se divide en dos subunidades, denominadas Volcan Poas y Cerros y Valles del Aguacate.
La subunidad Volcan Poas, se ubica al norte del cantdn, a partir del poblado Rincon de
Zaragoza; en ella se encuentra ciudad de Palmares. Esta subunidad corresponde al
macizo del mismo nombre, presenta laderas con todo tipo de pendiente. En esta subuni-
dad se encuentran todo tipo de rocas volcanicas, principalmente de composicion andesi-
tica. (IFAM, 2007)

> > 2

ce=moromEozoma

PROPIEDADES QUIMICAS

Se caracterizan por la presencia de un horizonte argilico (es un
horizonte superficial con un porcentaje mayor de arcillas filosilicatadas
que el material del suelo subyacente).

Tienen un alto contenido de aluminio extraible y son bajos en calcio, por
lo que se puede definir como suelos acidos.

Se caracterizan por ser los suelos mas meteorizados y mas bajos en
bases que los Alfisoles ya que tienen menos del 35 % de saturacion de
bases.

Pueden poseer uno o varios horizontes con concreciones de manganeso
en el subsuelo, esto se produce por la disolucion y precipitacion, debido a
periodos alternos de humedad y sequedad del suelo. (MAG, 2016)

288 N1¢2
1. Fallas tecténicas, 2. Cafiones fluviales, 3. Trama hidrica, 4. Focos volcénicos,

5. Caldera de colapso de Palmares, 6. Fondo lacustre formado por aportes
aéreos volcénicos y diatomitas. 7. Conos aluviales.
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F289 Rio Grande F291

El sistema fluvial del canton de Palmares, corresponde a la vertiente del Pacifico, el cual pertene-
ce a la cuenca del rio Grande de Tarcoles.

Contaminacion Tarcoles

“Son dos las razones princi-
pales para la excesiva con-
taminacion del gigantesco
i ; : rio: la creciente urbaniza-
Hidrogeologia o T e N N "¢ ciony laburocracia guber-
. i T namental.

Como se ve en la figura 285, los rios y quebradas del canton desembocan en el rio grande, que a
su vez desemboca en el rio Tarcoles, hacia el oceano Pacifico.

La region de Palmares y San Ramon forman parte también . 7
de un acuifero dentro de la cuenca, lo que significa que con- & Tl ¥  Por un lado, en su enorme
tiene aguas subterraneas. T B caudal —aproximadamente

== : , 4,2% del territorio costarri-
La parte alta de la cuenca presenta bajo riesgo de desliza- = ‘ ’ N 4 cenca dacamboran todsE

LAGUACATE | miento provocado por los rios, en esta zona se encuentra el — == = Pl las aguas sucias del Gran
A ok ——s d AN F A

terreno del proyecto propuesto para la construccion de la ) Area Metropolitana del
zona franca. / Y pais.” Rodriguez (2017)

Rio Tarcoles
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&7 : Las quebradas presentes en el mapa convergen en el rio grande, estas son las
Subterranea

‘S, N RN N s Unicas que se encuentran dentro del area de estudio.

La Quebrada Cima en gran parte de su recorrido es subterranea, esto se hizo asi
para permitir la urbanizacion en varios sectores del canton, esta desemboca en

la Quebrada Azul, mientras que a la Quebrada Calabazo por su caudal se le con-
sidera una microcuenca.

Es importante recordar que el rio Grande desemboca en el Grande de Tarcoles.

Se declaran areas de protec-
cion los retiros de los rios.

Al no haber un plan regulador
que defina los retiros para
quebradas y rios, la Ley Fo-
restal en el articulo 33 define
que en zona urbana el retiro
tiene que ser de 10 metros a
cada lado del cauce del rio
cuando esta en zonas sin
pendiente.

El retiro de rio que se marca
en el mapa son los 10 metros
a cada lado del mismo.

Esta zona puede ser utilizada
como zona verde o peatonal
pero no es construible.

Otra opcion es exponer el rio
de nuevo para recuperarlo e
involuclarlo al disefio y el pro-
yecto.

Microcuenca - Subterraneo Quebrada - Retiro

Escala Grafica.







PALMARES

" HMORAS DE
BRILLO SOLA
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Atlas de Costa Rica - Region Central

Asoleamiento Solar

El asoleamiento solar son las horas efectivas en las que un lugar recibe
brillo solar directamente.

El atlas de Costa Rica indica que para |la zona de Palmares las horas de
brillo solar directo son de 8 a g horas diarias en el noreste, mientras que
en menor cantidad de territorio para la zona noroeste el sol brilla direc-
tamente de 7 a 8 horas, esto debido a que las montafias correspondien-
tes a los montes del aguacate son un borde que no deja pasar la luz
solar.

El promedio anual ronda las 7y 8 horas en el territorio.

3.5.1

CURVA DE SOLEAMIE

Y BRILLO

Solsticio de
Diciembre

Equinoccios
de Marzo

Solsticio
de Junio

CURVAS DE ASOLEAMIENTO

Equinoccios

a6 Marzo Solsticio de

Junio
Solsticio de
Diciembre

Las curvas de asoleamiento estan ubicadas en el terreno
aintervenir a las 12 del medio dia y se plantea el estudio
en las tres épocas del afo en las que el sol se posiciona
con mayores diferencias: solsticio de diciembre, equinoc-
cios de marzo y solsticio de junio.

En el solsticio de diciembre el sol se posiciona al sury
afecta desde este punto, en el equinoccio de marzo se
centra mas y no afecta tan directo a las fachadas, debido
a su localizacion mas vertical y en el solsticio de junio el
sol se posiciona mas al norte, sin ser tan directo pero
afectando esta fachada en menor medida que la afecta-
cion que sufre la sur en el solsticio de diciembre.

La fachada que se ve mas afectada por el sol es la sur, en-
tonces, como parametro de disefio se tienen que aplicar
estrategias para evitar esto.
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TEMPERATURA MAXIMA TEMPERATURA MEDIA TEMPERATURA MINIMA

La temperatura en los meses mas calientes en la region oscila La temperatura en los meses con el rango medio en la region La temperatura en los meses con los niveles mas bajos en la
entre los 26 y 32 grados centigrados. oscila entre los 22 y 26 grados centigrados. region oscila entre 15 y 18 grados centigrados.

34
32
30

28 . s : = .
e Las temperaturas minimas se mantienen constantes durante todo el afno, siendo no-

24 viembre, diciembre, enero y febrero los meses mas frios, con poca diferencia con res-
22 pecto a los otros meses.
20
18
16
14
12
10 El clima es relativamente constante durante el afio, con pequefas variaciones influen-
E F M A M J J A S 0 N ciadas por las estaciones del afio.
Temperaturas Minimas y Maximas Region Occidental del Valle Central Anual

En el grafico adjunto se muestran la temperatura minima y maxima anual por mes.

En cuanto a las temperaturas maximas, los meses mas calientes del afio son febrero,
marzo y abril, los cuales son también los mas secos.
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PREDOMINANTES
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VIENTOS PREDOMINANTES
Los vientos predominantes vienen del noreste por el paso de la Palma en la

Cordillera Volcanica Central y anualmente en promedio tienen una velocidad
de entre 4y skm/h.

95 Direccion
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Noreste

——op 4Y5km/h
—

3.5.4

PRECIPITACION
ANUAL
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Atlas de Costa Rica - Region Central

PRECIPITACION ANUAL F303

Palmares posee un clima tropical, y su casco central se encuentra a 1017 metros sobre
el nivel del mar. La precipitacion se centra en la epoca lluviosa pero incluso en epoca
seca se presentan lluvias esporadicas.

Segun datos del Atlas de
Costa Rica, en Palmares
llueve en promedio anual
entre 1500 y 2000 milime-
tros. Los meses mas lluvio-
sos son los de la temporada
de invierno, que se extien-
de desde mayo a noviem-
bre y la lluvia normalmente
se presenta en las tardes y
noches.

95




OCCIDENTE

OCCIDENTE
“La Bendicion de los Microclimas”

Los habitantes de San Ramon, Palmares, Naranjo, Grecia, Atenas, Valverde Vega y Alfaro Ruiz de la provincia de
Alajuela, en el Valle Occidental, disfrutan un clima bastante agradable durante todo el afio, con estaciones secay
lluviosa bien definidas.

Los microclimas son los climas a pequefa escala de colinas y valles, campos y bosques, del entorno fisico de culti-
vos y conjuntos de plantas (Caborn, 1957)

Las caracteristicas topo-
graficas, naturales e hidro-
graficas de Palmares hacen
que en un area pequefa
haya diversos microclimas.

La presencia de un valle ro-
deado por montafias crea
diferentes microclimas

F305 v .
HUMEDAD RELATIVA segun la altura ollas carac
teristicas topograficas del

La humedad relativa en la zona occidental del valle central promedia entorno.
anualmente el 81%.

Otro factor son los rios,
estos pueden cambiar el
clima en su area de influen-
Humedad Relativa cia y generar diferentes mi-
o croclimas, como esta des-
81% . ;
crito en el apartado de Hi-
drografia, en Palmares hay

rios con el suficiente caudal
Es importante tener en cuenta que la humedad relativa aumenta en para generar estos cam-

invierno debido a las precipitaciones que se presentan en esta epoca, bios.
en epoca seca la humedad disminuye por no haber suficiete agua
para la evaporacion.




3.5.

ZONAS DEVIDA

VEGETACION DE LA ZONA DE VIDA (bh-P)

Ejemplos:

Laurel Amarillo  Aguacatillo

F311 F312 %r%alcgae

Palmares
Ejemplos:

Escala Grafica Y WYY S e A 4 o/ AR /
f £ fe 9 A * 1 ¥ /

P P Cia Manteco
BOSQUE HUMEDO PREMONTANO (bh-P) el e Sarindaceae Macronhylls F321
F319 F320

“El ambito de precipitacion para esta zona de vida varia entre 1200 y 2200 mm, F317 F318

como promedio anual, se presenta un periodo efectivo seco de 3,5 a 5 meses
(Bolafios et al, 2005). En esta zona se presentan extensas areas de suelos vol-
canicos, fértiles donde el bosque original mayormente ha desaparecido, ejem-
plo el Valle Central (Fournier, 1980)" citado por INA, 2009.

S\ Ejemplos:

innamomum nnamomum Cedrela Albizia Dedropanax
Lauraceae Camphora Salvadorensis Adinocephala Arboreus
F322 F324 (Cedro) (Carboncillo) (Fosforillo)
F325 F326 F327







FENOMENOS NATURALES

La Unica amenaza natural que se presenta en el sitio de estudio son
las innundaciones en los rios que atraviesan el centro de Palmares,

esto debido a la mala canalizacion de los mismos y al poco espacio

que tienen para crecer cuando hay lluvias. No hay fallas geologicas
ni peligro de deslizamiento.

La quebrada Cima es la que podria afectar al lote escogido pero esta
no presenta riesgo por su poco caudal.

> PALMARES I
»<:\>/\ AL — —

AN

Mapa de amenazas naturales de Palmares
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*No hay grandes inversiones dentro del canton
y dentro del area de estudio no hay precarios. 9
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Comercio Residencial

Oficinas

’l’\“ "

Recreativo

Institucional

El uso del suelo en el area de es-
tudio es en sumayoria residen-
cial y comercial, también hay
zonas agricolas en las areas ex-
ternas. En menor medida hay in-
dustria y las instituciones estan
segregadas.

Industria  Agricola Religioso

Residencial

*E| canton no cuenta con un plan regulador. 101




La Municipalidad de Palmares no posee un mapa de uso de suelo, la consulta
se hace mediante un formulario que se llena segun el lote a intervenir.

Para el lote escogido, el uso de suelo permitido es sequn la Municipalidad de
Palmares, mixto.

1
Escala Grafica

Esto quiere decir que puede ser comercial e industrial o los dos al mismo

. . ; . : S . . L tiempo, aunque no permite que sea residencial en ninguna de sus formas.
Comercio Residencial Oficinas Recreativo Institucional  Industria Agricola Religioso PS q P g g
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3.8.1

COBERTURA VEGETAL
LLENOSY VACI

Escala Grafica

COBERTURAVEGETAL LLENOSY VACIOS

La vegetacion es de densidad media y se concentra principalmente en predios abandona-
dos que no tienen construcciones en ellos, esto debido a que el crecimiento urbano haido
destruyendo las areas forestales pero estos lotes no han sido alterados

Tambieén hay predios cerca del lote a trabajar unicamente con cesped. Las demas areas
son urbanas no forestales, ya que estan construidas. Dentro del area de estudio micro no
hay areas agricolas.

La relacion entre llenos y vacios muestra los lotes construidos y los no construidos.

Dentro del radio de estudio hay por lo menos un 60% de area construida mientras que
lo demas son espacios vacios o con cobertura vegetal. Son espacios de caracter priva-
do sin construir.

En las cercanias al lote hay varios espacios sin construir que son de caracter municipal.

——

’ Vegetacion Media "\:_) Cesped . No Forestal




Para Palmares los sitios de valor escénico son puntos de reunion para
las personas al ser espacios publicos y que representan la identidad
del canton por su arraigo cultural, otros espacios importantes son los
deportivos y los espacios publicos que como tal no son de valor escé-
nico, pero si atraen personas o son sitios de enriquecimiento cultural
y social.

F332

/ V. Plaza de TOI’OS F334< Estadio Jore Sohls
3 . a4

Parque B. Colegio  F337 Parque “El INVU" F338®P|aza “Las Canchas” 339
—F 3 % 4 g

P—
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Valor Escénico Espacios PUblicos Espacios Deportivos




3.8.3

ASPECTOS REPRESENT.
DEL PAISAJEY IT
e

ASPECTOS REPRESENTATIVOS PATRIMONIO HISTORICO

Hay edificaciones que dan identidad a la ciudad, El actual edificio de Coopepalmares es

algunas de estas se utilizan como puntos de historicamente catalogado como Patrimonio
referencia. Historico.

b Antigua
Cooperativa
Tabacalerae

Industrial, R.L.

Plaza de Toros F341 Iglesia Palmares F342

PUNTOS PANORAMICOS

Al ser el centro de Palmares un valle, este se encuentra rodeado por montafias, esta caracteristica hace

que las visuales estén definidas por estos macizos que son visibles desde todo el valle y dan caractera la
ciudad.

Escala Grafica




PERFIL URBANO / ELEMENTOS DE CERRAMIENTO
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TIPOS DE CERRAMIENTO

Los cerramientos en la zona de estudio son ele-
mentos creados para evitar el acceso a la pro-
piedad privada y generan insequridad para el
peaton debido a la poca conexion que hay entre
las aceras y los predios.

En las zonas comerciales hay mas conexion,
pero solo durante el dia, en las noches son inse-
guras al igual que las demas areas.

3.8.4

ELEMENTOSY TIPOS DE
CERRAMIEN @;
BORDES DU ' |

MATERIALIDAD

Los materiales mas utilizados para los gene-
rar este tipo de cerramiento son el concreto y
el acero.

Existen diferentes estilos arquitectonicos,
pero siempre con esta configuracion en los
materiales, en otros casos se utiliza solo uno
de los dos pero en menor medida.

|
|
|
|
|
[
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
L

BORDES

Los bordes son duros en su mayoria con permeabilidad visual, esto
significa que permiten ver el interior de los predios, pero no hay co-
nexion entre lo publico y lo privado.

Existen aperturas temporales como los accesos para carros pero no
generan una verdadera conexion.




| g v,

En Palmares no hay un estilo arquitectonico definido, lo que si
existe es una tendencia a estilos diferentes segun el uso y la fecha
de construccion del edificio, se puede afirmar que en aspectos ge-
nerales la arquitectura del canton es ecléctica, ya que mezcla di-

- ,,,/ h,
3 -~ . ! - - o
j . e o versos estilos.

Pre

EETT s T

Tipologia Religiosa

— - ke -

La arquitectura moderna se extiende fuera del centro, por el
hecho de estar ya construido, la expansion urbana hace que en las
periferias de la zona central estén los edificios nuevos. La mayoria
de los edificios son de uno y dos niveles, algunos pocos con tres
niveles.

Aunque haya un uso compartido de los materiales, esto no define
una identidad arquitectonica para el canton de Palmares. En las
imagenes se hace una comparacion entre lo antiguo y lo moderno
segun el uso para enfatizar la variedad de estilos.

Como lo muestra la figura 352, el cableado ensucia el paisaje
urbano al no estar bajo tierra.

F357

ESTADO INFRAESTRUCTURA PUBLICA
T T MATERIALESY ESTADO DE LA

INFRAESTRUCTURA

Obviando la predominancia del concreto, el material mas utiliza-
do es lamadera en las casas mas antiguas con estilo victoriano,
los colores predominantes azul, amarillo y blanco.

En cuanto al estado de las edificaciones, es rescatable que la ma-
yoria se conservan en buen estado.

Por otra parte, el estado de las aceras y el mobiliario urbano es
regular, estando bien por algunas zonas y siendo descuidado en
otras.

El acceso a los espacios publicos y el traslado por las aceras para
personas con discapacidad se ve en algunas ocaciones afectado
por el mal estado de las aceras y de las rampas.
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® HITOS O MOJONES

1 - Plaza de Toros

2 - Colegio San Agustin

3 - Grupo Favarcia

4 - Suministros Palmares

®NODOS

5 - Plaza “Las Canchas”
6 - Cruce Vial
7- Zona Comercial

2.8.

NODOS E HITOS

HITOS O MOJONES

“Los mojones son otro tipo de punto de
referencia, pero en este caso el observador no
entra en ellos, sino que le son exteriores. Por lo
comun se trata de un objeto fisico definido con
bastante sencillez, por ejemplo, un edificio, una

sefal, una tienda o una montafia. Su uso implica
la seleccion de un elemento entre una multitud
de posibilidades”. Lynch (1998).

F365

NODOS

“Los nodos son los puntos estratégicos de una
ciudad a los que puede ingresar un observador
y constituyen los focos intensivos de los que
parte o a los que se encamina. Pueden ser ante
todo confluencias, sitios de una ruptura en el
transporte, un cruce, una convergencia de
sendas, momentos de paso de una estructura a
otra, o bien los nodos pueden ser sencillamente,
concentraciones cuya importancia se debe a que
son la condensacion de determinado uso, carac-
ter fisico, como una esquina donde se reune la
gente o una plaza cercada.” Lynch (1998).

F367

Como se observa en el mapa, la zona no es muy concurrida por peatones por lo que no existen muchos

nodos y los hitos que hay son elementos que si sirven como punto de referencia pero no definen la cultura
del pueblo Palmarefio (sin contar la Plaza de Toros).

El proyecto es un hito que va a generar mas movimiento peatonal en la zona.




Ruta Nacional

Ruta Cantonal

VIALIDAD

Ruta 135

El proyecto esta ubicado en las cercanias de
la ruta 135, de caracter nacional, lo que hace E
que el terreno sea de facil acceso.

Ademas de esto, la avenida 11, que conecta
el terreno con la ruta 135 es amplia y tiene las
caracteristicas de accesibilidad que un pro-

yecto de este tipo exige. :
Avenida 11

Hacia Autopista
Bernardo Soto

Ruta de
Buses

a=

Parabus

TRANSPORTE

Cerca del lote del proyecto hay una parada de buses que permite a los usua-
rios utilizar estos para movilizarse hacia, San José, San Ramon y Naranjo, por
lo que hay buena conexion con estos sitios.

También hay una estacion de taxis rojos en la cercania del lote que aumenta
la conexion que los usuarios del proyecto puedan tener con otros lugares del
pais.

La estacion de buses se encuentra en buen estado y brinda sequridad
a los usuarios, mientras que la parada de taxis esta a la intemperie.




3.8.8

ESTACIONAMIENTOSY PEATONIZACION

Al ser una zona relativamente céntrica, todas las calles poseen acera,
aunque sea de un lado de la calzada, se han descuidado mucho en las
zonas alejadas del lote, que por lo general son residenciales.

' <

F37

Hay 3 parques publicos en el en el area de estudio,
estos no son muy concurridos debido a la lejania que
existe entre los sitios mas concurridos y los parques.
Uno esta abierto al publico, mientras que los otros
dos, debido a la cercania de casas, estan cerrado
para no molestar a los vecinos en las noches.

F376

Las plazas estan cerca del lote y son los sitios publicos mas concurridos por las personas.

No hay lugares de parqueo privado (legales o ilegales). Las personas utilizan la calzada
como parqueo en las zonas que se permite, no hay necesidad de utilizar las areas no per-
mitidas debido a los pocos autos presentes en la zona.

Escala Grafica

3.8.9

MOBILIARIO URBANO

Hay mobiliario urbano en las plazas y parques, estos gene-
ralmente se encuentran en buen estado y poseen buena ilu-
minacion. Tambien hay una falta de basureros en las aceras,

aunque existen, son muy pocos o estan en mal estado
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ZONAS PARA ESTAR Y CAMINAR

Las zonas que se utilizan para caminar son conectores con las universidades, la escuela
San Agustin y el colegio San Agustin, ademas de ser las vias que llevan hacia las zonas de
estar desde el centro de Palmares, en este punto es donde se concentra la mayor canti-

dad de personas.

_ ===y

B Zonas para Caminar
B Zonas para Estar
ot

Escala Grafica

ZONAS SEGURAS E INSEGURAS

Las zonas inseguras son las que no tienen muchos transeuntes en ellas, por lo que son di-
rectamente lo contrario a las zonas de estar y caminar. En estas no hay tantas personas
porque no hay hitos o nodos que las atraigan y al ser los bordes duros, la inseguridad e

incrementa.
B Zonas Seguras

B Zonas Inseguras
ot




3.9.2
ESTIMULOS SENSORIALES
Al tener tantos usos en los terrenos de la zona de estudio, se generan diversos estimulos en poca area, desde estar frente a una zona agricola a estar en una

plaza con visual hacia las montafas.
Hay zonas que hacen sentir seqgun la tipologia arquitectonica diversos sentimientos que en otras difieren por el cambio que hay, zonas mas modernas que otras.

Area Urbana 1385  AreaUrbana Visual a las Montafias 387  AreaAgricola




Secuencias Visuales del Transeunte de Predios Cercanos al Lote:

Residencial / Escolar

Las secuencias visuales muestran el perfil al que se ve expuesto el
transeunte al caminar por estas zonas.
Las imagenes muestran como las edificaciones se mantienen en uno y dos
niveles y en su mayoria son predios cerrados, aunque los terrenos de la
Asociacion Civica Palmarefa estan abiertos y son recreativos.

dacink® 7 K7 SINE. i

.

Residencial / Predios de la Asociacion Civica Palmarena







3.10.1

DELIMITACIONES FiSICAS
BORDESY SENDAS

Contexto Inmediato

Bordes

Los bordes del terreno son en su

mayoria colindancias con

construcciones existentes, lo que los

, hace ser bordes duros, no hay

| — conexion entre estos lotes y elegido

4 _wmg&"’“‘ (B para el proyecto, excepto con los
ad terrenos de la Asociacion Civica
Palmarefia, que son terrenos para
uso publico y tienen accesibilidad.

Al Noroeste el terreno limita con
locales comerciales de diversa

indole, al noreste con el colegio San
Agustin, al este con la UNED, al su-
reste con terrenos de la Asociacion
Civica Palmarefia y al suroeste con el
grupo Favarcia.

Sendas

‘ El terreno no presenta sendas

’ : e — ; internas demarcadas, el poco uso
Bordes : ‘ ' TerrenesAsociacion Civica P 7 que se le da es por personas que
Urbanos ! ; ingresan a estar en el lote pero no
hay recorridos marcados.

Grupo Favarcia S.A.




Resumen de Factores Climaticos

Temperatura Promedio Anual

Maxima: 26-32 grados
Media: 22-26 grados
Minima: 15-18 grados

Brillo Solar

7 - 8 horas diarias

Humedad Relativa

81% anualmente

Precipitacion Anual

Varia entre 1500 y 2000mm
meses mas lluviosos de
mayo a diciembre

Cobertura Vegetal

El terreno seleccionado cubierto en su mayoria
de césped y no tiene muchos arboles en su in-
terior, los pocos que hay presentes son en su
mayoria autoctonos.

F397

Palma Corteza Ro'ble Lo;'ito
Real Amarillo Sabana

La intencion es crear una propuesta de
arborizacion que mantenga las especies
locales y generar mas area verde de la que hay
ahora presente.




Topografia del Terreno

Curvas a 2 metros

Fuente: SNIT

Secciénes Topograficas

Las curvas de nivel a 2 metros no muestran una pen-
diente real en el terreno, por lo que se toman las
curvas indice como referencia *ver pagina 8y

Corte de Referencia A en

; < pagina 87
1035 / 1034.5 1035.5 \\ 1030
msnm jA msnm  msnm A\ msnm

i L

‘\ ' Terreno - /
F398 g Seccion A-A

Quebrada Cima 1033.5
Canalizado msnm

———————

Colegio |
Grupo Favarcia San Agustin |

La seccion muestra como el terreno desciende de suroeste a noreste con una
A-A pendiente de 0.61%. Para bajar en los 106 metros de longitud del corte sobre el
terreno hay un descenso de 0.65cm, siendo apenas perceptible. Presenta poca

T arborizacion interna y hay una quebrada canalizada en su interior.
.’ X
/
1035, 10344 10333 \ 103%  Corte de Referencia A en
msnm | Bmsnm  msnm B‘l msnm

pagina 87

s ; Seccion B-B

Quebrada Cima 1033.3
Canalizado mshm

A
y ¢l

.
.
.

i Locales Comerciales Via Publica i

La seccion muestra como el terreno desciende de noroeste a sureste con una
pendiente de 0.96%. Para bajar en los 119 metros de longitud del corte sobre el
terreno hay un descenso de 1.14m. Siendo apenas perceptible. Presenta
arborizacion interna en la colindancia con el colegio San Agustin y hay una
quebrada canalizada en su interior.




Rescate de la Quebrada Cima Parte de la propuesta es exponer el rio a la intemperie para rescatarlo y aprovechar su retiro

para generar una zona verde dentro del proyecto que forme parte y nutra de naturaleza al
mismo.

Topografia

Zona por la que pasa la
quebrada Cima dentro del terreno,

B actualmente se encuentra canalizada
subterraneamente.

La topografia en el sector es plana y
se presta para exponer el rio de nuevo
a la intemperie debido a que no hay
caidas agresivas de escorrentias.

Estado de la Quebrada

Asi se encuentra la quebrada
a tan solo 270 metros del terreno a
intervenir.

Presenta contaminacion y la
vegetacion a su alrededor es
ayoritariamente plantacion de café.

La intencion es exponerla a la
intemperie en el terreno y darle la
importancia que merece, intentando
con esto limpiarla y recuperarla.

Ubicacion de la quebrada
dentro del terreno y retiro
respectivo
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3.10.5

CARTA SOLARY DIRECCION DEL
VIENTO
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CARTASOLAR

La carta solar muestra el comportamiento del sol y su eje
de movimiento durante el afio asi como las zonas de mayor
incidencia solar.

Brinda pautas a la hora de ubicar el proyecto para sacar
provecho de la iluminacion natural y para proteger las
fachadas segun las necesidades.

VIENTOS
PREDOMINANTES

N
NNW NNE
1500

1000

2 |

‘0
|
X/ [\\nd

1
4

~

[ |

SSw SSE
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El grafico anterior muestra como los vientos
predominan desde el noreste, yendo desde noviembre
a mayo, mientras que de mayo a noviembre el viento
tiende a recorrer desde el sur y suroeste principalmente.
Esto es importante para saber que estrategias
tener en cuenta pensando en la climatizacion interna

del edificio.




Orientacion
Aprovechar la luz en el este y el oeste
para iluminar interiores naturalmente.

3.10.€

PAUTAS DE DISENO . _
BIOCLIMATISMO Funcion Patios Internos

Ingreso de Aire

-9

Patios Internos Gener?hdades

Uso de patios internos para climatizar
internamente.

)

1500

[
NE \ A/
Direccion B ]
,\gel Viento e
& F410

Parasoles

Parasoles verticales en el este y el
oeste de ser necesarios.

Losas Verdes

G

3|
=
(=]
(921

100(
Parasoles ‘ El aire ingresa por donde llegan los vientos
/ \ Noroeste % predominantes, la posicion del edificio hace

N s Intamos 1 necesario el uso de patios internos que generen
- \ un intercambio de temperaturas internamente.

Parasoles

Parasoles horizontales en el sur de ser
necesarios.

= E
Losas Vedes ﬂ Estratificacion de la temperatura

Zonas verdes en partes altas del edifi-
cio para disminuir la radiacion \
6 e —————
Direccion ,\

del Sol

Vegetacion Zonas Verdes — Parasoles
Utilizar arboles en las zonas externas para ﬂ gHisste

estar y que sean especies autoctonas

Materiales % F411
Materiales permeables que permitan la

El aire frio es mas denso que el caliente, por lo que
circulacion del aire fresco en los interiores 47 sse 409 tiende a expulsarlo hacia arriba generando movimiento

S de aire internamente, esto hace que los patios internos
Patios Internos sirvan como elemento para resfrescar el edificio al ser

. .. . aperturas de gran dimension en el mismo.
La posicion del edificio obedece a temas conceptuales y de funciona-

Aberturas - miento externo, la forma del terreno y la necesidad de ubicarlo de no-
Aberturas en zonas altas del edificio para reste a suroeste por estas razones hacen que haya un planteamiento

dejar escapar el aire caliente. F408 basado en patios internos para lograr ventilar bien el proyecto.




y 1§

ulo 3




Disefar el anteproyecto arquitectonico del

“Centro de Desarrollo Econdmico y Zona Franca
de Occidente” para los usuarios del cantén de

Palmares.
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concerto EVOLUCION

PUNTO DE CONVERGENCIA
ORIGEN COMUN
|

\ \
1 I

|

’
CONEXION <

ELEMENTOS
UNIFICADORES

ANALOGIA

Hay un fuerte arraigo del pueblo con la agricultura desde antafio, sobre todo
en zonas montafosas, que son visibles desde el sitio y dan caracter al
canton.

El cambio de sector productivo para el desarrollo de Palmares y las zonas
circundantes es necesario, es una evolucion elemental, pero dejar de lado la
historia que lo hace ser lo que es hoy en dia y le permite estar preparado
para esta trasformacion es negar las raices y el “genius loci” de lado, olvi-
dando parte importante de lo que es Palmares.

Por eso es importante mantener caracteristicas de este pasado y traerlas
para que estén implicitas en el futuro.

En este caso, en el diseiio del proyecto, conceptualmente todo esto puede
ser rescatado para enriquecer la obra con aspectos propios del entorno
local.

De las caracteristicas desprendidas de las zonas agricolas y su area de desarrollo que es mayormente montafiosa se

sacan los siguientes parametros y lineamientos:

PARAMETROSY LINEAMIENTOS:

SINUOSIDAD
Ondulado o curvo

F414

Sinuosidad en paredes, techos y suelo. Esto es una
extraccion de la forma en la que se comportan las
zonas montanosas.

PROPORCION

Diferentes alturas

Manejo de diferentes alturas que asemejan las depre-
siones que se encuentran en las zonas montafosas,
incluyendo zonas por debajo del nivel del suelo y
otras a nivel como zonas verdes.

COMPOSICION
Ubicacion estratégica de los elementos

Como el orden que tienen las zonas agricolas, el pro-
yecto se va a plantear a partir de la estructura de
campo encontrada en el lote.

ORDEN

Armonia en las relaciones espaciales

Después de ubicar esta estructura, con elementos
curvos se crea uniones espaciales entre los compo-
nentes del proyecto para sefialar la sinuosidad
presente entre las areas del proyecto.




Quebqada Cima

2795 m2

Se trazan los ejes principales del lote, siendo los PREDIOS INTERNOS
ordenadores del mismo y el eje del rio que

1
1
1
1
1
1
genera una variante que crea dinamismo i
1
1
1
1
1
1
1

Los ejes principales y las vias propuestas generan seis predios internos, para seis

Puntos de
edificios, todos conectados vehicularmente.

debido a su diferencia en la direccion. Estos ge- Convergencia

neran puntos de convergencia que ordenan el

lote internamente. También a partir de estos Respetando los retiros del rio, las areas de estos son similares y lo suficientemen-
ejes se proponen vias internas que dividen al te- éjes Principales te grandes para generar los edificios de oficinas, administrativos y dejar la posibi-
rreno en predios de area parecida. lidad de que alguna empresa se desarrolle en esta zona.




ESTRUCTURA PORTADORA

La estructura portadora nace de
los ejes principales del lote com-
pleto, se agrega un circulo para
generar la sinuosidad que se
busca desde la conceptualizacion
inicial del proyecto.

ESTRUCTURA MODULAR

En este punto se craen submulti-
plos de la estructura portadora en
cada division interna creada por
los ejes principales.

Al ser predios no uniformes se ge-
neran nuevos ejes que proponen
mas dinamismo dentro del pro-
yecto.

ESTRUCTURA DE PROYECCION

Se propone en los lotes frontales tres edificios, la propuesta que nace de los ejes
con mayor tension interna, estos tienen como referencia el centro del terreno com-
pleto y crecen con los ejes principales de lote que dan vida a los elementos unifica-
dores, ademas de aspectos que se toman en cuenta en los parametros y
lineamientos.




ESTRUCTURA DE PROYECCION

A la estructura de proyeccion que se plasma es dos dimensiones se le brinda jerar-
quia zonal, lo que significa que se le da volumen segun la importancia de la proyec-
cion dentro de la geometria interna.

Los ejes que provienen del centro del lote y la estructura portadora son los que or-
denan el proyecto y lo hacen ver como un conjunto, también se maneja una cuadri-
cula para evocar la composicion de la que se habla en el apartado conceptual.




ELEMENTOS DE CONEXION

Estructura Portadora
Elementos Unificadores

Punto de Origen
Centro del Lote

Elementos de Conexion
Estructura de Campo

Se dividen las alturas marcadas por
importancia en niveles, dando tres pisos
para el edificio propuesto.

Como se muestra en el grafico, los
niveles son uniformes, siendo los
primeros los mas grandes en area.

NIVELES

Como estrategia de pasiva, se proponen
tres patios internos que permitan el
ingreso de la luz y |la salida de aire
caliente de todo el edificio

Estos patios nacen de los circulos
generadores y modifican la forma del
edificio.

PATIOS INTERNOS

De todos estos parametros tomados en
cuenta nace una forma que también
esta basada en el concepto elegido.

La forma esta dispuesta a cambios

segun el uso que se vaya a dar en cada
areay segun los cerramientos.

FORMA CONCEPTUAL FINAL




EDIFICIO A (ADMINISTRATIVO Y CENTRO DE DESARROLLO ECONOMICO)

ESPACIO

TIPO DE USUARIO

CANTIDAD DE USUARIOS

REQUISITO ESPACIAL

CANTIDAD DE ESPACIOS

AREA POR ESPACIO

AREA TOTAL

Administracion

Oficinas

Técnico

10

lluminacién y Ventilacién / Privacidad

10

15m?

150 m*

Sala de Reunién

Trabajadores

10

lluminacién y Ventilacién / Privacidad

70 m*

70 m*

Sevicios Sanitarios

Trabajadores / Visitantes

10

Ventilacién / Privacidad

48 m*

96 m*

Vestibulo

Trabajadores / Visitantes

Indefinido

lluminacién y Ventilacion

30 m?

30m?

Sala de Espera

Trabajadores / Visitantes

Indefinido

lluminacion y Ventilacion

20 m?

20 m*

Recepcion

Trabajadores / Visitantes

2as

lluminacién y Ventilacion

20 m*

20 m?*

Sala de Comidas

Trabajadores

15

lluminacién y Ventilacion

100 m*

100 m*

Circulacion

Trabajadores / Visitantes

120 m*

120 m*

TOTAL

606 m?

ESPACIO

TIPO DE USUARIO

CANTIDAD DE USUARIOS

REQUISITO ESPACIAL

CANTIDAD DE ESPACIOS

AREA POR ESPACIO

AREA TOTAL

Educacion

Sala de Presentaciones

Técnico / Visitas

lluminacidn y Ventilacion / Privacidad

2

250 m*

500 m*

Aulas

Profesionales / Visitantes / Trabajadores

Iluminacién y Ventilacién / Privacidad

75 m*

375m*

Talleres

Técnico / Visitas

lluminacién y Ventilacién / Privacidad

75 m?

375 m*

Servicios Sanitarios

Profesionales / Visitantes / Trabajadores

20
15
15
10

Ventilacién / Privacidad

48 m*

96 m*

Vestibulo

Profesionales / Visitantes / Trabajadores

Indefinido

lluminacién y Ventilacién

30m*

30m?

Zona de Estar

Profesionales / Visitantes / Trabajadores

5

lluminacién y Ventilacion

25m?

50 m*

Circulacién

Trabajadores / Visitantes

340 m*

340

TOTAL

1,766 m?|

ESPACIO

TIPO DE USUARIO

CANTIDAD DE USUARIOS

REQUISITO ESPACIAL

CANTIDAD DE ESPACIOS

AREA POR ESPACIO

AREA TOTAL

General

Cuartos de Limpieza

Trabajadores

4

Privacidad

2

20 m*

40m*

Cuarto de Maquinas

Trabajadores

2

Privacidad

20m*

20 m?

Vestibulo Principal

Trabajadores / Visitantes

Indefinido

lluminacién Natural y Ventilacién

50 m*

50 m*

Recepcion General

Trabajadores / Visitantes

2as

lluminacién Natural y Ventilacién

20 m?

20 m?

Nucleo Vertical

Trabajadores / Visitantes

Indefinido

Illuminacién Natural y Ventilacién

50 m*

50 m*

Patio Interno

Trabajadores / Visitantes

Indefinido

lluminacién Natural y Ventilacién

50 m*

50 m*

Servicios Sanitarios

Trabajadores / Visitantes

10

Ventilacién / Privacidad

48 m*

96 m*

Circulacion

Trabajadores / Visitantes

80 m*

80 m*

TOTAL

406 m?|

2,778 m?

uso

ESPACIO

TIPO DE USUARIO

CANTIDAD DE USUARIOS

REQUISITO ESPACIAL

CANTIDAD DE ESPACIOS

AREA POR ESPACIO

AREA TOTAL

Exteriores

Parqueos

Trabajadores y Visitantes

Indefinido

Cumplir Normas Técnicas

40

10 m*

400 m*

Carga y Descarga

Trabajadores

Indefinido

Cumplir Normas Técnicas

2

20m?

40 m*

Zonas Verdes

Trabajadores y Visitantes

Indefinido

lluminacién y Ventilacién

Indefinido

Resultante

Resultante

TOTAL

440 m?|

TOTAL

3,218 m?

F433




EDIFICIO B (OFICINAS PYMES) (AREAS DE OFICINAS)

EDIFICIOS DE OFICINAS (EMPRESAS TECNOLOGICAS)

ESPACIO

TIPO DE USUARIO

CANTIDAD DE USUARIOS

REQUISITO ESPACIAL

CANTIDAD DE ESPACIOS

AREA POR ESPACIO

AREA TOTAL

Oficinas (empresas
tecnoldgicas)

Oficinas (Planta)

Técnico / Profesional

20

lluminacién y Ventilacién / Privacidad

20

15m?

300 m*

Sala de Reunién

Trabajadores

20

lluminacién y Ventilacién / Privacidad

140 m*

140 m*

Sevicios Sanitarios

Trabajadores / Visitantes

20

Ventilacién / Privacidad

a8 m?

96 m*

Vestibulo

Trabajadores / Visitantes

Indefinido

Illuminacién y Ventilacién

30m*

30m?*

Sala de Espera

Trabajadores / Visitantes

Indefinido

lluminacién y Ventilacién

20m?

20m?

Recepcion

Trabajadores / Visitantes

2a5

Illuminacién y Ventilacién

20m*

20m*

Sala de Comidas

Trabajadores

15

Illuminacién y Ventilacién

100 m*

100 m*

Oficina Direccién

Director General

1

Illuminacién y Ventilacién

15m*

15m?

Circulacién

Trabajadores / Visitantes

ol o Sl o o S

144.2

144.2

TOTAL

721m’?

CANTIDAD

TOTAL OFICINAS

5,768 m*

EDIFICIOS DE OFICINAS (OFICINAS PYMES)

ESPACIO

TIPO DE USUARIO

CANTIDAD DE USUARIOS

REQUISITO ESPACIAL

CANTIDAD DE ESPACIOS

AREA POR ESPACIO

AREA TOTAL

Oficinas (Pequefias
Empresas)

Oficinas

Técnico / Profesional

S

Illuminacién y Ventilacién

5

15m?

75 m*

Sala de Reunién

Trabajadores

5

lluminacién y Ventilacién

40 m*

40 m*

Vestibulo

Trabajadores / Visitantes

Indefinido

lluminacién y Ventilacién

20m?

20m*

Recepcion

Trabajadores / Visitantes

Indefinido

Illuminacién y Ventilacién

15m*

15m?

Oficina de Direccion

Director General

1

lluminacién y Ventilacién

15m?

15 m?*

Circulacién

Trabajadores / Visitantes

41.2

41

TOTAL

206 m’|

CANTIDAD

10

TOTAL OFICINAS PYMES

2,060 m*

ESPACIO

TIPO DE USUARIO

CANTIDAD DE USUARIOS

REQUISITO ESPACIAL

CANTIDAD DE ESPACIOS

AREA POR ESPACIO

AREA TOTAL

General

Cuartos de Limpieza

Trabajadores

4

Privacidad

4

80m?

Cuarto de Maquinas

Trabajadores

2

Privacidad

40 m*

Vestibulo Principal

Trabajadores / Visitantes

Indefinido

Illuminacién Natural y Ventilacion

100 m*

Recepcion General

Trabajadores / Visitantes

2as

lluminacién Natural y Ventilacién

20
20
50
20

40m?

Nucleo Vertical

Trabajadores / Visitantes

Indefinido

lluminacién Natural y Ventilacién

100 m*

Patio Interno

Trabajadores / Visitantes

Indefinido

lluminacién Natural y Ventilacién

100 m*

Servicios Sanitarios

Trabajadores / Visitantes

10

Ventilacién / Privacidad

192m*

Circulacién

Trabajadores / Visitantes

138 m*

790 m?

TOTAL

8,618 m?

uso

ESPACIO

TIPO DE USUARIO

CANTIDAD DE USUARIOS

REQUISITO ESPACIAL

CANTIDAD DE ESPACIOS

AREA POR ESPACIO

AREA TOTAL

Exteriores

Parqueos

Trabajadores y Visitantes

Indefinido

Cumplir Normas Técnicas

115

10m*

1,150 m*

Cargay Descarga

Fateis
Trabajadores

Indefinido

Cumplir Normas Técnicas

10

40 m*

400 m*

Zonas Verdes

Trabajadores y Visitantes

Indefinido

lluminacién y Ventilacién

Indefinido

Resultante

Resultante

TOTAL

1,550 m?

TOTAL

10,168 m?
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RESUMEN DE AREAS DEL PROGRAMA / \\
Administracion 606 [ !
EDIFICIO A Educacidn 1766 TOTAL 2778m2 \\ /
General 406 -~
-~
/ N\
Empresas TEC 5768 [ B A
EDIFICIO B Empresas PYMES 2060 TOTAL 8618m?2 \ ]
General 790 \ b V4
“mam
-~
’ \\
MANUFACTURA Edificios de Manufactura 2000 TOTAL 2000m2 '\ ]
S - /
-~
Parqueos 1550 / N\
ZONAS EXTERNAS TOTAL 1990m2 \
Cargay Descarga 440 |
\ /’
N\
TOTAL | 15386 m2 -
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RELACION NECESARIA
RELACION DESEABLE

MATRIZ DE RELACIONES




GENERAL

1 - Vestibulo Principal
2 - Recepcion

3 - Patio Interno

4 - Zona de Estar

5 - Nucleo Vertical

6 - Servicios Sanitarios

EDUCACION

7-Aulas y Talleres
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NIVEL 2

EDUCACION

1 - Sala de Presentaciones
2 - Aulas y Talleres

GENERAL

3 - Patio Interno
4 - Zona de Estar
5 - NUcleo Vertical

NIVEL 3

ADMINISTRACION

1 - Vestibulo Administracion, Recepcion,
Nucleo Vertical, Sala de Espera

2 - Zona de Estar

3 - Oficinas Administrativas

4 - Sala de Comidas

5- Sala de Reuniones

GENERAL

7 - Patio Interno




MATRIZ DE RELACIONES DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

tical

VESTI

PRIVADO| OFI. PYMES |




GENERAL

1 - Vestibulo Principal

2 - Recepcion

3 - Patio Interno

4 - Zona de Estar (Comidas)
5 - Nucleo Vertical

6 - Servicios Sanitarios

OFICINAS PYMES

7 - Oficinas Pymes

ACCESO Funcionamiento Oficinas Pymes

1- Vestibulo
- Recepcion y Sala de Espera
- Planta de Oficinas
- Almacen
- Oficina Director
- Sala de Reuniones

OFICINAS TECNOLOGICAS

7 - Oficinas Tecnoldgicas

Funcionamiento Oficinas Pymes

1- Vestibulo
ACCESO - Recepcidn y Sala de Espera
- Conector Interno
- Servicios Sanitarios
- Oficina Director
- Sala de Reuniones
- Planta de Oficinas
- Zona de Estar

GENERAL

1 - Vestibulo Principal

2 - Recepcion

3 - Patio Interno

4 - Zona de Estar (Comidas)
5 - Nucleo Vertical

6 - Servicios Sanitarios




4 . 6 Para el retiro del rio se proponen arboles autoctonos de estratos variables, con esto se
busca rescatar la quebrada Cima y generar comfort térmico dentro del proyecto.

F447 F448

Manufactura Manufactura Planta de Quebrada CimaZona de
a 2) Tratamiento Retiro del Rio  Estar

NP :
Guayabillo guacatillo
Uso en el Retiro del Rio

Parqueo Manufactura 3

451

Parqueo Mg e Cortés Amarillo Roble Sabana Poré

Esun arbol de baja altura, al-  Raramente sobrepasa Alheees
canzando maximo los 15 los 25 metros de altura mef:l"os conuna ﬂ?ra-
metros. Florece 2 veces al y sus flores son de con f’e celoetare
afio, lo que lo hace muy lla- color morado. ntehse
mativo. Uso en Zonas de Estar y Recorridos

PALETAVEGETAL

, \ Acceso Parqueo
Manufactura 2 S N ; ¥ Subterraneo B

Acceso Parquec ‘
Subterraneg K F455

1 2 3 4
Concreto Asfalto Cesped Losetas
El concreto se Utilizado en el Bermuda de Concreto
R dicto propone paralas  accesovehiculary — Se propone para  Propuesto para
el VEIGRE las zonas viales las zonas verdes. las zonas de estar
E=i= GONPN EE e internas. El principal factor  por su textura,
miento termico deelccionesla  esteinvitaalos
se hace conforta- poca invasividad  usuarios a mante-
ble para los tran- que este presenta nerse ahi.

seuntes.
MATERIALIDAD




Recorrido Peatonal

Senda Peatonal
Via Vehicular

Parqueos

Area de Mobiliario con mesas para estar en los recorridos.
Estar

Mobiliario para estar en los recorridos

Recorridos
Vehiculares

(WA

Puntos de ‘
Emergencia Q%

Acceso Vehicular
Principal

Accesos Peatonales
Principales

Mobiliario para las zonas de estar

Puntos de Cargay
Descarga

FUNICIO ‘ ITC MOBILIARIO EXTERNO
EXTERNO




PLANTA DE CIMIENTOS NIVEL SUBTERRANEO PARQUEQOS




Aulas

Talleres

Zonas de Estar
Carga y Descarga
Cuarto de Maquinas

PLANTA PRIMER NIVEL

4.7

PLANTAS EDIFICIO A

EDIFICIO A

Aulas

Talleres

Sala de Presentacion
Conector entre edificios

PLANTA SEGUNDO NIVEL




4.7

PLANTAS EDIFICIO A

EDIFICIO A
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F465

*detalles de cubiertas (D1. D2y D3 en
pégina 144)

PLANTA TERCER NIVEL PLANTA CUBIERTAS




EDIFICIO B

F467

PLANTA SUBTERRANEA
PARQUEQOS




EDIFICIO B

Empresas PYMES
Empresas TEC
Zonas de Estar
Carga y Descarga
Nucleos Verticales

F468

PLANTA PRIMER NIVEL

Zona de Estar
General

)

!
174

@
|

Procuecitn
2

F469
PLANTA SEGUNDO NIVEL ©

Laminas translicida
rectangular Acrylit
1.4,mm de espesor

Viguetas

Nivel 2
+4.00

DT - DETALLE DE ILUMACION

INDIRECTA DESDE ELTECHO
F470




DETALLES DE
EDIFICIO B CUBIERTAS

A\
1
‘! '

Nt

N

0
72

0.01 plastico sdlido
e 0.01 membrana aislante
0.20 concreto 0.01 membrana
impermeabilizante
0.4 camara
de aire
Cielorraso
Detalle Losa Verde F4
R 7 @ @
B~ . R - 0.01 pintura
| 0.20 concreto impermeabilizante
o A
0.4 camara
i de aire
| e DI Cielorraso
| oo Setags o e
e MRS s s paa
. A

Stpsnnanat

FuAnnannanate
!‘l‘

\
I
0

A \
Q ‘,‘
ASpunit

Detalle Losa Concreto F473

Cubierta lamina
galvanizada rectangular D 3
Entramado longitudinal

N\

2 Lamina
\\\\ de Durock
N\

Cubierta lamina
Entramado transversal galvanizadarectangular

N -
\\\ / DN

1.00

Los cordones superiores e inferiores y el sistema de

barras que los conectan estan compuestos por tubos

estructurales de acero galvanizado de 0.2x0.2m con un

espesor de 1.5mm, estos estan soldados con Welding y F474

y un acabado con pintura anticorrosiva en las uniones
PLANTA CUBIERTAS LN ) ; soldadas.

Detalle Vigas Celosia



A S§
ST e
sl
M

i
!

O.
8

-
&

s

Nivel 1
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Puntos de Reunion Salidas de Emergencia

PUNTO DE ‘ ® Nivel 2

REUNION




EDIFICIO B
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PUNTO DE
REUNION
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Direccion de Evacuaci

Salidas de Emergencia




1- Columnas Circulares de
Concreto 0.5m de diametro. E D I FI C I O A 1- Vigas de Concreto 0.4x0.4m
2 - Viguetas pretensadas

2 - Vigas de Amarre, 0.30m
3 - Placa Aislada de 1.4x1.4m 0.12x0.12m.
3 - Columnas Circulares de

Concreto, 0,5m de diametro.

4 - Muro Estructural de 0.3m
con placa corrida de 1.40m.

5 - Contrapiso de concreto con
malla electrosoldada de
0.20x0.20m.

Contrapiso Subterraneo




4.10

PLANTAS ESTRUCTURALES

EDIFICIO A

e/ ‘a}\%
o //§ &

0, //




1- Columnas Circulares de
Conereto 0.5m de diametro.

2 - Vigas de Amarre, 0.30m

3 - Placa Aislada de 1.4x1.4m

@‘ gy ‘f’fo; >

4 - Muro Estructural de 0.3m
con placa corrida de 1.40m.

5 - Contrapiso de concreto con
malla electrosoldada de
0.20x0.20m.

Contrapiso Subterraneo

EDIFICIO B

F486

Entrepiso Nivel 1

1- Vigas de Concreto 0.4x0.4m

2 - Viguetas pretensadas
0.12x0.12m.

3 - Columnas Circulares de
Concreto, 0,5m de diametro.




EDIFICIO B

1- Vigas de Concreto 0.4x0.4m

2 - Viguetas pretensadas
0.12x0.12m.

3 - Columnas Circulares de

Concreto, 0,5m de diametro.

Entrepiso  ®
Nivel 2 ®

e Ko)
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¢/ @  Fa8T Detalle de Entrepiso
HO)

® \J
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=4\ 3

M= ’
g
"

ja2

: T

e
2 llll NTea ) ==
P
3 —_—

—

Detalle 3D Estructura General -

Muro Estructural

Detalle de Columnasy
Placa Aislada

488
Placa Corrida 1.4m—
[ Columnas &
0.5X0.5m
—TPlacaAislada

1.4X1.4M

F489

Detalles Estructurales

0.3m

Detalle de Muro
Estructural y Placa Corrida

F490

150



EDIFICIO A

Precinta Acero

|

Lamina Durock

+
|

7.75

ARRIRIRRURIRRRAN

T

Concreto

I

it

Parasoles Aluminio

Precinta Acero

F491

+13.00
3 Cubierta

+9.00
) 2 Tercer Piso - |

O

7+5A00

38.71

7.45 t 8.00

Muro Cortina

Lamina Durock

Parasoles Aluminio

Concreto

8.00

Pl X
I
4" 1 Segundo Piso J pl, "v J:y] N

2 "

+0.00
0 Planta Baja

+13.00
3 Cubierta

+9.00
2 Tercer Piso

B, +5.00
1.1 Segundo Piso |4

+0.00
0 Planta Baja

Fachada Suroeste

5



EDIFICIO A

Precinta Acero

Muro Cortina

Concreto

Parasoles Aluminio

Precinta Acero

Muro Cortina

L o

£ |
/] ’(!.v

Fachada Noreste

152



EDIFICIO B

Precinta
Acero

® @

Lamina
Rectangular

Bajante

Concreto  Acero

Parasoles
Aluminio

ER

+—3.75—+4—2.95—

Muro
Cortina

Lamina

Rectangular Concreto

O,

Bajante
Acero

EORE

®

Precinta
Acero

®

+13.00
3 Cubierta

+9.00
2 Tercer Piso

10.00
0 Planta Baja

Fachada Sureste

Parasoles
Aluminio

® ©

820—+——4.50-

91.85

—+—3.00—+—3.75—+——8.15

_ +13.00
3 Cubierta

| N

?

+9.00
2 Tercer Piso

>

+5.00
1 Segundo Pisc

10.00
0 Planta Baja

Fachada Noroeste




EDIFICIO B

ole

®

© ©

32.00
+—3.00—+-2.80—+——8.00 8.00 8.00 525—+—340—+
Precinta Acero | - )
Muro Cortina
.
&
g R
Parasoles Aluminio 28 0 V
3
= —
‘ I
Concreto - | ? Z
F501

+-320 5.25 8.00 8.00 2.80—+

Precinta Acero e —

' 1

; =2
Concreto 15 It T
Parasoles Aluminio f \

5[515]5[=l=5]5 FIE
; 1 i

Muro Cortina tHH

+13.00
3 Cubierta

+9.00
2 Tercer Piso

£0.00
0 Planta Baja

+13.00
3 Cubierta

+9.00
2 Tercer Piso

+5.00
1 Segundo Piso

0.00
0 Planta Baja

Fachada Noreste

154



EDIFICIO A

4.12

CORTES

Vigas Celosia

Entrepiso de Viguetas 0.20cm

Vigas de Concreto 0.30cm

Pared de Concreto 0.20cm

Muro Cortina

Muro de Contencion 0.3ocm

PlacaAislada 1.30x 1.30

Viga de Amarre 0.30cm

Placa Corrida 1.30m

Vigas Celosia
Vigas de Concreto 0.30cm
Clavadores Acero 0.10 @ 0.70cm

Corte A-A

2

0 }

T
!

TT

Cercha de Acero

Cerramiento Durock

Entrepiso Viguetas 0.20cm

Bajante Acero

Muro Cortina

Muro de Contencion 0.30cm
Placa Aislada 1.30x 1.30
Viga de Amarre 0.30cm
Placa Corrida 1.30m

Corte B-B

HHHE

+9.00
2 Tercer Piso

+5.00
1 Segundo Piso

4000
0 Planta Baja

-4.00
4@btenaneo (Emum)
-2 Cimientos bajos

£0.00
0 Planta Baja

-4.00
=3 Bgbterraneo (Parqueos)
-2 Cimientos bajos




EDIFICIO B

Vigas Celosia

Vigas de Concreto 0.30cm

Entrepiso de Viguetas 0.20cm

Pared de Concreto 0.20cm

Muro Cortina

Muro de Contencion 0.30cm

Placa Corrida 1.30m

Vigas Celosia
Vigas de Concreto 0.30cm

Muro Cortina

Entrepiso Viguetas 0.2ocm

Placa Aislada 1.30x 1.30
Muro de Contencidn 0.30cm

Viga de Amarre 0.30cm
Placa Corrida 1.30cm

4.12

CORTES

A0 .
- 2Tercer Piso

2000
0 Planta Baja

-4.00

<4 Bebteraneo (Parqueos)
-2 Cimientos bajos




4.12

CORTES

EDIFICIO B

Cubierta Entrepisode Cerramiento Clavadores en Cerchas en Cubierta
Vigas Celosia Viguetaso.2ocm enDurock  Aceroo.10cm @ 0.70 Acero Lamina Rectangular

Pared en Vigade Placa Corrida 1.30om Vigas de Placa Placa Muro de Muro Cortina
Concreto 0.20cm Concreto 0.30cm Amarre 0.30cm Aislada1.30x1.30 Combinada Contencion
0.30cm

Corte E-E




Vigas Viga de Pared de Muro
Celosia Concreto 0.30cm Concreto 0.20cm Cortina

Entrepiso
0.20Ccm

Muro de Contencion
0.30cm

Placa Corrida
1.30m

Placa Aislada
1.30m X 1.30m

Corte Perspectivado F510




4.13

AXONOMETRICO
ESTRUCTURAL

Cubierta Vigas

Celosia

Clavadores Acero
Cerchas Acero

Pared de Concreto

Losa Verde

Viga Concreto

Muro Cortina
Parasoles Aluminio

Rampa Concreto

Muro de Contencion

Placa Corrida

Axonomeétrico Estructural Explotado

Cubierta Vigas
Celosia

Losa Concreto
Clavadores Acero

Cerchas Acero
Canoa

Viga Concreto

Losa Verde

Pared Concreto

Placa Combinada
Placa Aislada

Muro de Contencion




ony Ventilacion

—

— —

Equinoccios de Marzo Solsticio de Diciembre Solsticio de Junio

lluminacidn y Ventilacion

Los patios internos ayudan a captar la iluminacion al interior del edificio, estos tambien sirven para evacuar el aire caliente, el cual es menos
denso que el frio por lo que tiende a subir.

En la fachada sureste (principal), la mas afectada por la radiacion e iluminacion solar se utilizan metodos pasivos de climatizacion:

1) Parasoles que permiten el paso de un poco de luz pero que bloquean la mayoria para que esta no caliente el interior del edificio.
2) Vegetacion que ayude a bloquear la luz solar y enfrie las brisas de esta zona.

Esto mismo aplica para la fachada noroeste.

En las fachadas noreste y suroeste se utiliza en su mayoria muro cortina con aperturas para facilitar en ingreso de aire y que este recorra todo el
edificio. Ademas de que se plantea vegetacion que ayude a enfriar este aire.




Ventilacion Natural

Los vientos en el noreste se pueden ver afectados por la barrera
que genera el edificio del colegio San Agustin en un punto, pero en
suU mayoria pasan sin ningun tipo de
incoveniente como se muestra en lasimagenes 1y 2.

I
I
1
I
I
I
I
I
I
I
I
|
I
I
I
I
1

E

1) Vientos Principales (NE): Estudio de Vientos realizado con Autodesk Flow Design

Vientos sin afectar.

Vientos afectados
por el Colegio San
Agustin.

F515

El viento en esta direccion es en la que mas influye el borde que crea el colegio San
Agustin, se genera un vortice en la fachada noreste del edificio b.

2-Vientos Princinales (ENE):

I\

‘ S V . .
- “"?\‘ ‘i? -— ___ Vientos sin afectar.

Vientos afectados
por el Colegio San
Agustin.

F516

Los vientos principales no se ven muy afectados por la barrera que genera el colegio,
en la fachada noreste del edificio b se genera un aumento en la velocidad del viento
que se escapa por detras del mismo.




Seccion A F517

,Ingreso de Aire
;

—————————— Estratificacion de
Temperaturas

-

Seccion B F518

: Ingreso de Aire Ingreso de Aire

“In de Ai Patios Internos Patios Internos i
ki ! f Ingreso de Aire

Ingreso de Aire

Seccion C F519

Ingreso de Aire
Patios Internos
1

Ingreso de Aire

Ingreso de Aire

INGRESO DELVIENTO

El viento ingresa principalmente por la fachada noreste, en las imagenes se puede ver
la funcion de los patios internos al permitir el ingreso y egreso de aire por la zona cen-
tral del edificio y generar la estratificacion de temperaturas deseada, manteniendo la
zona interior del edificio ventilada y expulsando el aire caliente hacia la parte superior

de los patios internos.

Estudio de Vientos realizado con Autodesk Flow Design



ELEMENTOS BIOCLIMATISMO

Muro Cortina

El muro cortina tiene aperturas para permitir
el ingreso del aire.

Vegetacion

La vegetacion se coloca estrategicamente
en zonas donde el sol afecta para que esta
impida el ingreso de la radiacion y permita

el ingreso de un poco de iluminacion

Parasoles

Se instalan en las fachadas mas afectadas.
Se plantean conceptualmente con la geometrial}
que puede presentar un arbol en sus ramas.

Seccién Ampliada Edificio A Impide el paso de |a radiacion e ingresa
iluminacion.




2) Lémina rectongular §28
para techos

4) Viga Celosia

5) Lamina de
Durock

————————

1) Lémin de cielorraso
colgada de la viga

2) FIJACION CIELORRASO 5 e
CON VIGA CELOSIA v s

1) DETALLE FIJACION
D E CAN OAS 1) Soporte de acero para

el bojonte, conexibn
con la estructura de
concreto.

F525

o o o o e
-

3) PARASOLES

-
-

2) Tubo bajonte ocero
galvanizado @0.18cm,
espesor 0.0lmm soldado
al soporte

1) Sistema de
rejilos de
aluminio

3) Tornillo cobeze hexagonal

% punta de diemante
para hormigon.

4) Tubos
circulares —

0.01em

-

4) Platina de acero
espesor 0.01cm

g -

1) Sistema de
rejllas de
gluminio 0.02
espesor

-

3) Tomille cabeza
hexagonal f
punto de diamonte 2) Plotinas de
para concreto ocero 0.01cm

Concreto | 0.35 Conerelo 0.46 F 5 2 6




______________________________________________________________________________________________
e
-
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/ 4) DETALLE APERTURA
MURO CORTINA

0.30

0.30

0.30

Tierra

Piedra

Piedra
Cuarta

Desague

. i 6) FUNCIONAMIENTO PATIO INTERNO F529 I
. 165
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7) LOSA DE CONCRETO

1) 0.01 cm pintura impermeabilizante
2) 0.2 cm losa de concreto

La losa de concreto esta compuesta
por el concreto, el cual tiene un espe-
sor de 20 centimetros y tiene una capa
de pintura impermeabilizante en |a
parte superior para no dejar filtrar el
agua a lointerno del edificio.

8) LOSAVERDE

1) 15 centimetros tierra

2) 0.01 cm plastico solido

3) 0.01 cm membrana aislante

4) 0.01 cm capa impermeabilizante
5) 0.2 cm losa de concreto

La losa verde esta compuesta por 15 centi-
metros de tierra con un plastico solido,
una membrana impermeabilizante y una
capa aislante para evitar las filtraciones
hacia el concreto de la losa.







RECORRIDOS INTERNOS VISTA EDIFICIO B
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F545
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VISTAS INTERNAS

PATIOS INTERNOS
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SALA DE PRESENTACIONES

RECORRIDO x 7554 5 - ZONA DE ESTAR




EMPRESATECNOLOGICA

SALA DE REUNIONES o ZONA DE ESTAR 175




Objetivo General

Desarrollar un Centro de Desarrollo Economico y Zona Franca de Occidente que cumpla con los

requisitos necesarios para la preparacion profesional de los pobladores de Palmares y Occidente

e impulse la inversion en el canton.

F560

ANTECEDENTES p—
ZONAS FRANCAS e DESARROLLO
Zonas Francas
Generadores de Empleo »
y Desarrollo. e
EXPORTACIONES e CRECIMIENTO ECONOMICO

Empleos Directos
e Indirectos Generados
por Zonas Francasen \
America Latinay el
Caribe

48.25%

820 300 \"»A‘
DIRECTOS

820 700
INDIRECTOS

Empleos que Genera

la Zona Franca externamente
para suplir necesidades

de materia prima.

51.75%

Empleos que Genera la Zona
Franca dentro de ella misma.

Las Zonas Francas son un motor para generar desarrollo local a partir de la oferta de empleos y la inversion econdmica que se genera dentro y alrededor de ellas,
por esto se toma como punto central de la propuesta para cumplir el objetivo general, el cual es impulsar la inversion en el canton para generar un beneficio
integral en él, aparte de que para la propuesta también se ofrecen espacios para la preparacion profesional de los pobladores de Palmares y Occidente.



Objetivo Especifico 1

Identificar las necesidades sociales y economicas de la poblacion productiva del canton de Palmares
y la zona de Occidente para el desarrollo del “*Centro de Desarrollo Economico y Zona Franca de

Occidente”.
USUARIOS DIRECTOS: USUARIOS INDIRECTOS:
h h
Falta de empleos
Problematica: Falta de empleos Problematica: Poca Inversion

Necesidades a Considerar:

2% E &0 @ &

Aprendizaje Induccion Desarrollo Accesibilidad Zonas Verdes Seguridad Ubicacion Privacidad Movilidad
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Objetivo Especifico 1

entificar las necesidades sociales y economicas de la poblacion productiva del canton de Palmares
Identifi [ dad [ de | bl ductiva del ton de Pal

y la zona de Occidente para el desarrollo del “*Centro de Desarrollo Econémico y Zona Franca de
Occidente”.

USUARIOS DIRECTOS: USUARIOS INDIRECTOS:

006

Profesionales Profesionales Residentes Comercio Trabajadores
Universitarios Técnicos (Produccion) Local Externos

Espacios para los Usuarios:
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ANALISIS

Caracteristicas
Fisicas

Caracteristicas
Espaciales

Caracteristicas
Climaticas

Objetivo Especifico 2

Analizar las caracteristicas fisicas, espaciales y climaticas del terreno destinado al proyecto,

ubicado en el distrito central de Palmares para el reconocimiento de las necesidades del proyecto.

Ubicacion:

El terreno permite
el uso de suelo
industrial.

Puntos Panoramicos

Visuales que
aportan en gran
medida a la
conceptualizacion
del proyecto.

N

Hidrografia

Ventilacion

—"_rai

- —

Uso de patios
internos para ventilar
y manejo de la
ventilacion cruzada.

lluminacion

)

4

O,

$

U4

Manejo de
vegetacion y
parasoles para
generar confort
interno en los
edificios.

Terreno:

Accesibilidad

1

Facil acceso al
terreno para
vehiculos y peatones
en general.

Hidrografia

Rescate de la
quebrada Cima que
atraviesa subterra-

neamente el terreno.

Topografia

ZA\S

Terreno casi plano
que no afectala
construccion del
proyecto.

Cobertura Vegetal

Propuesta de
reforestacion que
genera una zona
verde dentro del
proyecto.




Objetivo Especifico 3

Disefiar el anteproyecto arquitectonico “Centro de Desarrollo Econdmico y Zona Franca de
Occidente” para los usuarios del canton de Palmares.

RESPUESTA DE LA PROPUESTA:

Edificio A Edificio B Edificios de Manufactura
Contenedor del Centro de Desarrollo Oficinas Tecnolégicas y Oficinas
Econémico. aulas, talleres, sala de PYMES. Edificios para la produccién
presentaciones y administracion. de materia prima por
Espacios para empresas locales parte de empresas locales o
Espacio para preparar a la poblacién o externas al cantén y PYMES para el externas al cantén.
local para trabajos o emprender desarrollo de sus labores

Sus negocios,




Presupuesto

Tipologia m Valor en Colones porm* | Costo Total En Colones | Costo Total En Dolares

Nivel Subterraneo EOO05 3,344| ¢ 650,000 | ¢ 2,173,600,000 | S 3,466,666.67
Nivel 1 EOO05 4079| ¢ 650,000 | ¢ 2,651,350,000 | S 4,228,628.39
Nivel 2 EOO05 3788| ¢ 650,000 | ¢ 2,462,200,000 | S 3,926,953.75
Nivel 3 EOO05 463| ¢ 650,000 | ¢ 300,950,000 | S 479,984.05
Edificios de Manufactura [NI01 3957| ¢ 310,000 | ¢ 1,226,670,000 | S 1,956,411.48
Calles 2554| ¢ 600,000 | ¢ 1,532,400,000 | S 2,444,019.14
Plazas 343| ¢ 600,000 | ¢ 205,800,000 | S 328,229.67
Parqueos 1279| ¢ 600,000 | ¢ 767,400,000 | S 1,223,923.44
Aceras ovo3 829| ¢ 11,200 | ¢ 9,284,800 | S 14,808.29
Lote 24905 ¢ 18,000 | ¢ 448,290,000 | S 714,976.08
TOTAL S 18,784,600.96

Costo del Lote (24 905m2): $714 976

Area Total Construida: 20 636m2

Valor Total de la Obra: $18 784' 600




/

Centro de Desarrollo Economico
y Zona Franca de Occidente

El enfoque del proyecto fue crear la propuesta arquitecténica del “Centro de Desarrollo Econémico y Zona
Franca de Occidente” para generar empleos directos e indirectos dentro del cantén de Palmares, centrandose en
profesionales técnicos y universitarios sin dejar de lado al resto de la poblacion.

Para la propuesta se contemplan los disenos de areas de producciéon, educaciéon, zonas para empresas tecnolégi-
cas y PYMES, areas de administracion, parqueos y recorridos externos e internos para personas y vehiculos,
todo con las regulaciones correspondientes en lo que a seguridad humana y accesibilidad respecta. Las areas dise-
nadas cumplen con las necesidades de los usuarios, espacios recreativos, zonas para prepararse laboral y profesio-
nalmente y para lograr desarrollar sus profesiones.

El concepto del proyecto esta planteado para hacer del edificio, aunque su caracter sea industrial, no deje de lado
las raices de lo que el pueblo Palmareiio es, un lugar en su mayoria agricola y que es lo que es hoy en dia gracias
a esto, ademas se buscé que los usuarios estén comodos internamente con iluminacién y ventilacién adecuadas y
en lo externo tengan recorridos seguros y que conecten todo el complejo. La arborizacion esta planteada para ge-
nerar espacios verdes con arboles autéctonos y asi hacer del terreno, que no tiene casi nada de presencia vegetal
sea incluyendo el proyecto mas verde de lo que es hoy en dia. Otro aspecto importante que se consideré fue el res-
cate de la quebrada Cima y el habitat natural que este puede generar para la fauna local al ser expuesto y que no
esté canalizado.

El proyecto responde a las necesidades de los usuarios y marca un punto de cambio para los habitantes del
cantén de Palmares al ofrecerles trabajos dentro de su lugar de origen, ademas de que genera un impacto positivo
indirecto para el comercio local y trabajadores externos a la obra, el proyecto busca hacer un cambio positivo in-

tegral para todo el cantén en general.
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