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En la actualidad la poblacién ha ido aumentando, se ha ido
trasladando del campo hacia la ciudad, este aumento se ha generado
de manera acelerada, este aumento sin control alguno genera que
las personas se agrupen en zonas especificas y haya carencia de
suelo donde construir, por lo que se generan asentamientos
informales en zonas donde las condiciones del terreno no son las
optimas, siendo de alto riesgo para los usuarios, atentando con la
salud (por ser insalubres) y la vida de los mismos.

La situacién en la que viven afecta su calidad de vida y la falta de
soluciones e interés por parte del gobierno para este problema
provoca que las personas vivan en una situacién de pobreza que se
incrementa conforme pasan los afios.

Parte de la rehabilitacion que se plantea es a nivel de vivienda pero
también se contempla el drea urbana, ofreciendo areas que
permitan la convivencia social, brindando espacios publicos y areas
verdes, regenerando la calidad de vida en los alrededores de la zona
a intervenir.

Por lo que la propuesta debe incluir vivienda en altura, para
disminuir la huella de construccién y aumentar la capacidad de
viviendas en el sitio. Incluir areas verdes y de juegos para nifios y
adolescentes y no dejar de lado el drea social, planteando un salén
multiuso y areas de comercio.
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Currently the population has been increasing and this increase
has been generated in an accelerated manner, this increase
without any control generates that people are grouped in
specific areas and there is a lack of land to build on, which
generates informal settlements in areas where the conditions
of the land are not optimal, being of high risk for the users,
attacking with the health (for being unhealthy) and the life of
these.

The situation in which they live affects their quality of life and
the lack of solutions and interest on the part of the
government for this problem causes people to live in an
increase in poverty as the years go by.

Part of the rehabilitation that is proposed is at the level of
housing, but also urban, offering areas that allow social
coexistence, providing public spaces and green areas,
regenerating the quality of life and the surroundings of the
area to intervene.
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Estimado sefior:

La estudiante Gabriela Fernandez Cubillo, cédula de identidad numero 1-1516-088S, me ha
presentado, para efectos de revisién y aprobacién, el trabajo de investigacién denominado Complejo
Habitacional de Interés Social para la Regeneracién Urbana en la comunidad de la Verbena en
Alajuelita, el cual ha elaborado para optar por el grado de Licenciado en Arquitectura

En mi calidad de tutor, he verificado que se han hecho las comrecciones indicadas durante el proceso
de tutoria y he evaluado los aspectos relativos a la elaboracién del problema, objetivos, justificacién;
antecedentes, marco tedrico, marco metodolégico, tabulacién, andlisis de datos; conclusiones y

recomendaciones.
De los resultados obtenidos por el postulante, se obtiene la siguiente calificacién:
a) IDAD ENEL LLO Y PRESENTACION DEL TEMA:
MEDIACION Y TRATAMIENTO DE LA INFORMACION EN DOCUMENTO 20%
ICONOGRAFICA Y DIAGRAMATICA 18
b) CUMPLIMIENTO ENTREGA AVANCES 10% 10

C) | COHERENCIA ENTRE LA FUNDAMENTACION TEGRICA Y EL DESARROLLO DE
OBJETIVOS CON EL PROCESO DE DISENO EN SUS DIFERENTES ETAPAS
(DEMOSTRACION Y APLICACION DEL CONOCIMIENTO POR PARTE DEL
ESTUDIANTE): 20%
- CONCEPTUALIZACION ESPACIAL/FUNCIONAL/TECNICA
- PARTIDO ARQUITECTONICO

- PROPUESTA DE DISERO 18

9) | APLICACION E INTERPRETACIGN DE LAS CONCLUSIONES COMO

LINEAMIENTOS DE DISENO EN PROPUESTA -ESPACIAL, TECNICA Y
FUNCIONAL - A NIVEL DE ANTEPROYECTO, QUE DEFINA EL CARACTER E 30%
IDENTIDAD DEL MISMOY CUMPLA CON LAS NECESIDADES ESTABLECIDAS Y s
CONTEMPLE LA REGULACION CONSTRUCTIVA Y URBANA.

€) | PRESENTACION Y REPRESENTACION GRAFICA DE ANTEPROYECTO:
RESOLUCION ESPACIAL- FUNCIONAL- TECNICA. PRINCIPIOS DE 20%
COMPOSICION DIAGRAMATICA - AMBIENTACIGN - PROPORCIGN Y MANEIO
DE LA IMAGEN GRAFICA DEL PROYECTO. 18
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Sefiores
Universidad Hispanoamericana.
Presente.

Sefiores:
Por medio de la presente, hago constar que me encuentro en total conformidad con el
proyecto de graduacion de la estudiante Gabriela Fernandez Cubillo. Proyecto denominado Complejo

habitacional de interés social para la regeneracion urbana en la comunidad de la Verbena en Alajuelita
y lo doy por aprobado.

Quedo a sus 6rdenes.
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Escuela de Arquitectura
Departamento de Registro

Estimados sefiores:

Por este medio hacemos constar que hemos revisado ¢l Proyecto Final de Graduacion. para optar por el grado de Licenciatura en
Arquitectura, titulado *Complejo habitacional de Interés Social para la Regeneracion Urbana en la comunidad de La Verbena
en Alajuelita®, presentado por la sustentante Gabriela Fernandez Cubillo, con cédula No I 1516 0889, en el cual hemos corregido los
errores de redaccion, estructura, gramatica, estilo. puntuacion y punto de vista del discurso cientifico,

Asi mismo damos fe de que el proyecto plantea una propuesta original con gran funcionalidad y belleza estética,

Dado en San José, el 8 de mayo del 2019, a solicitud de los interesados,

G
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Eric Gonzilez Conde Lic. Grace Castro Jiménez ¢ .

Lic. En Filologia Universidad Central, Marta Abreu, Cuba. Cédula: 1 0835 0341 . S e )
Lector Externo del Consejo Editor de la Editorial EUNED Colypro 060860 e
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INTRODUCCION

Desde el origen de nuestros dias el ser humano ha tenido que
ingenidrselas para sobrevivir, entre las técnicas de supervivencia
gue ha tenido que adaptar e ir mejorando se encuentra el
refugio, el hogar, la vivienda. De esta manera la vivienda ha ido
evolucionando y forma parte importante en la vida de cada
persona, dejando de lado el pensamiento de que es un simple
refugio.

Se debe crear conciencia de que la arquitectura tiene gran
importancia en muchas actividades que el ser humano realiza
ya que se estudia, se come, se duerme y se recrea en distintos
sitios proyectados por algun profesional encargado de disefiar
estos lugares, (escuelas, colegios, centros comerciales,
hospitales, residencias, entre otros). Es necesario que todos
estos sitios sean confortables, seguros, funcionales, agradables
y sostenibles para todos sus usuarios, logrando de esta manera
satisfacer las necesidades de las generaciones presentes, sin
comprometer ni malgastar los recursos de las generaciones del
futuro.

La arquitectura sustentable, plantea edificios que sean
ambientalmente responsables y saludables para trabajar y vivir
en ellos.

Este trabajo esta planteado con el fin de dar a conocer la
condicidon actual de la calidad de la vivienda de interés social,
también dar a conocer un poco mas el tema de vivienda de
interés social y qué tipo de alternativas son las que el gobierno
y las diferentes entidades gubernamentales estdn
implementando en el pais. Investigar de que manera se aborda

Gl

este tema en el extranjero, qué medidas toman y de qué
manera se plantean las nuevas urbanizaciones.

De ahi nace la importancia de realizar un proyecto que ayude a
gue las personas menos favorecidas posean una vivienda digna
y en optimas condiciones, desarrollando en el proyecto la
practica de politicas sostenibles cumpliendo con los
requerimientos que esto conlleva. De esa manera, desarrollar
un modelo que pueda proporcionar parametros de calidad
desde la planeacién, el diseio y la ejecucidon de urbanizaciones,
que contribuyan en el ordenamiento urbano y planificacion del
uso territorial.

Para la presente investigacién, se delimitard el trabajo
espacialmente, en la zona de La Verbena, en el distrito de San
Felipe en Alajuelita. El cantén fue receptor de gran cantidad de
poblacién debido a los proyectos de vivienda de interés social
en los afios 80. Teniendo en cuenta que el distrito mas afectado
fue San Felipe.

F.1.Evolucion de la vivienda
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El aumento acelerado de la poblacién en todo el mundo ha sido
proporcional al crecimiento en la falta de vivienda, ya que al
haber mas personas mas vivienda es necesaria, lo que no se
prevee es el aumento de la vivienda informal donde se carece
de estructuras adecuadas para vivir, incluso sin agua y
electricidad. En Costa Rica la problematica de vivir en precario
empezo hace 15 afios.

Esta forma de vivir en precarios pone en riesgo la vida de las
personas que lo habitan, trayendo consigo problematicas
sociales y formativas.

El interés de reacondicionar estas zonas en condicion de
precario es un tema que se viene generando desde hace varios
anos, en la que la ayuda a las personas por parte del estado
mejora la calidad de vida de estos, brindando segundas
oportunidades, generando espacios seguros, generando de esta
manera un impacto positivo a nivel social.
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\ |.Problema

I ANTECEDENTES DEL PROBLEMA

INICIO DEL PRECARISMO A NIVEL MUNDIAL

En el siglo XIX uno de los eventos mads grandes fue la Revolucién
Industrial, trayendo con ella grandes cambios tecnoldgicos,
socioecondmicos y culturales.

En aquella época la industria fue reemplazada por las maquinas
y con esto se hizo un uso de los recursos naturales finitos,
generando el descuido de uno de los aspectos mds importantes
de nuestro planeta, el medio ambiente.

Las ciudades empezaron su expansion demografica, la huella
ecolégica mundial se incrementé y se dio el traslado de la
poblacién del campo a la ciudad. En la década de los 90 la
palabra sostenible empezd a tener un significado y aportd un
nuevo punto de vista en la arquitectura, de esta manera se han
utilizado varios adjetivos para describirla como: sustentable,
eco-arquitectura, arquitectura verde, entre otros. Buscando
reducir el uso de energias y siendo amigables con su entorno.

PRINCIPIOS DE LA ARQUITECTURA

En el siglo XX los profesionales costarricenses en el drea de
construccion, tenian como objetivo integrar la naturaleza de
manera tal que se disminuyera el impacto ambiental de sus
disefios. Las construcciones debian acoplarse al medio que las
rodeaba, sin perjudicarlo.

Como ejemplo de lo anterior se tiene la arquitectura vernacula.
En Costa Rica se encuentra en la zona sur y el Caribe. (Ver F.2)

sus disefios estdn levantados sobre pilotes y poseen aperturas
en la parte superior de la vivienda.

NACIMIENTO DEL CONCEPTO DEL DESARROLLO SOSTENIBLE

El concepto de desarrollo sostenible resurge con el Informe
Brundtland en 1987. Fue popularizado tras la Cumbre de la
Tierra, en Rio de Janeiro en 1992, encargado por la Comisidon
Mundial sobre el Medio Ambiente y Desarrollo de la ONU. EL
concepto de sostenible, segin la UNESCO, dice asi: “... desarrollo
que satisface las necesidades de la generacién presente, sin
comprometer la capacidad de las generaciones futuras de
satisfacer sus propias necesidades”.

(Desarrollo Sostenible, s.f, parra. 3)

Petatillo,

Proteccion solar,

—
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Disminuir humedad y dar ventllaaon
protegidas del sol y la lluvia

F.2.Black Star Line

Fuente: Internet
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ANTECEDENTES DEL PRECARISMO EN COSTA RICA

Costa Rica ha experimentado fuertes cambios con el paso de los
afios. Ha cambiado en varios dmbitos por ejemplo politico,
econdmico, social y cultural, y no se puede quedar atras el nivel
arquitecténico. Nuestra sociedad ha seguido un ritmo creciente
y poco planificado, lo que ha provocado una rapida, aunque no
tan eficaz, respuesta a la infraestructura del pais.

Algunas instituciones creadas por el Estado hicieron el intento
de dar respuesta a esta demanda, pero lastimosamente no fue
eficiente su intervencién, puesto que hoy en dia los habitantes
se enfrentan con serios problemas urbanos donde consiguen o
deben tener viviendas en sitios inapropiados, insalubres o hasta
inhabitables y por supuesto sin planificacién previa.

La falta de recursos econémicos también toma partida en este
tema, siendo una mas de las causas de estos asentamientos
ilegales, obligando a los de menos recursos a resolver el
problema habitacional mediante la ocupacién ilegal de terrenos
urbanos, construyendo las viviendas con materiales de desecho.
Es asi como surgen muchos de los asentamientos conocidos
COmo precarios.

Terrenos que no reunen las condiciones fisico-ambientales
adecuadas para el desarrollo de asentamientos humanos. Esto
produjo un cambios socio espacial muy importante en el siglo
XX. Los terrenos que permanecian sin uso y algunos terrenos
agricolas, se urbanizaron y pasaron a ser areas residenciales.

F.3.Viviendas de Interés Social. Fuente: Internet

F.4.Viviendas de Interés Social. Fuente: Internet

Ante esta situacion, se evidencia la ausencia de una
planificacién urbana en algunos distritos del drea, en particular
en los localizados al sur y al este del cantdn Central de San José.
Los proyectos de vivienda de interés social se concentran al sur
y noreste de San José.
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La mayoria de las viviendas de los proyectos de interés social,
estan ubicadas en cinco distritos (Pavas, San Felipe de
Alajuelita, lIpis de Goicoechea, San Miguel y Patarra de
Desamparados), lo que tiene implicaciones sociales,
econdmicas y ecoldgicas.

En cuanto al panorama general del pais, la provincia de San
José es la que presenta mayor cantidad de asentamientos,
seguido de Guanacaste, Alajuela y Cartago.

Considerando el rango de afios de fundacién para los 384
asentamientos del pais, destaca que en el periodo
comprendido entre el afio 1970 y el afo 1989 se fundaron el
41.67% de los asentamientos, seguido del periodo del afo
1990 al 2000 con un 34.11%.

Con respecto a la cantidad de familias, para los afios 2011 y
2012, tanto dentro como fuera del GAM, se tiene un total de
58.288 familias viviendo en asentamientos en condicién de
precario, la condiciéon de familias en precario ha aumentado.

La segunda administracién Arias Sanchez innové con el
Programa de Bono Comunal, el cual se inici6 y comprometié
todos los recursos inicialmente asignados (¢22 mil millones) en
menos de un afo. Para ello se identificaron los asentamientos
(MIVAH), se formularon los reglamentos y procedimientos
(BANHVI), se prepararon y ejecutaron los concursos y se
supervisaron las obras, y se adjudicaron los contratos y aprobd
el financiamiento (BANHVI), todo esto en un ejemplo de
coordinacién interinstitucional. El programa consistia en
atender asentamientos en precario consolidados (mas de cinco
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afios) con una combinacién de obras: alumbrado publico, zonas
verdes recreativas, recoleccion vy tratamiento de aguas
servidas, hidrantes, construccion de aceras y pavimentacion de
calles, entre otras.

Tabla N° 1: Cantidad de Asentamientos en condicién de precario, segun
provincia, ubicados dentro y fuera del GAM de Costa Rica. Afios 2011 y 2012.

m Dentro GAM Total Provincia
25 21 46

| rrounca
m 7 122 129
193 191 384

Fuente: Base de datos de asentamientos en condicién de precario ubicados dentro y
fuera de la GAM. DVAH — MIVAH. 2011y 2012.




|2 LINEA DEL TIEMPO PRECARISMO COSTARRICENSE

ESQ. 1 Antecedentes del problema

SE VENDIERON LAS PEQUENAS
PARCELAS
0000 00000

SE INCENTIVO EL CULTIVO DEL CAFE NACE LA ARTISTOCRACIA CAFETALERA

La economia fue perfeccionada
para que dependiera del café. Los
pequefios productores convierten
sus posesiones en cafetales.

Se declararon propias las tierras que tengan por
lo menos cinco afos de producir café. Asi se
incentiva el cultivo en tierras alejadas de San
José. La siembra del café se fortalece en Pavas,
San José y Cartago, originando los latifundios
comerciales cafetaleros.

DESARR‘:LN“L)AD;:;IECAR'OS CREACION DEL ITCO EMIGRACION CAMPO A CIUDAD CRISIS ECONOMICA MUNDIAL
0000 0000 0O

Tras la campafia contra el
ejército  filibustero, muchos
propietarios se vieron obligados
a vender sus pequefas parcelas
a los grandes propietarios.

Se intensifican las luchas por
la vivienda, por lo que se
desarrollan numerosos
asentamientos informales en
la  GAM  (Gran  Area
Metropolitana).

El 14 de octubre, por la Ley 2 825,
se crea el Instituto de Tierras vy
Colonizacion, ITCO, hoy Instituto
de Desarrollo Agrario (IDA), uno de
sus fines esenciales era resolver el
grave problema de la posesidn
precarista en el pais.

Se deteriora la vida del campesino y
asi se desarrolla el traslado de
personas del campo a la ciudad
generando el precarismo tanto rural
como urbano.

Con la crisis después de la Primera Guerra
Mundial, vino la caida del precio del café,
se produjo un descenso en el nivel de vida
de la poblacién lo que condujo a un
aumento en la cantidad de personas que
se les impedia adquirir una vivienda.
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\ PREGLINTA DE INVESTIGACION

éCuales son las caracteristicas necesarias para que
una vivienda de interés social sea cdmoda, agradable
y cumpla con los requerimientos reglamentarios?

Los problemas de sostenibilidad y vivienda surgen a partir de la
expansion demografica que se dio a finales del siglo XIX y
principios del siglo XX (Ver ESQ. 1 ).

En Costa Rica existe un crecimiento desmedido y un
empobrecimiento violento de amplios sectores de la poblacién,
debido en gran parte a la migraciéon de paises vecinos y de la
migracién campo ciudad, esto generado por la busqueda de
mejores oportunidades de trabajo, la expansién horizontal hasta
ese momento no representaba ningun problema al desarrollo
urbano.

No obstante, con el surgimiento de un desmedido crecimiento
urbano-rural en las ultimas décadas y con la apariciéon de un
numero significativo de asentamientos informales en el Gran
Area Metropolitana (GAM), de esta manera surge una
problematica que exige una solucién, que garantice una
planificacién que brinde una solucion eficaz y que controle el
impacto ambiental y proteja los recursos naturales, al mismo

Gl

¢Cudles caracteristicas debe tener un complejo habitacional de interés
social para poder solventar las necesidades de los habitantes y la
sostenibilidad del cantdn de Alajuelita, en la zona de la Verbena?

tiempo que atienda la problematica habitacional de la poblacion
costarricense, cuyos ingresos mensuales no alcanzan para
cumplir con los requerimientos de la mayor parte del mercado
inmobiliario-financiero actual. Este problema socio-econdmico
gue implica a este sector de la poblacién menos favorecido,
genera una traba al momento de disefiar viviendas con
soluciones sustentables.

Una parte fundamental del problema se produce en la
insostenibilidad de los asentamientos. Es necesario volver a la
tendencia de que el ser humano no puede excluirse del medio
inmediato en que se localiza, de modo que no existe otra
alternativa que aprovecharse de él, entendiéndolo y sacando el
mayor provecho, de una manera natural y sostenible. Asi se
identifica claramente el problema en el desequilibrio ambiental,
social, econdmico y cultural de las comunidades mdas pobres de
Costa Rica, especificamente para este caso de estudio la
comunidad de la Verbena en Alajuelita.
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2 Justificacidn

La ciudad se puede entender como un organismo Vivo,
soportado por varios sistemas que interactian entre si para
abastecerse y crecer de acuerdo a las légicas urbanas que
dominan el contexto de una época determinada. Esas logicas
son impuestas por el ser humano, impulsado por sus
necesidades politico-econdmicas, en la busqueda de mayor
productividad y mejor calidad de vida.

Importancia de un proyecto de vivienda de interés social

La situacion econdmica y los problemas de orden publico son las
principales razones por las cuales el gobierno Nacional se ha
visto en la necesidad de realizar proyectos de urbanizacién con
vivienda de interés social, para resolver el déficit de casas para
las familias de bajos recursos. La mayor dificultad siempre se ha
centrado en producir grandes cantidades de viviendas con bajos
costos, provocando innumerables problemas, siendo
directamente afectados los habitantes de estas casas. También
gue en la mayoria de las propuestas realizadas por el estado, no
se ha generado un estudio o diagndstico para determinar cuales
son las necesidades reales de los usuarios.

Generalmente las urbanizaciones para las familias vulnerables se
ubican en zonas urbanas y de expansién, donde los suelos sean
mas baratos ya que el interés se centra en entregar el mayor
numero de viviendas y muchas veces se deja de lado la calidad
técnica y arquitecténica, afectando el desarrollo de las
actividades dentro y fuera de la casa, esto va generando que
estos sectores se vuelvan inseguros, ya que terminan siendo

extramuros de las ciudades.

Ademds de las implicaciones del territorio fisico y Ia
operatividad urbana, la vivienda de interés social trae consigo
otras maneras de habitar y que de alguna manera afectan la
ciudad, ya que estas grandes estructuras acogen a una
colectividad mixta de habitantes distribuidos en distintas
unidades y la conducen a mantener diversos patrones de
convivencia. Es decir, la individualidad, la propiedad y la
privacidad tienen nuevos significados determinados por las
densidades, la disposicion de dareas libres, sitios de reunién y de
desplazamientos dentro y fuera de la vivienda.

Lo que se debe resaltar es el disefio y la funcidén, estos deben
estar entrelazados con la causa social, con el concepto de ser un
edificio amigable con el ambiente, con los seres humanos que
van a habitarlo y con los habitantes de sus alrededores, a nivel
comunal. Brindar espacios de recreacién e integracién donde los
usuarios convivan entre si, dando un buen uso del espacio
publico.

Importancia de vivienda sostenible vertical

La nueva visidn de los urbanistas es tener nuevas alternativas de
ciudades, donde se desarrollen centros urbanos integrales,
generando un vinculo de centros de produccién, servicios
educativos, servicios generales, donde la poblacién se desarrolle
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en las mismas zonas y con esto reducir los costos de vida y Tabla N° 2: Precarios dentro de la GAM 2011 -2013. Tomando solamente los datos
mejorar la calidad de vida de estas personas. del canton de Alajuelita.

Planteando un proyecto vertical se eliminan o se disminuyen en Caserio Nombre de Poblacion
Asentamiento Orlgen Actual

gran cantidad los problemas que genera el crecimiento

indiscriminado de manera horizontal que han tenido las Concepcidn El Muro Precario El Muro 12cd
ciudades, de esta manera se utiliza menos cantidad de suelo, San Felipe La Deportiva Precario La Deportiva 199 140
gue también puede ser utilizado para actividades sociales y il Alajuelita Juan Pablo Segundo 1982 1250
. . . . [V]
recreativas donde permitan el disfrute de los habitantes, =1 San Josecito La Cascabela La Cascabela 1966 700
. . . E
meJorando su calldad de Vlda' San Josecito Los Jazmines Los Jazmines 1995 800
. . ) San Josecito Calle los Mangos Calle los Mangos 1981 30
Importancia de un proyecto en Alajuelita
San Felipe Bajo las Gavetas Bajo las Gavetas 1977 10

Actualmente el tema de la vivienda de interés social afecta a
Alajue“ta como Cantén de San José’ pero tamblén afecta a todas Fuente: Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos, Direccion Vivienda Yy
L . . ., Asentamientos Humanos.

las provincias en general de Costa Rica, esta situacion es

provocada por el indice de pobreza y generalmente por la
violencia entre grupos armados lo cual aumenta cada dia. En
cuanto a los precarios que se encuentran en San José, dentro
del GAM, se tiene conocimiento de aproximadamente
doscientos precarios de los cuales siete de estos se encuentran
en Alajuelita, en la siguiente tabla se muestran los datos.

La carencia en la planificacion de estas viviendas hace que el
desarrollo econdmico y social de las urbanizaciones que se
construyeron afos atrds y el mal manejo y organizacién de
estas, se deterioren y se ve la necesidad de desarrollar un
modelo de vivienda de interés social que se adapte a estas
personas, que supla sus necesidades, pero también se debe
educar a esta poblacién, de manera que cuiden el espacio que
se les estd otorgando y puedan salir adelante.

F.5. Viviendas de Interés Social. Fuente: Internet
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Incrementa de los precarios en Costa Rica y su lenta solucidn

En el afio 2013, se contaron 384 precarios en todo el pais. Una
de las causas del incremento es la ausencia de una politica
estatal para erradicar tales asentamientos, concluyé el
informe Diagndstico y Propuesta de Atencién de Precarios.

“Los gobiernos lo que han hecho es reubicar familias, pero no
atienden el asentamiento en sitio, por lo que rdpido se vuelve a
llenar de familias, pues no hay un plan ni posibilidades para
retomar esos terrenos” Eloisa Ulibarri, directora ejecutiva de la
Fundacién Promotora de Vivienda (Fuprovi)

El pais carece de un plan integral para atender los precarios, ya
que ofrece una solucién parcial al problema, que consiste en
atender aquellos precarios que estén en riesgo de sufrir una
emergencia por desastre natural y a las 54.600 familias en
extrema pobreza que escoge el gobierno para incluirlas en el
programa Puente al Desarrollo (estrategia nacional de atencién
a la pobreza para Costa Rica), el Banco Hipotecario de la
Vivienda (Banhvi) solo dispone de 9.600 bonos para familias
pobres.

La solucidn es una politica de erradicaciéon que no fomente la
toma de mas terrenos pero que tampoco hacine a las familias
como lo hicieron en los afios ochenta con la creacién de Los
Guido, en Desamparados; Los Cuadros, en Purral, y Rincon
Grande, en Pavas.

En este contexto, la presente investigacion tiene como objetivo
primordial proponer un desarrollo de vivienda de interés social

evolutiva como solucién habitacional al asentamiento informal
“La Verbena”, ubicada en el cantdon de Alajuelita. Esta solucién
lo que pretende es que cada persona se adueiie de su espacio;
donde se tiene como objeto arquitectdnico tres piezas claves: la
planificacién, el disefio y la regulacién para fomentar un
desarrollo individual y colectivo, teniendo en cuenta la vivienda
vertical v su solucién urbanistica.

* s R NI SR S
F.6. Precarios en Costa Rica. Fuente: Internet

A
i L

F.7.Precarios en Costa Rica. Fuente: Internet
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\ 3.DELIMITACION DE LA INVESTIGACION

El proyecto se realizara en la comunidad de la &
Verbena ubicado en el Cantdn de Alajuelita. i %!
Costa Ric ‘ ; 1

La Verbena
Esta investigacion y propuesta de disefio arquitectdnico urbano,
tiene como propdsito primordial dotar de una vivienda digna a . o
los individuos de “la comunidad de la verbena en Alajuelita”; ‘“‘ ﬁ
serd un aporte como anteproyecto para la Municipalidad de | I I
Alajuelita y las instituciones no gubernamentales que luchan o
por erradicar los precarios en Costa Rica. '“‘
Las fases del proyecto se realizaran de acuerdo a lo establecido
en las leyes y reglamentos vigentes en Costa Rica y a los
establecidos en la Municipalidad de Alajuelita, el periodo UNIVERSIDAD
establecido por la Universidad Hispanoamericana durante el HISPANOAMERICANA
2017. En este periodo se recopilaran los datos necesarios para Seriedad y Prestigio

su conclusion.

3.3 El proyecto se aborda desde la perspectiva de la arquitectura
Disciolinaria colaboracién de un equipo interdisciplinario que integra
socidlogos, ingenieros topdgrafos, civiles, entre otros.
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2.Mapeo de Actores e Involucrados /

Involucrados Posicion/Interés/Influencia Total de Puntuacion

Habitantes
Vivienda 32pts
Situacion de Riesgo
Espacio Publico N ]

INVU
Financiamiento para vivienda 15pts
Planificacion 0

MIVAH
Vivienda 24pts
Ordenamiento Territorial
Estudios N N

CEN-CINAI
Educacién 18pts
Recursos para la Educacidn
Red de Cuido N

IMAS
Mejoramiento de viviendas 10pts
Infraestructura
Apoyo Econdmico [

Municipalidad

De Alajuelita Planificacién Urbana 25pts

Infraestructura Publica
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\ 2.Mapeo de Actores e Involucrados

Involucrados Posicion/Interés/Influencia Total de Puntuacion

INEC
Estudios 20pts
Mapas Sociales
Estadisticas 88

CCSS
Asistencia Médica 10pts

B

CNE

Situacién de Riesgo 30pts
S N N
Ministerio
de Salud Asistencia Médica 22pts
N

MINAE
Infraestructura 8pts
Ambiente
Manejo de Recursos [

Transporte

PUblico Infraestructura, Mobiliario 18pts

Servicio de Transporte
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QM \M
S 32pts 15pts
Habitantes INVU

Con el mapeo de actores \\\
\ se determina el grado N
de apoyo e interés que 10pts
8pts existe por parte de IMAS
MINAE todos los involucrados,
ayudando a mejorar la
comunidad.
25pts
Municipalidad 22pts
Alajuelita CNE

2.Mapeo de Actores e Involucrados /

Actores mas involucrados

-Habitantes
-CNE
-Municipalidad de Alajuelita

-IMAS
-MINAE
-CCSS
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a.| Objetivo General

Disenar a nivel de anteproyecto
arquitecténico una propuesta
de intervencion urbana vy
habitacional para el
asentamiento informal ubicado
en la zona de la Verbena, en el
distrito de San Felipe en el
cantdén de Alajuelita.

9.2 Objetivos Especificos

—

Analizar las condiciones fisico espaciales del Barrio
la Verbena con la intencién de ser incorporados a la

propuesta.

I—
[ N

Identificar el perfil del usuario y los componentes

necesarios que conformen una propuesta modular y ‘
sostenible de viviendas de interés social.

I—
Y

Definir la propuesta arquitecténica para la
renovacion urbano habitacional en la zona de la ‘

Verbena, en el distrito de San Felipe en el cantén

de Alajuelita. y
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Mlcances

imitaciones

L

Este proyecto se va a enfocar en el estudio y la aplicacién de la arquitectura y el
diseno a enfrentar un problema cotidiano, brindando una estrategia de
mejoramiento a un grupo de personas presentes en las diferentes ciudades del
mundo, centrandose en este caso en el cantén de Alajuelita.

A través de una propuesta arquitectdnica, el proyecto espera brindar una mejor
calidad de vida para las personas de la comunidad de la Verbena, supliendo la mayor
cantidad de necesidades que cada familia posea. Mejorando la interaccidn social de la
comunidad creando espacios donde puedan socializar entre si, Concientizando a la
sociedad costarricense, con respecto al bienestar integral de este grupo de
habitantes, promoviendo una cultura de respeto y atenciéon a los problemas de
vivienda que se presentan en algunos lugares de nuestro pais.

El manejo de informacién sobre la aplicacion de la arquitectura en temas de vivienda
social en Costa Rica es escasa, siendo la principal limitante del proyecto, lo que
conlleva a generar una propuesta con soluciones accesibles para la realizacion del
proyecto.

Se convierte en otra limitante la escasa documentacion sobre el origen del
asentamiento, lo cual ocasionard que se recurra a testimonios y entrevistas de
habitantes o personeros de la municipalidad.

Gl

3l



\ 1.Estado de la Cuestidn

La necesidad de vivienda es tratado a nivel mundial, ya que
engloba las ciudades sobrepobladas, esto dado por la falta de
espacio que se genera en ciertos sectores de las ciudades y
también por el aumento del precio de la tierra, incremento del
costo final de una casa generando incremento en la cuota
mensual de los bonos y/o préstamos, limitando la capacidad de
satisfacer otras necesidades como alimentacién o recreacion.
Siendo este tema uno de los que se intenta solucionar con
proyectos e investigaciones de todo tipo, tanto de estudiantes
como de entidades estatales.

La ayuda gubernamental es una pieza importante para el
desarrollo de la vivienda de interés social, pero un punto mas
esencial es la participacion del ciudadano dispuesto a
establecerse completamente, adoptando una responsabilidad a
esa nueva vivienda y un estilo de vida que sea acorde a todas sus
posibilidades.

EN COSTA RICA, El problema de la vivienda no es un tema que
surge recientemente, por el contrario, cuenta con bastante
historia, tanto que la vivienda de interés social ha sido un tema
gue es muy usado como elemento electoral, con motivo de
validar a un partido politico al mando del gobierno. (Solérzano
Saénz & Viquez Ramirez, 1976, pag.20).

Debido al crecimiento acelerado de la poblacién, el incremento
de la migracién de las personas del campo a la ciudad y el pasar
de los afios, se desarrollé un problema en el ordenamiento y
planificacién de la vivienda. Agregando a esto, en el periodo

presidencial del Dr. Oscar Arias (1986-1990) se promueven e
implementan politicas sobre bonos de vivienda y urbanismo
encaminados a dar respuesta a los sectores mas vulnerables de
la poblacién, pero la entrega de estos bonos tenian carencias de
programas habitacionales que no se tomaron en cuenta.

Desde esa época se empiezan a propagar las invasiones de
personas a los asentamientos informales, la mayoria en el sector
SUR de San José. Con esta problemdtica por delante, algunas
instituciones trataron de buscar una solucién intentando
ordenar el desarrollo, sin embargo, actualmente, se logra
evidenciar que su accionar no fue eficiente, pues se encuentra
con un resultado preocupante, tanto a nivel urbano como en la
conformacion de la vivienda.

B

Ll ’A -
F.9.Vivienda de Interés Social, Pococi. Fuente: Internet
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T Y/

EDIFICIOS EN
MULTIFAMILIARES

CONDOMINIO O

En Costa Rica los proyectos de vivienda
de interés social han sido varios y los
gobiernos se han preocupado por
solventar la necesidad de vivienda
durante los dltimos afos. Este
moderno sistema de construccion, en
condominio, ofrece soluciones de
vivienda a mads familias en un espacio
menor. Dio inicio en la década de los
cincuenta amparado por la Ley de
Propiedad Horizontal.

En 1954 el INVU recibe de la Caja del
Seguro Social, los primeros

Fuente: Internet

F.10.Vivienda.

AND 1992

DESAMPARADOS

Multifamiliares, la primera etapa de
Multifamiliares Calderdn Mufoz,
creada en 1940 como opcion de “casas
baratas” para la poblacién que no tenia
recursos para comprar una casa. Lo
gue se quiere resaltar de este proyecto
es que son casas administradas por el
estado, que se alquilan por medio de
un bono especial, dandole un sentido
de pertenencia a cada habitante.

Lo importante a resaltar y que se
plantea mejorar y modificar, es la falta
de sistemas sostenibles y falta de
disefio de estos proyectos en cuanto a
sostenibilidad.

Cabe a resaltar algunos proyectos

SAN LORENZD
B84 FAMILIAS

realizados por la Fundacién Pro
Vivienda, (FUPROVI) que cuentan con
una caracteristica que se debe tomar
en cuenta, los proyectos realizados
aparte de que son de interés social, son
en muchos casos construidos en
cooperacion con la comunidad. Lo que
hace que se conviertan en los Unicos
proyectos de bien social con una
caracteristica sustentable, al tener el
trabajo en equipo entre la bitdcora de
construccion del proyecto. Fomentando
la pertenencia e identidad de barrio de
estas personas y a la convivencia entre
vecinos, mejorando las condiciones
sociales, ambientales y econdmicas.

+ iilh 41200 b

a RESIDENCIAL

Construido
en su mayoria por

LA COMUNIDAD
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TEMA/PROBLEMA

Intervencién Urbano - Arquitecténica Turrialba , 2016 Turrialba,
San José ,Costa Rica(FRUPROVI)

El Residencial Colinas de Noche Buena brinda casa propia a 88

Costa Rica * Cartago . . familias de escasos recursos de la zona, muchas de ellas vivian
s — : en una zona declarada inhabitable por la Comisidn Nacional de
| S : Emergencia.
TEORIA/ENFORLE

Consiste en un desarrollo habitacional dentro del programa
llave en mano construido bajo la modalidad de conjunto
residencial, en el cual las 88 viviendas estan distribuidas en
cinco bloques.

FUporoVl: e

F.11. Logo FUPROVI Fuente: Internet ! F.12. Colinas de Noche Blena. Fuente: Internet

PROPUESTA/RECOMENDACIONES
: El proyecto cuenta con dos dreas comunales, dos dreas de
. juegos infantiles y dos parques distribuidos por todo el proyecto,
con el fin de que sus residentes puedan interactuar con sus
Nuj familias y vecinos en espacios abiertos de socializaciéon vy
: é[ | movimiento.
.l La urbanizacién cuenta con calles asfaltadas, aceras y
: corddn de cafo. Posee red de energia eléctrica y telefonica, asi
como sistema de agua potable. Existe servicio de recoleccion de
basura y disponibilidad de transporte publico.

F.13. Colinas de Noche Buena. Fuente: F.14. Colinas de Noche Buena.
Internet Fuente: Internet
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Nivel Internacional /

Quinta Monroy/ Alejandro Aravena

TEMA/PROBLEMA

Aprovechar la densificaciéon (uso mas eficiente de la tierra) y :
también tener en cuenta la eventual expansiéon de las :
viviendas.

TEOR{A/ENFOBUE

Asentar a 100 familias en los 5.000 m2 que habian ocupado
durante 30 afios, de forma ilegal en Iquique, una ciudad del :
desierto chileno. El presupuesto 7.500 dolares en total, con los :
que habia que pagar los terrenos, la infraestructura y la :
arquitectura.

PROPUESTA/RECOMENDACIONES

Una serie de viviendas de 72 m2 de los que se construye solo F.17.Quinta Monroy. Fuente: Internet F.18.Quinta Monroy. Fuente: Internet

la parte que permite el presupuesto, el otro 50% se genera por ) i
autoconstruccion. En lugar de una familia que habita en un 4 1}.'.1‘?,} 5\ e P
Unico edificio de tres pisos, las unidades se dividen en dos ?}\% 0 b e
unidades de la planta baja y duplex de la planta superior. El T% \/ W ﬁ
asentamiento se agrupa de 20 a 30 casas, creando patios 107 PRESUPUEST: RABAJADOR NFORMAAL T ——
comunales y espacio social fuera de cada vivienda. PLES  USST.S00PORFAMILIY  meeno s US $204 /M2

ENHACINAMIENTO
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\ 1.2 Nivel Internacional

Ciudadela Colsubsidio / German Samper

F.19.Ciudadela Colsubsidio. Fuente:

Internet

El proyecto cuenta con
manzanas de vivienda
unifamiliar y multifamiliar,
lo que ayuda a que su
densidad varie.

3b Gl

Bogota

Las unidades estan
proyectadas para familias
entre 4 y 6 personas.

TEMA/PROBLEMA

Resolver un predio de 130 hectdreas ubicado en medio de dos
consolidados barrios (Santa Barbara y Bolivia) con el reto de
articularlos mientras genera una ciudadela que condense
diferentes servicios bdsicos para una poblacidon que debido a su

¢ ubicacion geografica, estaba distante del centro de la ciudad de
: Bogota. Lo que busca es hacer ciudad, proponiendo un proyecto
: de vida a las personas, donde sea posible satisfacer las
: necesidades del individuo, la familia y la comunidad.

TEORIA/ENFORUE

: El proyecto se plantea para contribuir al desarrollo urbano de la
: ciudad, dar prioridad al hombre en el disefio, facilitar la vida
: comunitaria ofreciendo seguridad y un espacio comdun,
. intermedio de lo privado y lo publico, desarrollando un sentido
. de responsabilidad vecinal.

PROPUESTA/RECOMENDACIONES

Gestar una ciudad dentro de una ciudad, en donde adema3s de las
ciudades residenciales se cuenta con servicios sociales,
educativos y culturales, de intercambio comercial, espacios para
el ocio y lugares para la interaccion de la comunidad. Crea refugio
en el mismo preconcepto de la ciudadela, pasando de una ciudad
abierta con vivienda unifamiliar a plazas publicas y concluir en
una ciudad cerrada, definida por los bloques multifamiliares que
a su vez, encierran plazas privadas.
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Nivel Internacional

Vivienda Social de Borde (Facultad de arquitectura y urbanismo, Universidad Nacional de La Plata)

TEMA/PROBLEMA

Juan Manuel Aguiar, Salermo Ignacio 2016

El principal problema en la ciudad de Buenos Aires es el
crecimiento urbano y poblacional lo que ha provocado
deficiencias en infraestructura y carencias de espacios verdes lo
cual provoca una segregacidon social y urbana. Se debe
promover la infraestructura y espacios de interaccion social.

TEOR{A/ENFOBUE

Se proponen edificios de cinco niveles haciendo del primer nivel
un espacio para la interacciéon social y comercio donde se
venden los productos locales; ademas a partir del segundo nivel
se haran viviendas las cuales son 120 en total . El edificio se
propone sustentable donde se realiza recolecciéon de agua
llovida para el servicio sanitario y para el riego del jardin vertical
gue se coloca al exterior del edificio.

PROPUESTA/RECOMENDACIONES

La busqueda de soluciones ante el problema de la situacién de
vivienda actual en la zona permite que se proponga un edificio
el cual sea sustentable, integrando la interaccion socio-cultural
donde el comercio y los espacios de recreacién estan en
conjunto en el primer nivel, haciendo que la comunidad pueda
vender sus productos locales mejorando la imagen del lugar y
logrando mayor accesibilidad a otras personas.

Buenos Aires

CORTE TRANSVERSAL

F.22.Vivienda Social de Borde. F.23.Vivienda Social de Borde.
Fuente: Internet Fuente: Internet
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Historia de San José Se fundan las Villas, Villa
Vieja  (Heredia), Villa
Nueva (San José) y Villa
Hermosa (Alajuela),

El principal centro

En la zona del Valle Central habitacionado del Valle de
habitaron grupos indigenas

de los Huetares
L - —

respectivamente, en Ia
provincia de Costa Rica, en
\ el Valle Central occidental. /

Aserri, se denomina Mata
Redonda
N

O
Finales siglo

XVI

Juan de Caballén fundo el
primer poblado Espafiol en
el Valle Central, la ciudad
de Garcimufioz,
actualmente territorio de
Santa Ana

Se fundd la parroquia de San José,
para delimitar la zona que ocuparia la
jurisdiccion y para consolidar dentro
del aspecto religioso el estatus de la
villa. También para fomentar el
asentamiento de la poblacién que
continuaba dispersa en el valle.

4

F.24 El tranvia en el sector de La Sabana.
Coleccidn de fotografias de Alvaro y Carlos Castro
Harrigan. Fuente: Internet
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Se aprueba la construccion de uno de los
primeros edificios publicos de

importancia, la Factoria de Tabacos y sus
almacenes. Este edificio sirvié en la época
independiente para albergar las oficinas
de gobierno y los primeros jefes de
Estado. Posteriormente, se inici6 la
construccién a la par de la Factoria, de la

Se decretd la llamada Ley de la
Ambulancia —la capital rotaria
cada cuatro afios en las
ciudades principales del Valle
Central (Alajuela, Heredia,
Cartago y San José)—. San José
triunfé por segunda vez y se
consolidé como capital en 1835.

\ primera iglesia de la Merced (1816). .
. oy N . -

M a s
. 4

Introduccion del empedrado en
las calles, el primer alumbrado
publico, la vigilancia, el rastro-
mercado, las diversiones (las
galleras, los billares) y Ia
\ limpieza, entre otras.
N

iEEEEEER
imEmEm

Manuel Antonio Chapui de Se cred el primer

ayuntamiento en San José, de
corta duracion, tuvo una labor

Torres (1713-1783), primer cura
de San José, ordend construir
una nueva iglesia de adobes destacada porque ayudé a la
para la parroquia -actualmente fundacion de la primera
catedral metropolitana-  se institucion educativa, la Casa
termind en 1781. . Ensefianza de Santo Tomas.
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Historia de ALAJUELITA

Alajuelita, cantéon 10 de San José.
Ubicado al suroeste de la ciudad, limita
al norte con San José, al este con Aserriy
Desamparados, al oeste con Escazu y al
sur con Acosta. La via de comunicacion
mas importante es la carretera
secundaria N° 10, pero ademds existen
otras de menor importancia.

Alajuelita es un cantén de tradiciones y
peculiaridades que se han ido olvidando
por el paso de los afios. Esta comunidad
presenta con claridad los valores, las
costumbres y el patrimonio intangible
propio de un pueblo urbano que
conserva con carifio sus raices rurales.

F.25. Iglesia de San Josecito, 1937.
Fuente: Internet

Gl

L\

Primer registro escrito de
Alajuelita, la tierra es
conocida como: “Lajuela”.

7,

Empieza a

Alajuelita.

Se recrea la

primera
division geografica del
territorio de Alajuelita,
dado por la Municipalidad
de San José, por el arreglo
del rio Tiribi..
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Se puede concluir que a diferencia de como se presenta en los
medios, Alajuelita es un cantén muy rico culturalmente, se pueden
La distribucidon urbana de Alajuelita sigue mencionar al Santo Cristo de Esquipulas, la Cruz de Hierro y el
siendo igual a como se acostumbraba en la Chinchivi como elementos caracteristicos y representativos del
época colonial. Esta distribucion tiene una cantén.
caracteristica importante y es que el
crecimiento es hacia afuera: el centro del Alajuelita es un cantén que se fundd hace muy poco, por este
cantdn se encuentra en su sede religiosa y motivo su desarrollo no es tan alto como si se comparara con otros
parque o plaza publica. cantones aledafos. Por este motivo no posee tantos hitos e incluso
/ amplias fuentes de empleo ya que es un cantén que aprendid a
vivir entre la naturaleza, donde se debe salir de este a buscar
empleo.

En mayo, se decreta que Seg(jn datos del Censo de F.26.Celebracién Santo Cristo de Esquipulas. F.27.Iglesia Alajuelita, Dic de 1977.
AIajueIita era merecedor del Poblacién y vivienda, del Fuente: Internet Fuente: Internet
nombramiento como cantdn Centro Centroamericano de ALAJUELITA

Poblacion el cantén de
) Alajuelita tiene entre 77.603
- de SanJose. ) habitantes y 90.000
S — habitantes.

nimero diez de la provincia

F.28. Escudo de Alajuelita. F.29. Puesto de Chinchivi. F.30. Actual Cruz de Alajuelita.
Fuente: Internet Fuente: Internet Fuente: Internet
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\ Marco Tedrico

1.1 Origenes de la vivienda de interés social
en el mundo

La falta de viviendas adecuadas es un tema que se registra desde
afios atras, como se menciona anteriormente. El testimonio de
algunos historiadores hacen referencia al hacinamiento vivido en
grandes ciudades como Babilonia, Atenas y Roma. Algunos
factores influyentes en ese entonces eran la estratificacion
social, la dominacién econdmica, la segregacidon religiosa,
cultural y étnica, sin dejar de lado el exceso y la ostentacién de
las viviendas de los poderosos. La industrializacidn y el comercio
agravaron la problematica social.

El auge de la industrializacion durante el siglo XVIIl y el siglo XIX,
causo la rdpida expansién de las ciudades europeas, con la
descomposicién de la estructura agraria, el modelo de
industrializacion y junto con el desarrollo expansivo de la
ganaderia; gran cantidad de pobladores rurales se ven obligados
a emigrar a la ciudad en busca de nuevas opciones de trabajo,
originando los cinturones de miseria en los suburbios de las
ciudades. La influencia de estos inmigrantes provenientes del
campo cuya principal expectativa era aproximarse a la nueva vida
urbana en busca de empleo, provocando la formacién de
inquilinatos y barrios enteros de viviendas precarias.

Ante esta crisis urbana se implementan dos alternativas: la
primera condujo a un desarrollo de la planificacién como medio
de regularizacién y control de areas urbanas; la segunda fue la
instauracidon de mecanismos diversos para proveer de vivienda a
los obreros de las fabricas, asi como a sus familias. Los términos

“Vivienda social” y “Vivienda para obreros”, en sus inicios, eran
practicamente sindnimos.

Algunos obreros se organizaban en forma de cooperativa y
asociaciones mutuarias, ademas buscaban recursos y producian
sus propias viviendas. Por otro lado, el sector inmobiliario se
introdujo como un agente mas a la construccidn de viviendas en
serie, destinadas a ser alquiladas a los trabajadores y sus
familias.

Por tanto, a raiz de esta Revolucién Industrial, en Europa, ya para
el siglo XIX, se practicaba en muchas ciudades diferentes modos
de vivienda en serie, la denominada “especulativa” que se
basaba en la construccidn de barrios de viviendas minimas para
alquiler, luego la “cooperativa” basandose en diferentes formas
asociativas, tanto de obreros como de empleados de las grandes
empresas industriales, en donde se afiliaban con el fin de
obtener recursos propios o en el mejor de los casos subsidios
estatales. Y por ultimo, la accién estatal que consistia en formar
entidades encargadas de proyectar y de construir los barrios de
vivienda en serie. e

/,
,/
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El problema de la vivienda como consecuencia del estado de
pobreza de gran parte de la poblacidn que fue desplazada del
campo, se agrava mas en tanto este sector de la ciudad no fue
insertado en la estructura productiva; este patrén estuvo
presente en algunos paises como Inglaterra donde
implementaron viviendas en serie para obreros. Por otro lado,
Francia representé un segundo frente de accién en el campo de
la vivienda social, exactamente después de la revolucién obrera
de 1848.

Planteada la situacion desde este marco, todavia hoy el
problema de la “solucidn de vivienda al obrero” resulta todo un
reto. Cuando el obrero pasa a convertirse en propietario de un
espacio de habitacidon acorde con sus posibilidades, a esto se le
llama “vivienda de interés social”.

CIUDAD MODERNA'Y VIVIENDA EN SERIE

La vivienda en serie se asume desde mediados del siglo pasado
como una posibilidad para resolver problemas de vivienda y de
orden urbano. Disminuyendo los costos se encontraron nuevas
herramientas para el desarrollo de grandes proporciones de
tejido urbano. Como lo seria la construccién en altura, a
mediados del siglo XIX, iniciando en Estados Unidos.

Se utilizaron dos propuestas, la primera, densificar el espacio
urbano y la segunda, aprovechar esa densificacion, ambas con la
finalidad de aumentar la capacidad de construcciéon de un solo
terreno aprovechando la opcion de desarrollar nuevas técnicas
constructivas.

En el caso de la vivienda social o econdmica, siendo la vivienda

un espacio cerrado y con techo donde los seres humanos
habitan, socialmente, es aquello vinculado a la sociedad, una
comunidad que comparten ciertos intereses entre si. Entre 1920
y 1930 la construccion se tradujo en el “bloque multifamiliar”,
en donde las unidades con igual apariencia se agrupan
alrededor de una escalera o ascensor, alinedndose a lo largo de
corredores de circulacién, dando paso al desarrollo de la ciudad
moderna.

En el afio 1925, la escuela alemana Bauhaus produjo prototipos
de unidades prefabricadas de vivienda. Para 1930 y de acuerdo
con las propuestas de vivienda econdmica se disefid un modelo
que habria de desarrollar ampliamente en Europa en la segunda
posguerra. (Blog Disefo y arquitectura, 2017)

Debido a la problematica politica, las guerras acarrearon la
reconstruccion de ciudades y la produccién masiva de viviendas,
lo que impulsé a la investigacion y desarrollo de sistemas de
prefabricacion a distintas escalas, desde la prefabricacion
integral de edificios y casas hasta la produccidon de elementos
ensamblables.

B
A
v
H
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S

F.32.Bauhauss. Fuente: Internet
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN COSTA RICA

A inicios del siglo XX, Costa Rica experimenta grandes cambios
politicos y sociales. Justamente, en esa época la falta de vivienda
popular representa uno de los problemas sociales mas
importantes, especialmente, en la provincia de San José.

La concentracion de personas en el drea central del pais se
acelerd, como consecuencia de la proletarizacién iniciada por las
reformas liberales de principios de siglo y el alejamiento de la
frontera agricola.

Con el sismo de 1924, que afectdé San José, se destruyeron
muchas de las viviendas populares, sobre todo las construidas en
adobe, lo que generd coaccién para ubicarse en tugurios.
Algunos propietarios aprovecharon para alquilar los solares o
improvisar ranchos de alquiler, aumentando a su antojo el
alquiler de las viviendas. Estas aparecieron alrededor de 1930 y
eran lugares insalubres carentes de todos los servicios. Esto
provocd que el Estado se interesara en la higiene y la salud
publica, lo que llevé a regular la habitabilidad de las viviendas
(Elizondo, 1998).

La emision de leyes, la intervencidn en casos de conflictos y el
desarrollo de proyectos habitacionales fueron formas en que el
gobierno se involucré con el problema de vivienda. En junio de
1920, se dio el dictamen favorable de la Comisién de Obras
Puablicas a un proyecto del diputado Orozco Castro, sobre la
construccion de casas baratas para los obreros y la formacién del
“Consejo de habitaciones para obreros” (Elizondo, 1998).

El 25 de setiembre de 1924 se informd que se adjudicaron casas
baratas en gran numero, en B2 México y Gonzalez Viquez. Se
decia que “Con las casas baratas se pone término al abuso de
muchos caseros y mejora la situacion de los trabajadores”. Lo
malo de estas casas baratas fue que se anunciaron con un costo
de 4000 a 6000 colones y luego en febrero de 1925 aumentd a
8000 colones. Los pobres de esta época no podian pagar esos
precios tan elevados.

La necesidad de vivienda se iba haciendo mayor con el paso del
tiempo, que marcaba el nacimiento de diferentes organizaciones
destinadas a resolver los problemas de una sociedad en
crecimiento, tanto por el déficit habitacional como por el
ordenamiento del paisaje urbanistico y la ausencia de lineas de
crédito hipotecario.

Durante el periodo 1936-40, bajo el gobierno del presidente
Ledn Cortés Castro, nace la Junta Nacional de Habitacidn,
primera entidad estatal encargada de sistematizar las soluciones
de vivienda, que mas adelante se convertiria en la base para la
fundacién del Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI).

COMPLEJO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PARA LA REGENERACION LURBANA EN LA COMUNIDAD DE LA VERBENA EN ALAJUELITA




En 1949 también, se crea la “Ley de construcciones”, vino a
conformar, estandarizar y normalizar todos los criterios
técnicos referentes a la construccidon. Sumado a esto nacieron
otras instituciones semi-autbnomas como el Instituto
Costarricense de Electricidad (ICE) y auténomas como el
Ministerio de Obras Publicas y Transporte (MOPT) vy
Acueductos y Alcantarillados (AyA), que contribuirian con la
conformaciéon de las nuevas infraestructuras para Ia
modernidad urbana y arquitecténica del pais.

Alrededor de 1954, se crea el INVU, se le otorgaba el 3% de
todos los presupuestos ordinarios y extraordinarios de la
Republica, para dar continuidad a los programas de
construccién de viviendas populares y a las regulaciones del
crecimiento urbano, en vista de que la Cooperativa de Casas
Baratas se habia vuelto inoperante por falta de fondos
(BANHVI).

Es importante mencionar que en Costa Rica, se da este tercer
intento de crear un organismo que asumiera el problema de
vivienda para los sectores mas populares y vulnerables en el
pais, siendo asi el INVU este ente regulador; sin embargo, esta
vez con nuevas politicas integrales que regularan el
crecimiento urbano. Es aqui donde se inicia la arquitectura
moderna influenciada por los movimientos modernos ya
establecidos en América.

Es asi donde el INVU, inicia su gestién con dos importantes
proyectos: La Ciudadela Calderén Munoz y la Ciudad Satélite de

Hatillo.

En este contexto, los multifamiliares en la Ciudadela Calderdn

Mufioz fueron concluidos en 1971, con la segunda etapa que
contemplaba los estacionamientos de vehiculos que ya para
ese entonces se habian integrado en nuestra vida cotidiana.

Este proyecto se convirtiéd en un antecedente y marca un punto
de partida para las intervenciones futuras. Por lo tanto, la
prefabricacion y produccién en serie fueron puestas en marcha
para los sucesivos desarrollos habitacionales, tanto verticales
como horizontales y fue utilizado por el INVU, para generalizar
las propuestas en todo el territorio nacional.

Estas casas estaban disefiadas y concebidas para atender la
demanda de vivienda del sector obrero asalariado urbano. Ya
para 1955, con la construccion de 550 casas, que formaban
parte de un disefio complejo que incluia escuela, parques,
areas comerciales e iglesia, se consolida la prefabricaciéon y
produccidn en serie de materiales de construccidn por parte
del Estado.

A partir de ese momento, el bloque de concreto prefabricado
llega a sustituir progresivamente a la técnica del ladrillo mixto,
utiliza divisiones livianas en la distribucion interna y trata al
maximo de eliminar las areas de circulacién. En este tipo de
construccion donde se comparten muros medianeros, se
pierde un elemento tradicional desarrollado en la arquitectura
de nuestros abuelos como lo era el “zaguan”.

Sin embargo, esta tendencia no estaba inscrita en este nuevo
modelo, porque lo que proponia era realizar la mayor cantidad
de viviendas, abaratando costos, sin interesarse por desarrollar
elementos expresivos que demostraran al inquilino un sentido
de pertenencia.

Cl
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\ Conceptos Tedricos

Consta de una serie de conceptos tedricos que respaldan la investigacién, siendo

necesarios porque

integran en ellos teorias propuestas anteriormente y

definiciones que ayudan a la comprensién del tema. Las cuales explican conceptos
gue se manejan a lo largo del proyecto y ademas permiten entenderlos desde la
perspectiva de otros autores los cuales han investigado el tema con profundidad.

Ciudad Compacta

En esencia una ciudad compacta es densa, con mezcla de usos
gue promueven la actividad econdmica e incentivan recorridos
cortos para el desarrollo de las labores cotidianas de los
ciudadanos, con alta dependencia del transporte publico (Torres,
2012).

Planificacién Urbana

Guia para la expansién de una comunidad actual, de manera
organizada, teniendo en cuenta una serie de condiciones
medioambientales para sus ciudadanos, asi como las
necesidades sociales y facilidades recreacionales; este
planeamiento por lo general incluye propuestas para la ejecucién
de un plan determinado. También es llamada planeamiento
urbano u ordenamiento urbano.

Renovacién Urbana

Es un ordenamiento urbano de la ciudad o alrededores del
centro de la ciudad o alrededores, que tiene como objetivo la
reestructuracién a nivel econdmico y social de infraestructuras
urbanas que presentan problemas dentro del ordenamiento
territorial.

Rehabilitacién Urbana

Revitalizacién de un barrio, comunidad o lugar que necesite
dicha mejora, considerando un instrumento de recuperacion,
en este caso urbano, donde los principales afectados son la
vivienda en los que el objetivo principal son las mejoras del
alojamiento de la poblacién, siguiendo con aspectos
urbanisticos, sociales y econémicos.

Intervencién Urbana

Accion del urbanismo tactico que consiste en una serie de
actividades para estimular la participacion de la comunidad
entorno a las problematicas y posibilidades de su barrio.

La mayoria de intervenciones urbanas tienen como objetivo la
integracion de la comunidad o de un pueblo. Hoy en dia
muchas de las intervenciones se realizan para aprovechar los
talentos o creatividad de otras personas del pueblo o de otros
paises, mediante expresiones artisticas que unen un
espectaculo junto con el movimiento o recorrido de los
habitantes.
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Conceptos Tedricos

Desarrollo Urbano

El impulso y la promocién del desarrollo urbano promueven un
mejoramiento de las condiciones urbanas, al establecer politicas,
objetivos y estrategias que procuran un ordenamiento territorial
de los diferentes asentamientos humanos, en donde se
promueve una equidad de condiciones naturales y de
infraestructura suficientes que permiten un crecimiento
ordenado y planeado de las diferentes localidades, es por ello
que “el Estado estd llamado a jugar un papel trascendental.
Puede hacerlo de forma activa mediante la ejecucién de politicas
publicas orientadas a la implementacién de modalidades
sustentables de desarrollo y de consumo. O puede hacerlo en
forma pasiva (...) Correa y Rozas (2006, p.13)

Se procura que todos los asentamientos cuenten con las
condiciones basicas de infraestructura, con una igualdad en la
equiparacion de recursos procurando con esto su desarrollo, es
por esta razon que “la infraestructura basica y la provision
eficiente de servicios de infraestructura son vehiculos de
cohesidn espacial, econémica y social de un pais, regién o ciudad
no sélo porque articulan el territorio, sino, ademas, porque lo
dotan de servicios necesarios para la produccion y la calidad de
vida de las personas”. Correa y Rozas (2006, p.8).

Para poder comprender el desarrollo urbano se toman en cuenta
una serie de dimensiones y de variables que lo componen, para
tener claridad en cuanto a la complejidad del proceso y variedad
de puntos de vista por los que podrian analizarse entre los que
Correa y Rozas (2006, p.12) citan a continuacion

Pilares basicos en los que se fundamenta el desarrollo urbano

-Soporte fisico donde existe un entorno natural y recursos,
pero también aportes creados o edificaciones construidas por
el ser humano, para la satisfaccién de sus necesidades y la
reproduccion de su modo de vida.

-Conglomerado humano o poblacién que realiza un conjunto
de actividades de la mas diversa especie para subsistir,
relacionarse y satisfacer sus necesidades.

-Conjunto de Actividades desde las mas basicas hasta las mas
sofisticadas que el proceso de evolucidn humana va creando.

-El uso adecuado de los recursos y la convivencia misma en
sociedad, con sus demandas crecientes y cambiantes, requiere
ciertos niveles de gestidon y de desarrollo de la institucionalidad
y de la normatividad.

Modelos de ciudad

Segln lo propuesto por el Arquitecto Richard Rogers en su afan
de impulsar un tipo de ciudad mas sostenible, hace la
diferenciacién de dos tipos de ciudades:

Ciudad compacta

Ciudad difusa o dispersa
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Ciudad compacta

Representa un modelo de ciudad eficiente, con una mayor
densidad, un sistema complejo que por sus caracteristicas
permite un gran intercambio de informacién en el minimo
tiempo. Es un modelo que permite disponer de una gran
diversidad de usos en poco espacio, tendiendo de esta manera
una facil accesibilidad para cada una de las personas que realizan
cualquiera de sus actividades dentro de ella, reduciendo la
movilidad obligada y favoreciendo la interaccién social y la
sociabilidad (gracias a que las distancias que deben recorrer son
menores y en su mayoria se pueden realizar caminando), y
garantizando una mayor eficiencia en la gestién del territorio.

Ciudad Difusa o Dispersa

Se caracteriza por su mono funcionalidad, baja densidad vy
crecimiento espacial polarizado. Representa el ensanchamiento
de la urbanizacion tradicional. Con este modelo el vehiculo, el
autobus o las motocicletas son los elementos que permiten
movilizarse y trasladarse en las largas distancias, por lo tanto,
son estos medios de transporte los que promueven la
urbanizacién del campo, desvinculando el lugar de trabajo del
lugar de residencia.

Vivienda
Se pueden obtener diferentes definiciones de vivienda:

Es todo local o recinto, fijo o mdvil, construido, convertido o
dispuesto, que se use para fines de alojamiento de personas, en
forma permanente o temporal. (Instituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo, Ley de Construcciones)

Una vivienda es una edificacién, un espacio cubierto y cerrado
gue funciona como lugar de refugio para protegernos de las
inclemencias del «clima vy también sirve para el
descanso. Existen viviendas de todo tipo, dependiendo de
diversos factores como culturas, regiones geograficas, forma,
tamafio, materiales, técnicas de construccion, entre otros.

La vivienda es un espacio cubierto y cerrado que sirve como
refugio y para descanso. De esta manera, quienes la habitan
encuentran en ellas un lugar para protegerse de las
condiciones climaticas, desarrollar actividades cotidianas,
guardar sus pertenencias y tener intimidad.

Entre los principales tipos de vivienda encontramos las
siguientes:

Vivienda unifamiliar

Estas son habitadas por una sola familia o persona y que
suelen tener uno o dos pisos. Generalmente estan rodeadas de
alguna zona verde, por lo que no cuentan con vecinos
adosados ni que vivan abajo o arriba.

Dentro de este tipo existen diferentes variaciones:

Aislada o exenta: vivienda que no posee edificaciones
colindantes, suele estar rodeada de terreno perteneciente a la
misma propiedad.

Pareadas: El exterior de estas es el mismo pero en su interior
son dos viviendas separadas.
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Adosadas o en hilera: Dos o mas edificaciones en contacto
exteriormente una con otra, situadas a cada lado. Cada vivienda
es independiente y tiene su propio acceso desde la via publica.

Vivienda colectiva

En estas viviendas se aprovecha la tercera dimensién para que se
optimice el espacio digno de ser habitado. Aqui entonces si
existen vecinos que vivan abajo o arriba de la vivienda o con los
que se comparta un paredon.

Vivienda social

Es un término global que se refiere a la vivienda de renta
(alquiler) a cargo y de propiedad del estado, de una organizacion
sin fines de lucro, o de una combinaciéon de ambas, en general
con el objetivo de proveer vivienda econdmica.

Vivienda publica

Es un tipo de propiedad inmueble en la cual la vivienda esta en
manos de una autoridad gubernamental, que puede ser central o
local.

Aunque la meta comun de la vivienda publica es proveer
vivienda econdmica, los detalles, la terminologia, las definiciones
de pobrezay otros criterios para la asignacién varian.

Viviendas para personas mayores

Institucion o residencia donde viven temporal o
permanentemente personas mayores o con algun tipo de
dependencia. En estas residencias se ofrecen servicios de
desarrollo personal y social.

Duplex

Viviendas unifamiliares de dos pisos diferentes y conectados
entre si por una escalera interior o un ascensor. Normalmente
los duplex tienen el tamafio de una casa.

Lofts

También conocidos como desvanes son galerias de gran
espacio y pocas divisiones, que poseen grandes ventanas, y un
ambiente muy luminoso. Normalmente son de estilo
minimalista.
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Geografia Urbana

Teoria concéntrica Teoria de los nucleos multiples

Los diferentes usos del suelo se
1945 disponen alrededor de nucleos
de crecimiento, cuyo origen se
Harris y Ullman debe a que cada actividad tiene
unas exigencias concretas de
localizacién.

Defendia la division del suelo
1920 urbano en anillos concéntricgs en

torno al drea central. El precio del
Burgess suelo desciende a medida que

aumenta la distancia al centro.

Teoria simple de los valores del suelo

Teoria sectorial El precio disminuye en linea

1959 recta desde un maximo situado
en el centro a un minimo en la
periferia.

Se argumenta que los contrastes

en los usos del suelo originados

1939 cerca del centro se mantienen al

crecer la ciudad hacia el exterior,

Hoyt disponiéndose a manera de cuias

o sectores a lo largo de las vias de
comunicacion principales.

Berry

CBD o centros de actividad.
Industria ligera.

Barrios de clases populares.
Barrios de clase media

Barrios de las clases Burguesas.
Industria pesada.

Centro de negocios Secundario.
Zona residencial suburbana.
Poligono industrial.

0. Zona de migraciones diarias.

Fuente: Geografia Urbana por Geohistoriaymas

BOXOXNoOA~ONE
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Ciudad Industrial Criterios que definen la ciudad

Crea un plan urbanistico que se asemeja a
1852 un verdadero tejido nervioso (reticula) en
el que los nucleos de interés vienen
determinados por las plazas, monumentos
o centros de servicios. Divide la ciudad en
20 barrios administrativos para atender
cada distrito con servicios propios. Quiere
romper la ciudad medieval con avenidas
gue permitan una comunicacion rapida.

-Volumen demogréfico.

-Densidad y concentracién de la poblacion.

-Aspectos morfoldgicos (tipologia edificatoria y utilizaciéon
del espacio).

-Gran mercado y centro de servicios.

-Heterogeneidad social.

-Cultura urbana.

-Intensidad de las interrelaciones.

-Centralidad y, finalmente,

-Capacidad innovadora y vocacion difusora de los avances
y novedades

cientificas y tecnoldgicas.

Haussman

Barcelona, se propuso un trazado
ortogonal (en cuadricula), constituido por
una red viaria abierta compuesta por una
trama de calles paralelas al mar y una
1859 trama de calles perpendiculares a las
anteriores que conformarian mallas o
manzanas cuadradas. Este sistema
cuadricular eliminaba la nocién de centro
urbano, creando asi multiples centros, con : ,
sus  correspondientes  equipamientos BESit i . et B o ok
(mercado, colegio, iglesia, asilo, etc.). - : '

Ildefonso Cerda

F.34.Reticula, Haussman F.35.Cuadricula, lldefonso.
Fuente: Geografia Urbana Fuente: Geografia Urbana

Fuente: Geografia Urbana por Geohistoriaymas
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Consta de una serie de conceptos los cuales le dan respaldo tedrico a la
investigacidn integrando en ellos teorias anteriores y definiciones. Las cuales
explican conceptos que se manejan a lo largo del proyecto y ademads
permiten entenderlos desde la perspectiva de otros autores los cuales han

investigado el tema con profundidad.

v

Hacinamiento

Se considera como hacinamiento a la aglomeracién en un mismo
lugar de personas que se considera excesivo, es decir, que el
espacio no se haya fisicamente preparado para albergarlos.

Es decir, que esas personas que se hayan viviendo una situacién
de hacinamiento se veran afectadas no Unicamente por la
incomodidad de tener que compartir un espacio minimo y en el
cual es practicamente imposible moverse, con otros, sino
también que a causa de ello serad practicamente imposible que
ese lugar observe una higiene y una seguridad satisfactoria,
afectandose claramente la salud de las personas, e incluso, en
aquellas situaciones mads extremas hasta puede existir riesgo de
vida en los escenarios de hacinamiento.

El hacinamiento es un problema realmente extendido en el
mundo entero de hoy dia dado que la poblacién mundial es muy
numerosa y cada vez son menos los espacios disponibles para
contenerlos, en tanto, la densidad poblacional es
extremadamente alta en algunos espacios del planeta.

Gl

indice de hacinamiento

Se refiere a un parametro utilizado para medir la relacion
existente entre el numero de personas que viven en una
vivienda, el numero de dormitorios que esta contiene.
ihacinam.=personas habitando una vivienda/ numero de
dormitorios en la vivienda

De esta manera, el hacinamiento en las viviendas, puede llegar a
provocar un hacinamiento grave en todo un pueblo, trayendo
consigo serias consecuencias en distintos ambitos.

&
T aseilly <

indice de hacinamiento
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Tugurio
El vocablo latino tugurium derivd

entugurio, un término de nuestra lengua
gue alude a una casa precaria o instalada
al margen de la ley. De acuerdo al
contexto, la idea de tugurio puede
referirse a una casilla, una habitacién o un
establecimiento donde pueden
encontrarse productos ilegales.

Por otra parte, Enio Rodriguez (2017), en
su publicaciéon: “Debemos erradicar
precarios”, expresa que tugurio es un
calificativo de la condicion de la vivienda.
Pero, en realidad, el término precario, en
muchos casos, también podria hacer
referencia a la precariedad de las
condiciones sanitarias, urbanisticas, de
vulnerabilidad ambiental y, en afios
recientes, se ha sumado la inseguridad. Se
han convertido  en centros de
narcomenudeo y victimas de los pleitos
por el control territorial de las pandillas.

Pobreza

Es una forma de vida que surge por la
carencia de recursos para solventar las
necesidades bdsicas humanas, por lo que
inciden en un desgaste del nivel de la
calidad de vida en las personas como en la
alimentacion, vivienda, educacion;

servicios basicos como agua potables,

electricidad. Todo lo anterior corresponde
a las consecuencias del desempleo, donde
no existe una entrada de ganancias, otra
causa que estd muy relacionada es la
exclusion social o marginacion.

Vivienda

Es todo local o recinto, fijo o movil,
construido, convertido o dispuesto, que se
use para fines de alojamiento de personas,
en forma permanente o temporal.
(Instituto  Nacional de Vivienda vy
Urbanismo, Ley de Construcciones)

La vivienda es el lugar cerrado o abierto
que se construye para que sea habitado
por una persona o grupo de personas.
Estas edificaciones ofrecen refugio a los
seres humanos y les protegen de las
condiciones climaticas adversas.

La Vivienda integral

Es un adjetivo que permite sefialar lo que
es total o global, un conjunto. El término
procede del latin integralis.

Para la filosofia, integral es la parte de un
todo que forma parte de la composiciéon
de este pero sin serle esencial, lo que
quiere decir que el todo puede subsistir
aun sin la parte integral.

Vivienda publica

Es un tipo de propiedad inmueble en la
cual la vivienda estd en manos de una
autoridad gubernamental, que puede ser
central o local.

Aunque la meta comun de la vivienda
publica es proveer vivienda econdmica, los
detalles, la terminologia, las definiciones
de pobreza y otros criterios para la
asignacion varian.

Viviendas de interés social

La Vivienda de Interés Social es un
proyecto que se encamina a garantizar el
derecho a la vivienda de los hogares de
menores ingresos, amparado por el
concepto de lo que representa
una vivienda digna.

Para Marti (2009) “La vivienda de interés
social es la que cumple con el espacio
minimo suficiente para albergar con
calidad y dignidad las actividades sociales,
privadas e intimas del nucleo familiar. La
que asegura la estabilidad social y la
armonia con el entorno, cultural y social”.

Desarrollo Sostenible
Se define como la satisfaccion de «las
necesidades de la generacion presente sin
comprometer la capacidad de |las
generaciones futuras para satisfacer sus
propias necesidades».
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Arquitectura Sostenible

“La arquitectura nacié de la necesidad de
refugio para el hombre y pronto se
convirtié en expresion fundamental de su
capacidad tecnoldgica y de sus objetivos
espirituales y sociales”. (Rogers, 2006, p.
67). La arquitectura sostenible es por
tanto aquella que incorpora en sus
disefios los cuatro pilares de Ia
sostenibilidad.

Pilares Sostenibles

Los pilares de la sostenibilidad deben
conocerse para lograr un equilibrio entre
el medio ambiente y cualquier actividad
humana, segun datos oficiales de la ONU
estos pilares son: “..la sociedad, el

medio ambiente, la cultura y la
economia.” (Desarrollo Sostenible, s.f,
parra. 4).

Espacio Publico

En la obra Ciudades para un pequefio
planeta, Rogers (2006) define que “El
espacio publico es el escenario de la
cultura urbana, donde la ciudadania se
ejerce y donde puede cohesionarse una
sociedad urbana” (p. 16).

Es por tanto, un espacio de todos, donde
el ciudadano pueda actuar en libertad.

Esta formado por inmobiliario, espacios
verdes, zonas de estar, areas recreativas y
sobre todo por los ciudadanos que “...son
la materia prima esencial y el objetivo de
toda la intervencién urbana. No hay
ninguna consideracién vdlida para no
incluirlo en un andlisis o propuesta.”
(Stagno, 2007, p. 208)

Ciudades Sostenibles

La ciudad es la union donde converjan las
edificaciones con las personas, es el
nucleo de espacios y actividades que dan
vida al desarrollo humano. En la ciudad
hay comunicacion y contacto. Edwards
(2004, p. 5) informa que “En la
actualidad, la mitad de los seres humanos
habita en zonas urbanas; de ellos, una
cuarta parte lo hace en ciudades de mas
de un millén de habitantes y la mitad en
mega ciudades de mas de ocho millones
de habitantes” En las ciudades suceden
un sinfin de actividades y convergen
cultura, economia, educacion, todo tipo
de poblacién, etc.

Rogers (2006) explica que las ciudades
“Son centros de comunicacion 'y
aprendizaje y de complejas estructuras
comerciales, albergan densas

concentraciones y focalizan la energia

fisica, creativa e intelectual. Son
emplazamiento de  actividades vy
funciones altamente densificadas:

exposiciones y manifestaciones, bares y
catedrales, tiendas y auditorios”. (p. 15)

Barrio

Los barrios son espacios los cuales se
identifican por tener cada uno un caracter
en particular donde los usuarios, la

topografia, forma y texturas le brindan
caracteristicas fisicas a este.

Segln Lynch: Son las secciones de la
ciudad cuyas dimensiones oscilan entre
medianas y grandes. Concebidas como de
un alcance bidimensional en el que el
“entra” en su

observador
mentalmente.

seno

Barrio
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CONSTITUCION  POLITICA DE LA
REPUBLICA DE COSTA RICA

La Constitucién Politica estipula los pilares
fundamentales de la sociedad, por lo
tanto es el punto de inicio para las demas
leyes de Costa Rica.

Toma en cuenta derechos, garantias
sociales y deberes del ciudadano, asi
como aspectos de orden politico a nivel
institucional, territorial, religioso vy
cultural. Es el que constituye la columna
vertebral de la soberania.

Articulo 45.- La propiedad es inviolable; a
nadie puede privarse de la suya si no es
por interés publico legalmente
comprobado, previa indemnizacién
conforme a la ley. En caso de guerra o
conmocién interior, no es indispensable
gue la indemnizacidn sea previa.

Por motivos de necesidad publica podra la
Asamblea Legislativa, mediante el voto de
los dos tercios de la totalidad de sus
miembros, imponer a la propiedad
limitaciones de interés social.

ARTICULO 50.- El Estado procurard el
mayor bienestar a todos los habitantes
del pais, organizando y estimulando la
produccion y el mas adecuado reparto de

la riqueza. Toda persona tiene derecho a
un ambiente sano y ecoldgicamente
equilibrado. Por ello, esta legitimada para
denunciar los actos que infrinjan ese
derecho y para reclamar la reparacion del
dafno causado. El Estado garantizarg,
defenderd y preservara ese derecho.

ARTICULO 65.- El Estado promoverd la
construccion de viviendas populares y
creard el patrimonio familiar del
trabajador.

Articulo 69.- Los contratos de aparceria
rural serdn regulados con el fin de
asegurar la explotacién racional de la
tierra y la distribucién equitativa de sus
productos entre propietarios y aparceros.

Articulo 83.- El Estado patrocinara vy
organizara la educacion de adultos,
destinada a combatir el analfabetismo y a
proporcionar oportunidad cultural a
aquéllos que deseen mejorar su condicion
intelectual, social y econdmica.

Articulo 169.- La administracion de los
intereses y servicios locales en cada
cantén, estard a cargo del Gobierno
Municipal, formado de un cuerpo

deliberante, integrado por regidores
municipales de eleccidn popular, y de un
funcionario ejecutivo que designara la ley.

LEY DE CONSTRUCCION Ne 833

Articulo 4.- Definicién. Via publica es todo
terreno de dominio publico y de uso
comun, que por disposicion de la
autoridad administrativa se destinare

al libre transito de conformidad con las
leyes y reglamentos de planificacidon y que
de hecho esté destinado ya a ese uso
publico. Segln su clase, las vias publicas
se destinaran, ademds, a asegurar las
condiciones de aireacion e iluminacién de
los edificios que las limitan; a facilitar el
acceso a los predios colindantes; a la
instalacion de cualquier canalizacién,
artefacto aparato o accesorio
perteneciente a una obra publica o
destinado a un servicio publico.

Articulo 37.- Parques y jardines.- Los
parques, jardines y paseos publicos son
de libre acceso a todos los habitantes del
pais, los que al wusarlos tienen Ila
obligaciéon de conservarlos en el mejor
estado posible.
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En este tipo de proyectos, las viviendas
asignadas a personas con discapacidad o
familias de personas en las que uno de
sus miembros sea una persona con
discapacidad deberdn estar ubicadas en
un sitio que garantice su facil acceso.

Existen otras leyes, reglamentos vy
documentos legales que son necesarios
para justificar la importancia de la
erradicacion de precarios. De igual forma
el pais cuenta con una serie de
instituciones encargadas de colaborar
con los proyectos y empresas dedicadas
a este fin.

INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA Y
URBANISMO INVU, LEY N2 1788, DE
1954, se le encarga la atencidon de la
carencia habitacional de las familias de
“mas bajos recursos” establecido en el
Art.4, inciso c. Entre 1954 y 1971, el INVU
fue la Institucién encargada de solucionar
el problema de vivienda para la poblacion
de escasos recursos y atender aquellas
zonas del pais en las cuales se
encontraban construcciones
denominadas “tugurios”.

LEY DE ERRADICACION DE TUGURIOS Y
DEFENSA DE SUS ARRENDATARIOS N°
2760, 16 /06/1961,

Determina los mecanismos para la
Erradicacidon de los Tugurios, ya sea por
medio de remodelacion, rehabilitaciéon, o
renovacién, para lo cual se le otorga la
competencia al INVU para que lleve a
cabo este cometido, coordinando
acciones con el Ministerio de Salud, para
declarar los tugurios inhabitables. El INVU
debe realizar procesos integrados con el
Municipio donde se encuentran dichos
tugurios, con la finalidad de ejecutar
programas de renovacidon urbana, y asi
erradicar la formacién de nuevos.

LA LEY DE PLANIFICACION URBANA N2
4240

Establece la politica general de
distribucion demografica y usos de la
tierra, fomento de la produccién,
prioridades de desarrollo fisico, urbano-
regional y coordinacidn de las inversiones
publicas de interés nacional. Identifica la
Renovaciéon Urbana con el objetivo de
erradicar las zonas de tugurios y
rehabilitar las areas urbanas en
decadencia o en estado defectuoso y la

conservacion de areas urbanas y |la
prevencion de su deterioro.

Para ello se requeria de un Reglamento de
Renovacién Urbana; el mismo nunca fue
aprobado y por lo tanto se exige a los
asentamientos, para ser regularizados,
cumplir con normas comunes, y no con
normas de excepcion como estaba
considerado en los fundamentos de la
Ley.

Ley del INSTITUTO MIXTO DE AYUDA
SOCIAL-IMAS- CREADO EN 1971, LEY N¢
4760

El IMAS tiene como finalidad resolver el
problema de la pobreza extrema en el
pais, para lo cual deberd planear, dirigir,
ejecutar y controlar un plan nacional
destinado a dicho fin. Para ese objetivo
utilizard todos los recursos humanos y
econdémicos.

N P Sy
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Articulo 4: El Instituto Mixto de Ayuda
Social tendrd los siguientes fines:

a) Formular y ejecutar una politica
nacional de promocion social y humana
de los sectores mas débiles de la sociedad
costarricense;

b) Atenuar, disminuir o eliminar las causas
generadoras de la indigencia y sus
efectos;

c) Hacer de los programas de estimulo
social un medio para obtener en el menor
plazo posible la incorporacién de los
grupos humanos marginados de las
actividades econdmicas y sociales del
pais;

Ley Orgénica del ambiente Ley 7554

Para velar por el mayor confort de los
habitantes la Ley Orgdanica del ambiente
presenta la siguiente reglamentacion, en
cuanto a estar en un ambiente sano y
ecolégicamente sostenible para
desarrollarse.

Articulo 28.-Politicas del ordenamiento
territorial, Es funciéon del Estado, las
municipalidades y los demdas entes
publicos, definir y ejecutar politicas
nacionales de ordenamiento territorial,

tendientes a regular y promover los
asentamientos humanos y las actividades
econdmicas y sociales de la poblacién, asi
como el desarrollo fisico-espacial, con el
fin de lograr la armonia entre el mayor
bienestar  de la poblacién, el
aprovechamiento de los recursos
naturales y la conservacién del ambiente.

Articulo 29.- Fines

Para el ordenamiento territorial en
materia de desarrollo sostenible, se
considerardn los siguientes fines:

a) Ubicar, en forma éptima, dentro del
territorio  nacional las actividades
productivas, los asentamientos humanos,
las zonas de uso publico y recreativo, las
redes de comunicacién y transporte, las
areas silvestres y otras obras vitales de
infraestructura, como unidades
energéticas y distritos de riego vy
avenamiento.

b) Servir de guia para el uso sostenible de
los elementos del ambiente.

c) Equilibrar el desarrollo sostenible de las
diferentes zonas del pais.

d) Promover la participacion activa de los
habitantes y la sociedad organizada, en la
elaboracién y la aplicacion de los planes

de ordenamiento territorial y en los
planes reguladores de las ciudades.

Ley General de la Salud Ley 5395
Se reglamenta el derecho a la proteccion
de la salud que posee todo individuo.

Articulo 262.- Toda persona natural o
juridica esta obligada a contribuir a la
promocién y mantenimiento de las
condiciones del medio ambiente natural y
de los ambientes artificiales que permitan
llenar las necesidades vitales y de salud
de la poblacidn.

Articulo 308.- En la formacién de nuevas
ciudades o poblaciones y apertura de
nuevas calles, no se podran trazar ni
orientar éstas sin la aprobacion del
Ministerio.

No se podrd tampoco construir edificios
en las nuevas calles si no se han hecho
previamente los trabajos necesarios de
saneamiento, como la construccion de
desaglies, alcantarillados, instalacion de
cafierias de agua potable y los rellenos o
nivelacion de los terrenos para evitar los
estancamientos de agua de cualquier
clase.
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Sin perjuicio de las facultades de otras
autoridades o entidades competentes en
la materia, toda persona que se ocupe de
la urbanizacién de terrenos y de la
construccion de edificios para la vivienda,
debera cumplir las disposiciones de las
normas sanitarias que sobre la materia
dicte el Ministerio en resguardo de la
salud de las personas.

Articulo 313.- Toda vivienda individual,
familiar o multifamiliar, debera cumplir
con los siguientes requisitos sanitarios:

1. Localizacidn en areas que no ofrezcan
peligro para la salud y el bienestar de
los ocupantes.

2. Orientacién adecuada, a fin de
aprovechar las circunstancias
naturales y artificiales del ambiente,
en beneficio de la salud y bienestar de
los ocupantes.

3. Construccién con materiales
adecuados que ofrezcan estabilidad,
seguridad y buenas condiciones
sanitarias.

4. Distribucidon interior adecuada, a fin
de hacerla funcional y conforme al
uso para el cual se destine.

5. Dimensiones minimas vy
adecuadas de compartimientos.

areas

6. lluminacion natural vy artificial
adecuadas.
7. Ventilacién  natural o artificial
adecuadas.

8. Medios de saneamiento basico:

a) Abastecimiento continuo de agua
potable, en cantidad vy presidn
suficientes, accesibles a todos los
ocupantes.

b) Sistemas adecuados de eliminacién de
excretas, de aguas negras, servidas y
pluviales aprobados por la autoridad
de salud.

c) Artefactos
minimos.

sanitarios primarios

LEY DE IGUALDAD DE OPORTUNIDADES
PARA LAS PERSONAS CON
DISCAPACIDAD N¢ 7600

CAPITULO IV

ARTICULO 41.- Especificaciones técnicas
Reglamentarias

Las construcciones nuevas, ampliaciones
o remodelaciones de edificios, parques,
aceras, jardines, plazas, vias, servicios
sanitarios y otros espacios de propiedad
publica, deberdn efectuarse conforme a
las especificaciones técnicas
reglamentarias de los organismos

Y/

publicos y privados encargados de la
materia.

Las edificaciones privadas que impliquen
concurrencia y brinden atencién al
publico deberdan contar con las mismas
caracteristicas establecidas en el parrafo
anterior.

Politica Nacional de Ordenamiento
Territorial 2012 a 2040

Este documento busca integrar un marco
de objetivos comunes entre una serie de
actores institucionales y al mismo tiempo,
constituir una guia para la planificacion
estratégica del territorio costarricense,
con una perspectiva de largo plazo y
coordinacion interinstitucional.

Estos objetivos comunes estan asociados
a un conjunto de “metas pais” a corto,
mediano y largo plazo. Estas metas estan
relacionadas con una serie de temas que
engloban los lineamientos estratégicos
que aspiran a convertirse en una "vision
pais" y que seran expresados de forma
operativa en el Plan Nacional de
Ordenamiento Territorial (PLANOT). El
PLANOT actuard como el instrumento
interinstitucional para la coordinacion de
agendas y acciones legales,
administrativas y financieras.
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Ley Integral de la persona Adulta

Mayor. (Ley 7935)

Esta ley se encarga de Garantizar a las
personas adultas mayores igualdad de
oportunidades y vida digna en todos los
ambitos ademas de proteger la seguridad
social de las personas adultas mayores.

ARTICULO 27.- Derecho a vivienda digna
Las personas adultas mayores tendran
derecho al disfrute de una vivienda digna
y adecuada. Se les proveeran las
facilidades de financiamiento para la
adquisicion o remodelaciéon de las
viviendas, asi como todos los beneficios
que las instituciones publicas ofrezcan a
sus administrados.

En cuanto a las viviendas de interés social
se dard igual oportunidad a las parejas
compuestas  por personas adultas
mayores, solas o jefes de familia.

Reglamento de Construcciones
Capitulo 4. Disposiciones Generales para
Edificios.

IV. 26.9 Las escaleras de emergencia
podran ser exteriores pero cada piso
deberd tener acceso directa a ellas a
través de una puerta de salida. A menos
que sean protegidas por un encierro, las
escaleras de emergencia deberdn contar,
en los lados que no tengan esa
proteccién, con una malla de metal u otro
tipo de baranda rigida de por lo menos un
metro, treinta centimetros (1,30 m) de
altura. En caso de que se utilice vidrio en
los encierros, debera ser vidrio reforzado.
Capitulo 6. Edificios para Habitacion
Unifamiliar y Multifamiliar.

Articulo VI. 1.- Superficie libre.

En todo edificio destinado a habitacion
deberdn quedar libres las superficies
destinadas a patios que sirvan para dar
iluminacién y ventilacién a las distintas
dependencias; dichas superficies no
pueden ser cubiertas con voladizos,
corredores, pasillos o escaleras; los aleros
podran cubrir un 25% de la superficie
libre como maximo.

Reglamento Técnico General Sobre
Seguridad Humana y Proteccion Contra
Incendios

El presente Reglamento contiene
aspectos de orden general sobre
seguridad humana y proteccion contra
incendios. El mismo es de aplicacion
obligatoria en todo proyecto de
construccion de obra civil, edificacidon
existente o cualquier lugar destinado a la
ocupacién de personas sea esta temporal
o permanente. Dicta pardmetros de
disefio que se deben  cumplir
obligatoriamente para casos de
emergencia para la evacuacion y a su vez
las pautas para la construccion de
viviendas con materiales resistentes
contra el fuego.

N | T Ny
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De acuerdo con el tema de estudio y los objeticos establecidos
la siguiente investigacion tiene como propdsito fundamental la
renovacién urbano Habitacional, junto con el impacto
sociocultural que pretende generar el proyecto en el sitio de
estudio.

Por medio de la investigacién de los diferentes instrumentos y
actividades a la realizar se plantea el uso de la siguiente
metodologia:

12.1 Enfoque

El proyecto se realizara con finalidad de caracter mixto, para
conocer y comprender el tema de vivienda social en el sector de
La Verbena, Alajuelita, obteniendo asi datos que ayuden a
generar una solucidon por medio de una propuesta de disefio de
vivienda Vertical, mejorando la calidad de vida de estas
personas, con una vivienda digna que contemple los servicios
basicos y dreas comunes adecuadas.

12.2 Naturaleza de la Investigacion

La investigacion se desarrollarda de lo general a lo especifico,
tomando como macro el cantéon de Alajuelita y como micro la
condicién de la Verbena. El andlisis se va a realizar utilizando dos
enfoques: cualitativo a través del trabajo de campo, recorridos,
observacion y andlisis del lugar, esta no posee secuencia lineal y
el cuantitativo que se hace por medio de datos estadisticos y de
otras fuentes externas, donde se aplica un proceso y ldgica
deductiva, con el que se generalizan resultados.

Investigacion Cualitativa: Utiliza la recoleccion de datos sin
medicion numérica para definir o afinar preguntas de
investigacién en el proceso de interpretaciéon. Hernandez
Sampieri R. y Fernandez Collado C. (2003) Metodologia de la
Investigacidén. Quinta Edicién. Mc Graw Hill.

Investigacion Cuantitativa: Usa la recoleccion de datos para
probar hipétesis, con base en la medicion numérica y el analisis
estadistico, para establecer patrones de comportamiento vy
probar teorias. Herndndez Sampieri R. y Ferndndez Collado C.
(2003) Metodologia de la Investigacion. Quinta Ediciéon. Mc Graw
Hill.

12.3 Caracter de la Investigacion

El estudio del proyecto tendrd un caracter descriptivo, ya que se
basa en datos histdricos y actuales para comprender y analizar
las caracteristicas de la zona a investigar; conocer la manera de
vivir de las personas e identificar sus actividades econdmicas,
sociales y culturales.

Dandole asi un marco uUnico y particular, buscando lograr una
propuesta de disefo arquitectonico que se adapte a las
necesidades de manera integral y consecuente con la demanda
de vivienda de dicha comunidad.

Este enfoque es definido por el principio de Durkheim, segun el
cual “la regla primera y mds fundamental del método cientifico
es considerar los hechos sociales como cosas” (Durkheim, 1964)
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ETAPA 01 ETAPA 02 ETAPA 03

Objetivo
especifico

v \\%

©
Q
c
(9]
2
Observacién Investigacion Observacién
Analisis necesidades de usuario. Observacién Diagramacion
Recopilar la informacién necesaria en Analisis Sintesis
relacion al tema. Registro Documental Croquis
Planos
1%}
()
®
2 Visita al sitio Visitas de Campo. Lista de necesidades
s ey Levantamiento, fotos. Planteamiento conceptual
< Analisis de datos

Consulta bibliografica y digital. Programa arquitecténico
Diagramas, mapeo. Disefio de la propuesta
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.* Yo

Andlisis de datos

Analizar las condiciones fisico
espaciales del Barrio la Verbena
con la intencion de ser
+" incorporados a la propuesta.

4 *
“agpusn®

A través de
Observacién
Andlisis

Recopilacidn

Actividad

Visita al sitio

RESULTADO

Informacion actual de las condiciones del
lugar

Establecer las necesidades de |Ia
comunidad para integrarlas a la propuesta

‘. Establecer una propuesta arquitectdnica
para la renovacion urbano habitacional
en la zona de la Verbena, en el distrito de
. San Felipe en el cantdn de Alajuelita.

L4
®apgus®

A través de

L
.* e
@ .
®agpus®

Actividad

Visitas de Campo

Actividad

Observacion
Diagramacion
Sintesis
Croquis
Planos

Levantamiento, fotos.
Consulta bibliografica
Diagramas, mapeo.

Determinar las Optimas herramientas
sostenibles, tanto tecnoldgica como
pasivamente, que puedan aplicarse en un
maodulo de viviendas de interés social.

A través de Investigacion
Observacion
Analisis
Registro
Documental

RESULTADO

Determinar requerimientos espaciales
para el proyecto
Pardmetros de disefio

Planteamiento conceptual

Programa arquitecténico RESULTADO

Disefio de la propuesta

Propuesta de anteproyecto arquitectdonico
para el disefio de la renovacién urbano
habitacional en la zona de la Verbena, en
el distrito de San Felipe en el cantén de
Alajuelita.



Los casos de referencia se toman en cuenta porque son los que
aportan investigativa y visualmente una idea de cémo disefar vy
resolver algunos espacios del proyecto; ademas brinda pautas de
disefio que ayudan a tener una idea mas clara de lo que se desea
realizar, aportando diferentes perspectivas de disefio arquitecténico.

Conjunto de Viviendas Sociales Vivazz, Mieres

F.37. Vista vivienda.
Fuente: Internet

F.38. Vista V|V|enda
Fuente: Internet

Se propone un retorno a los origenes del sitio. Un mundo
interior que los lleva de vuelta a los campos que ya no podian
ser vistos, por lo que los vacios y recortes lograron permitir la
vista hacia las montafias por los espacios vacios entre los

edificios, dejando fragmentos del paisaje asturiano en la
distancia. Esto ayudd a la vez al ingreso de luz y ventilacién
natural al interior del edificio.

i % ; , - ﬂEnLF%"“]F% u i m "' "‘

/

F.39.Planta de distribucidn. Fuente: Internet  F.40. Seccidn. Fuente: Internet

El acceso fue disefiado al romper el bloque en dos de sus
esquinas, creando un espacio de tensién diagonal. La entrada a
los departamentos sucede a través de este espacio intermedio,
activando la relacion de vecindad.

La plaza fue disefiada con una ligera pendiente que absorbe la
inclinacion natural del sitio y la vincula con cuidado a todos los
niveles de acceso y entradas principales. Las zonas verdes
ajardinadas son ligeramente superiores, con espacios de uso
exclusivo de los departamentos de la planta baja, separandolos
de las zonas de circulacidn publica. El espacio esta construido
con blogues de hormigén de distinta porosidad, bajos muros
de hormigén, que sirven tanto como jardineras, o como
bancos, con hierba y grupos de plantas de bambu nativo
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Viviendas Sociales en Chipiona, Espaia
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F.42. Seccion. .I;L’J‘éate: Internet
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F.41. Planta de distribucion. Fuente: Internet

Un solar disponible en un antiguo matadero que habia que
demoler.... junto a un cementerio.

Chipiona es uno de los pueblos de veraneo mas antiguos de
Andalucia. Cuenta con un casco histdrico tipico de la costa de
Cadiz, teniendo como principal atractivo sus playas y sus
conocidos corrales de pesca.

El proyecto surge por la necesidad de alojar familias con
dificultades que ocupaban de forma irregular las ruinas del
antiguo matadero de Chipiona.

Durante los ainos de obra el area se ha convertido en un lugar de
peregrinacion al que acuden cientos de personas para honrar a
una de las artistas folcléricas mas populares de Espafa, cuyos
restos reposan ahora en el cementerio vecino.

Se plantean dos ingresos, el eje que originan estas dos entradas
se formaliza en una calle interior con una placita. Este espacio
sirve de distribucién, encuentro, estancia y esparcimiento de la
comunidad.

Las viviendas se disponen siguiendo estrictos criterios de maximo
aprovechamiento en planta. Los nucleos humedos se han
dispuesto en la banda central de la estructura para optimizar
instalaciones y minimizar costes. Las viviendas que dan al interior
de la manzana se tratan del mismo modo que las exteriores ya
qgue la intencidn es utilizar el espacio interior como una plaza
privada, un espacio digno y bien formalizado, y no un residuo o
intersticio vacio entre las edificaciones.

F.44. Vista.
Fuente: Internet

F.45. Vista. Fuente: Internet
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Propuesta Urbano
Habitacional

Generales

Marco
Referencial

Antecedentes

Objetivo General

Disefiar a nivel de anteproyecto arquitectdnico una propuesta inmm
de intervencion urbana y habitacional para el asentamiento
informal ubicado en la zona de la Verbena, en el distrito de
San Felipe en el cantdn de Alajuelita.

Problematica

: Marco
e Metodoldgico
Justificacién &
Objetivos Especificos
giSiFal : Analizar las condiciones fisico espaciales del Barrio la Verbena \Y/F]gele}
;:;;?)?ral . smmm De|lmltaC|0nes con la intencién de ser incorporados a la propuesta. Regulatorio
Isciplinaria
» Determinar las optimas herramientas sostenibles, tanto
" tecnoldgica como pasivamente, que puedan aplicarse en un
Alcances \ madulo de viviendas de interés social. M
Limitaciones Establecer una propuesta arquitecténica para la renovacion e

urbano habitacional en la zona de la Verbena, en el distrito de Conceptual

San Felipe en el cantén de Alajuelita.

Estado de la
Cuestion

COMPLEJD HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PARA LA REGENERACION LIRBANA EN LA COMUNIDAD DE LA VERBENA EN ALAJUELITA







CAPITULD 02

OBJETIVO ESPECIFICO




- 2.1 Ubicacidn

Ly

cantdn 10 pE LA PROVINGIA DE SAN JOSE

ALAJUELITA

DISTRITO & DEL CANTGN DE ALAJUELITA

COMPLEO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PARA LA REGENERACION LIRBANA EN LA COMUNIDAD DE LA VERBENA EN ALAJUELITA



2.2 Fisico Espacial

2.2.1 Limites Geograficos Distrito San Felipe

Los limites del distrito San Felipe segun los puntos cardinales son:

* Al nortey este limita con el cantén de San José.

* Al este limita con el distrito de Alajuelita.

* Al oeste limita con los cantones de Escazu.

* Al surcon los distritos de San Josecito y San Antonio.

2.2.2Geomorfologia

Dicho distrito comprende una superficie de 5.16 kilometros
Cuadrados.

El drea de estudio es una zona residencial-comercial, que se
encuentra sobre carretera principal en el distrito de San Felipe,
por lo que cuenta con un acceso directo, que es altamente
transitado. En el lado derecho colinda con el Centro Educativo
los Pinos, y al lado izquierdo colinda con la Iglesia de la Aurora.

Forma parte de la unidad geomorfica de origen volcanico,
representada por el relleno volcanico del valle central, que
corresponde a una superficie plana ondulada.

Simbologia

Limite Fisico

Distritode |
4\ Algjuelita QXS

Cantones |

4 de Escazi [

Distrito de

Distrito de San Antonio - )/ e San Josecito
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- 2.3 Condiciones Climaticas
Segun datos climaticos de San José, que son los utilizados para

el canton de Alajuelita, brindados por el |Instituto
Meteoroldgico de Costa Rica, se presentan los datos promedio 18,5

anuales de temperatura, precipitaciones, vientos y humedad, 18
los cuales son introducidos a la tabla Mahoney para obtener 17,5
una serie de recomendaciones arquitecténicas para 17
edificaciones en la zona elegida. 1‘?:

15,5
15 A

Temperatura maxima

27
26
;3 Temperatura promedio maxima 24,9°
- Temperatura Promedio Minima: 17,4°

- Promedio Anual de Temperatura: 21,15°

21
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Precipitaciones (I/m?) Velocidad del Viento (km/h)
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Promedio Anual de Humedad: 76,8%
Promedio Anual de Velocidad
del Viento: 10,1km/h

Promedio Anual: 1755|/m?
Total de dias de lluvia: 177
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Mayo, junio, setiembre '
octubre S

\ 2.3 Condiciones Climaticas

=\
R,
AN T
. A
& ! %
o =
X -‘\ hd

noviembre a mayo

Recorrido solar == Entre 17° y24°
Este -oeste grados

Epoca seca humedad 78%
Epoca lluviosa entre

82%y 87%

Epoca seca .
Mayo y junio -l :ll’(r)osmked}oh
Oeste y este ,8 Km

Meses de mayor ‘
recipitacion -l Promedio

: 1799,4 mm

Mayo - Octubre

PARASOLES HORIZONTALES ~ PARASOLES VERTICALES
FACHADA SUR Y NORTE FACHADA ESTE Y DESTE

En San Felipe las temperaturas oscilan entre los 17 y 24 °C. El
viento en Alajuelita varia de acuerdo a la ubicacion de la zona
de estudio y de la topografia local, En el caso de San Felipe el
viento proviene del oeste durante los meses mayo, junio,
setiembre y octubre y proviene del este en los meses junio a

setiembre y de noviembre a mayo.

Tomando en cuenta el confort de los usuarios se plantea que
las viviendas posean ventilacion hacia el este y oeste
permitiendo una ventilacion cruzada, tomando en cuenta
también la utilizacidon de parasoles que ayuden a disminuir el

ingreso de los rayos solares directamente a la vivienda.
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2.4 Estructura Espacial

2.4.1 Morfologia Urbana

El distrito de San Felipe generd un desarrollo lineal, siendo asi
una trama de calles paralelas a la via principal, generando
pequefios barrios, como multiples manzanas cuadradas o
mallas. Eliminando de esta manera el centro urbano, como lo es
el caso del centro de Alajuelita que si posee un centro urbano
mas marcado.

A partir de esta via se generan cuadrantes extendiéndose de
manera uniforme y paralela a la via, combinando vivienda y
comercio.

Il
il
I 7}

2

it

Via principal.
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2.4.2 Situacion urbana

Las Vueltas 1.

Residencial Altos de Horizonte 2.
Bellotas 3.

Calle Peralta 4.

La Aurora 5.

Garabito 6.

La Verbena 7.

Nuevo Horizonte 8.

Corina Rodriguez 9.

Boulevard de la Guardia 10.
Segunda etapa Boulevard de la Guardia 11.
Calle Herrera RTV 12.
Residencial San Felipe | 13.
Alajuelinda 14.

La Verbena 15.

Calle el Alto, Camino Terjarcillos 16.
Camino Palo Campano 17.

Vista Clara 18.

La Guaria 19.

Calle La Macha 20.

Cuesta de La Verbena 21.
Tejarcillos 22. |

Residencial Targua 23.

Los Geranios 24.

® ©e © /@
&)




2.4 3 Residencial /

El distrito de San Felipe cuenta con un uso del suelo
mayoritariamente residencial, es el canton que expresa el mayor
y mas violento crecimiento habitacional, ya que aumenta en
cinco veces la cantidad de viviendas para el periodo 1984 — 2000.
Esta situacion es congruente con los datos sobre hacinamiento
en el cantdn.

En cuanto a la relacién de la cantidad de poblacién y vivienda el
distrito de San Felipe cuenta con 4 y 4,2 personas promedio por
hogar y por vivienda, situacion que concuerda con los datos de
hacinamiento en el cantdn.

Segun datos tomados del informe cantonal de poblacion vy
vivienda del cantén de Alajuelita, Alajuelita tiene mayor Déficit
Habitacional, mayor hacinamiento y mayor porcentaje de faltante
de vivienda.

Otra caracteristica del cantén en relacién con la vivienda, son los
permisos de construccion. Para el periodo del 2000 al 2011,
Alajuelita experimentd un crecimiento de 3.529 viviendas, no
obstante la cantidad de permisos de construccion otorgados en
el cantén para el mismo periodo fue de 2.591 unidades, lo que
representa un 73% del incremento de las viviendas individuales
ocupadas.

Lo que permite concluir es que en el canton de Alajuelita existe
un mayor porcentaje de viviendas construidas sin permisos de
construccion que en el resto del pais, muchas de las cuales
probablemente se ubican en condiciones de precariedad,
material y juridica.

- 2ZU- Densidad alta
I zu- Densidad moderada
2ZU- Densidad baja
II || ZU- Areas verdes
I industria
" Tajos importantes
Cultivos anuanles
[ cutivos permanentes
Finca de Café

1 I cuitivos anuales/permanentes
i

I ——— Uso mixto: cultivos ar
1

| 1t invernaderos

: Pastos

1

1 N\\ Pastos con arboles dispersos

| %4/ Pastos mezclados con arboles
1

! Il Bosques primarios

: I Bosques secundarios

1

1entes, pastos y

1 R dariae f

| I sosa s ra
Charales

ﬂﬂ Plantaciones de coniferos

legenerados
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Cuadro 1. Resumen de Variables Costa Rica, Provincia San José, Cantdn Alajuelita y sus distritos, 2011.

Indicadores generales de poblacion

Territorio ‘. Crecimien

Politico- 'f:::;‘:r'l‘;? Poblacién | Densidad Poblaeccionael ;300- 2‘(’)?:;33:; Poblacién analfabeta | IDS 2013
Administrativo 2011
Costa Rica 50.937,3| 100% | 4.301.712] 100% 84,5(491.533] 12,9%|1.236.981| 100% | 235.710 5,9% |ND
San José 4.965,9| 9,7% | 1.404.242 | 32,6% 282,8| 58.492 4,3% | 409.280| 33,1%| 61.531 4,7% |ND
Alajuelita 212| 04%| 77603| 55%| 36657| 7.306| 104%| 20471| 50%| 3.731 5,3% 59,4
Alajuelita 13| 6,1%| 11.988|154%| 92215 -259 2.1% 3.363| 16,4% 441 4,0% 75,6
San Josecito 22(10,3%| 10506|135%| 48415| 2006| 236% 2878 14,1% 477 5,0% 68,8
San Antonio 9,7 45,6% 4.739| 6,1% 4911| 1546  484% 1.348| 6,6% 233 5,4% 53,7
Concepcion 29|13,7%| 18.721|241%| 6477.9| 547 -2,8% 4.997 | 24,4% 940 5,5% 66,1
San Felipe 52(24,4% | 31649|40,8%| 6133,5| 4.560| 16,8% 7.885| 385%| 1.640 5,7% 64

Indicadores generales de vivienda

Territorio Déficit Déficit Déficit Vivienda Individual Vivienda Permisos de BFV
aroiieo. | cuitavo |1 Hevtacond | iniacionineal | " “Oeupada | el | consrucion | ovegados
Costa Rica 25.017| 2,0%| 170.116|14,0%| 599.891| 495%|1.211.964] 89,2% | 147.204| 10,8% 298.885 148.780
San José 8.319| 1,9%| 48817|122%| 185.230| 46,2%| 400.961| 91,9%| 35532| 81% 76.616 26.835
Alajuelita 639| 3,1% 3.737|18,8%| 11.718| 59,1%| 19.832| 96,1% 811| 3,9% 2.793 1.379
Alajuelita 157 | 4,7% 501 | 15,6% 1.563| 48,8% 32068 96,1% 129 3,9% 650 109
San Josecito 32| 1,1% 388 | 13,6% 1.427| 50,1% 2.846| 96,7% 97| 3.3% 405 146
San Antonio 26| 1,9% 257 | 19,4% 755| 57,1% 1322  94,0% 84| 6,0% 185 32
Concepcion 15| 2,3% 830 | 17,0% 2912 59,6% 4882 956% 226|  4.4% 371 261
San Felipe 309| 3,9% 1.761 | 23,2% 5.061| 66,8% 7.576|  96,5% 275|  3,5% 1.182 831

Fuente: FUPROVI-UNIN con base en Censo Nacional INEC 2011, Estadistica de la Construccién 2000-2013 INEC, informacion
suministrada por el Banhvi 2000-2013.
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Espacios de antejardin
importantes

A pesar de ser un cantdn con una importante densidad
poblacional en la mayor parte de sus distritos, en él prevalece un
modelo de construccion tradicional de casas individuales, de una
sola planta. Con un porcentaje menor se encuentra el uso
comercial, ubicado en los alrededores de la via principal.

En cuanto a la tipologia de vivienda que se identifica en la zona,
estan las que conforman un primer grupo, las viviendas de
mayor costo, de mamposteria de bloques de concreto, algunas
de estas viviendas cuentan con uno o dos niveles, ubicadas en
las zonas mas cercanas de la via principal. Un segundo grupo

Segunda planta en
materiales livianos

e

F.48 Visu

s

e
I {

0

ales vivienda San Feli

gue corresponden construidas con materiales prefabricados de
paneles de hormigdn armado y por ultimo las que corresponden
a viviendas construidas con materiales de menor costo, ldminas
de hierro galvanizado, reglas de madera y materiales que han
sido reutilizados, en su mayoria ubicadas en zonas mas alejadas.

La huella urbana se caracteriza por ser lineal, pero
descontrolada en el sentido de cantidad de viviendas en un
espacio reducido, donde se han generado asentamientos
informales producto de la mala organizacidn del estado, como lo
es el barrio la Verbena.

Cerramiento con
barrotes para seguridad

Sistema Constructivo:
Block de concreto



\ 2.4 4 Infraestructura de Servicios

1. Centros de Educacion
Se cuenta con Colegios, Liceo Teodoro Picado ubicado en Ia
Verbena y Escuelas, Los Pinos ubicada al lado del colegio.

2. RTV

Centro Educativo
3. Feria del agricultor Los Pinos
En el distrito de San Felipe los domingos se desarrolla Ia
tradicional feria, ubicada al frente del proyecto a realizar, en un

espacio “vacio” al lado derecho de la via principal.

4. Centros de Culto
Templos catdlicos y de otras creencias religiosas.

5. Supermercados y pulperias

F.50.Centro Educativo. F.51. RITEVE. F.52. Supermercado
Fuente: Propia Fuente: Propia Fuente: Propia
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2.4.3 Sistema Vial

Se pueden encontrar rutas de acceso importantes, que
comunican al distrito de San Felipe, entre las que se mencionan
a continuacion:

Ingreso desde Ruta 177 o Calle Herrera (general y principal) por
esta ruta es donde ingresa la mayor parte de los habitantes a
este sector, ya sea en servicio publico o privado.

Ingreso desde los Hatillos, Ruta 177, siendo este el segundo
ingreso con mayor flujo vehicular hacia este sector.

Por ultimo, queda la ruta que proviene desde Escazu, al norte
del distrito.

Esta calle principal le sirve a muchos conductores como sélo un
lugar de paso, ya que no todas las personas que transitan por
esta via son habitantes de la zona.

@ ) Posee 3 rutas de acceso al distrito.
Aprovechar estas rutas para mejorar la comunicacion
con los distritos vecinos.
Se generan presas al ser estas rutas exclusivamente de
paso para muchos habitantes de las zonas aledafias.

Al presentarse presas en las horas pico, 7:00am,
) 5:00pm 6:00pm, se genera caos vial en la via principal
gue comunica al distrito.
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Ingreso desde los distritos de
Escazu

Ingreso desde el centro de

)) Alajuelita, Ruta 177

)) Ingreso desde los hatillos




2.4.5 Sistema Vial

La red vial cantonal posee un

de su asfaltado en
excelentes condiciones y un

que requiere
mantenimiento.
(Inventariado de la Red Vial
Cantonal Unidad Técnica de
Gestidn Vial).

F.55

Mas de
Barrios

0

Cuenta con servicio de

autobus en la mayoria
Situacidn Vial
de San Felipe

del distrito

La accesibilidad de un lugar, se puede definir como la mayor o menor
facilidad en la que un lugar puede ser accesado, de uno o varios lugares,
susceptible de desplazarse con la ayuda de todos o algunos de los medios
de transporte. En lo que respecta San Felipe, posee una red vial cantonal
bastante efectiva permitiendo la movilizacién de sus habitantes.

Simbologia

Via Principal EEEEEEEN

Vias Secundarias
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El distrito de San Felipe posee una infraestructura vial
insuficiente al estar conformado por vias angostas y un alto flujo
vehicular a horas pico. Los negocios ubicados a ambos lados de la
via principal provoca la entrada y salida constante de
automoéviles, lo que conlleva un incremento en el
congestionamiento vehicular en esta zona.

Otro de los motivos que generan caos vial en la zona son las
escuelas que vienen agravar la dindmica de movilidad y
circulacion de los vehiculos, esto se debe a la cantidad de
vehiculos estacionados sobre la carretera, asi como de busetas
particulares que transportan estudiantes.

Los habitantes del sitio en estudio poseen aceras para transitar
libremente, no en todas las areas, pero por lo menos en las mas
transitadas si poseen, tendiendo un punto a favor, ya que muchas
madres y padres llevan a sus nifios a la escuela caminando.

<~ F.56 Vias de acceso. F.57. Vias de acceso. F.58. Vias de acceso.

-‘3 Fuente: Propia Fuente: Propi : ia
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F.59. Nodo educativo.
Fuente: Propia

F.61. Nodo de actividad
Fuente: Propia

F.60. Nodo de culto.
Fuente: propia

Segun Kevin Lynch (1859) los nodos son puntos estratégicos que
conforman una ciudad a los que puede ingresar un observador y
constituyen los focos intensivos de los que parte o a los que se
encamina. Pueden ser concentraciones cuya importancia se debe a
qgue son la condensacion de determinado uso o caracter fisico.

Como por ejemplo la Escuela los Pinos, el Templo Catélico o Riteve,
que como se menciona anteriormente son nodos que permiten
concentraciones en este caso de usuarios.

Simbalogia
e Nodp Educativo

Nodos de actividad

—— \ndos de Culto

84 = [.2

o N
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2.4.8 Transporte Piblico

El distrito de San Felipe posee un porcentaje de transporte
publico, tendiendo en el mismo distrito la terminal de buses.

Lastimosamente el sistema de transporte se ve afectado por la
falta de infraestructura vial, carecen de bahias donde las
personas bajen de los autobuses, generando caos vial o
inseguridad para los usuarios. Las paradas de buses también
tienen otro punto negativo, que no todas las paradas oficiales
poseen el mobiliario adecuado.

Las paradas de buses también se incluyen dentro de los nodos
peatonales ya que éstas concentran en su mayoria a gran
cantidad de personas, puesto que son regularmente usadas por
los habitantes del canton.

®»
(0)>
(0>
0O)

4 diferentes rutas de autobuses publicos que
comunican el distrito con Alajuelita y el centro de San
José.

Crear y proveer mayor servicios publicos y mas
eficientes para el transporte de todos los habitantes
del distrito.

El transporte publico no es tan eficiente para algunos

sectores del distrito y los recorridos no abarcan el
distrito en su totalidad.

Alta cantidad de vehiculos transitando en la zona.
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En cuanto al equipamiento educativo la zona de estudio cuenta
con varios centros educativos publicos, como lo son el Liceo
Teodoro Picado, la Escuela de Tejarcillos, la Esuela de San Felipe,
La Escuela Los Pinos. Permitiendo un desarrollo de la
ciudadania, contribuyendo con el desarrollo de la comunidad.

F.62.Liceo Teodoro Picado o
Fuente: Propia F.64. Escuela Los Pinos

f Fuente: Propia

F.63. Centro Educativo San Felipe
Fuente: Propia

|, liceo Teodoro Picado
2. Escuela Los Pinos
3. Centro Educativo San Felipe
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Liceo
Picado
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San Felipe
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2.4.10 Recreacion Deporte y Cultura

Dentro del cantdn de Alajuelita se encuentran diversos espacios
para hacer cultura y deporte, lastimosamente esto no se extiende
hacia el distrito de San Felipe ya que cuenta con muy pocos
espacios para hacer deporte u otra actividad social, también que
las zonas que se encuentran par el disfrute social no estan en las
optimas condiciones para realizarlas o poseen algun peligro para
los usuarios. Algunos de estos espacios aptos son:

a. lglesias, siendo uno de los centros de reunidén publica con
mayor poblacién.

b. Salones multiusos o comunales, dando lugar a actividades
particulares, mas que todo de indole familar, por el lado
contrario los centro comunales que sirven para actividades
mas sociales o vecinales como talleres, charlas, entre otros.

c. Canchas de futbol o plazas, ofreciendo actividades
deportivas y recreativas.

Lo que si carece el canton es de espacios publicos de convivencia
social como lo son los parques, donde se podrian realizar
diferentes actividades.

F.68
‘ T
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Dentro del territorio aun hay bastantes espacios abiertos,
espacios verdes donde las personas no han hecho ninguna
modificacion ni cambio al entorno natural, estos espacios
brindan importantes oportunidades para el surgimiento de
sistemas urbanos sostenibles, erradicando gran parte de la
contaminacion visual y sénica presente en el lugar.

Teniendo en cuenta que la gran mayoria de estas areas poseen
pendientes pronunciadas y por ese motivo no todas han sido
construidas ni alteradas aun, ya que algunas a pesar de tener
esas pendientes son habitadas por los asentamientos
informales.

Los rios también tienen un papel importante al momento de
segregar espacios ya que gracias al Rio Tiribi Alajuelita y gran
parte del distrito de San Felipe estd dividido de Hatillo,
estableciendo una separacion tangible entre tejidos urbanos.

F.69. Visuales de sitio. F.70.Visuales de sitio.
Fuente: Propia Fuente: Propia
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2.2.2 Lonas de Vida Holdrige

Uno de los sistemas mads utilizados de clasificacién de los
bosques es el de las zonas de vida de Holdridge, elaborados por
Leslie Holdrige y corresponden a la clasificacién del territorio
segun parametros bioclimaticos como:

* Biotemperatura promedio anual.

* Precipitacion promedio anual.

* Elevacion sobre el nivel del mar.

Este sistema divide a Costa Rica en 12 zonas de vida y 12 zonas
de transicion, con base a factores ambientales como humedad,
precipitacién y temperatura. El resultado de esta clasificacion son
los diferentes tipos de bosque, como se muestra en la imagen.

Segun la clasificacion Holdrige (1979), el drea del proyecto se
encuentra en la zona de vida correspondiente al Bosque Himedo
Premontano (bh-PM), el cual presenta un piso altitudinal entre
los 1000-2000, con una precipitaciéon que oscila entre los 1000 a
los 2000 mm promedio anual, cuya biotemperatura se encuentra
entre los 17 y 24 grados centigrados teniendo en consideracion
que el crecimiento vegetativo de plantas es posible en
temperaturas que media entre los 0 y 30 grados centigrados de
temperatura.

Figura 13
Zonas de Vida

ZONAS DE VIDA

~ | bs-T Bosque Seco Tropical

bh-T Bosque Humedo Tropical

I bmh-T  Bosque Muy Humedo Tropical

Q bh-P Bosque Humedo Premontano -
bmh-P  Bosque Muy Himedo P

B be-P Bosque Pluvial Premontano

T |bh-MB Bosque Humedo Montano Bajo

[ bmh-MB Bosque Muy Himedo Montano Bajo

I bp-MB  Bosque Pluvial Montano Bajo

[ | bmh-M Bosque Muy Himedo Montano

[ bp-M Bosque Pluvial Montano

| pp-SA  Paramo Pluvial Subalpino

Basal 0-700
Premontano 700-1400
Montano Bajo 1400-2700
Montano 2400-3700
Sub Alpino 2800-4000
Alpino +4000
Nival +6000
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\ 2.2.3 Vegetacidn

PORO GIGANTE
(Erythrina poeppigiana)

a ° <

(abril y junio) FRUTOS lefiosos y colgantes

FLORES pequefias amarillentas en racimos

FRUTOS como alimento de vida

blanco en ramos de hasta 50cm
silvestre

(Citharexylum donnell-smithi)
FLORES flores aromatizadas color

DAMA
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2.5 Estructura Social /

4 Julio

2.6.1 Contexto Historico San Felipe

Origen del distrito

1909

San Felipe es el quinto distrito y se ubica a menos de un kilometro .
Fundacién

del centro de Alajuelita, este distrito tiene una extensién de 5,16
Km2. Surgié con la fundacidn del cantén en 1909.

Alajuelita contaba con seis distritos sin embargo el distrito 6,
Tejarcillos, fue integrado a San Felipe en 1935. Por lo que el
distrito aumenté su extension de 4.00 km2 a 5.57 km2 y su
poblacion.

1935

Aumenta su
extension

En la década de 1990 se da un ordenamiento territorial, en el que I
San Felipe cede una parte de su territorio al distrito de 5.57 hm2
Concepcion, definiendo su extensién a 5.16 km2.

Para 1960 San Felipe era un caserio compuesto por pocas familias
que lo habitaban tiempo atras. La actividad econdmica se
concentrd en la produccidn de café, extraccidon de piedra y arena,
estos se transportaban en carretas a otras zonas.

1990
Cede parte

de Territorio

Actualmente la mayoria de la poblacion labora fuera del cantén.
Al igual que los demads distritos de Alajuelita, San Felipe
fue rapidamente modificando sus paisajes rurales y agricolas por I
los habitacionales, desplazando la produccién agricola al sector
residencial.

5.16 hm2

(.2
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- 2.6.2 Precarios en Alajuelita

Formacion de precarios en el cantén de Alajuelita

Fuente: Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos.
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EL MURO El comportamiento de la vivienda en el cantdn de Alajuelita, expresa una dinamica similar

a la de la poblacidn. El cantdn se caracteriza por presentar tasas de crecimiento intercensal
positivas, en el periodo 1973 — 1984, casi de un 60%.

Para el 2011 un 5.2% de las viviendas del pais, presentaban problemas de hacinamiento,
es decir, el promedio es de mas de tres personas por dormitorio, siendo el distrito de San
Felipe el que presenta el porcentaje mayor con un 10.4%, el doble que el resto del pais.

COMPLED HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PARA LA REGENERACION LIRBANA EN LA COMUNIDAD DE LA VERBENA EN ALAJUELITA



EXISTEN MAS DE 18 PRECARIOS EN ALAJUELITA DE LOS CUALES EXISTE
REGISTRO EN EL MIVAH Y EN EL PRUGAM UNICAMENTE DE 10 DE
ELLOS.

DE LOS CUALES EN EL DISTRITO DE SAN FELIPE EXISTE REGISTRO 3 DE
ELLOS, TOMANDO EN CUENTA QUE HAY MAYOR CANTIDAD

A pesar de ser un cantén con una importante densidad
poblacional en la mayor parte de sus distritos, producto de
haber experimentado un significativo crecimiento de su
poblacion en las décadas pasadas.

Durante el periodo 2000-2013 la construccidon de apartamentos
y condominios, han sido las alternativas de mayor densificacion
de uso del suelo.

Al encontrarse las viviendas en terrenos de alto riesgo determina
que las familias no sean sujetos de crédito en la banca estatal o
privada. Se debe realizar un estudio mas profundo para
determinar cuales son las causas que incentivan la tugurizacién,
gue se podria mencionar los bajos ingresos de una familia la
invasion de terrenos obteniendo de manera mas rdpida un bono
de vivienda o la despreocupacién por el mejoramiento de las
viviendas.
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PLANO URBANO
DISENO
ORGANIC

1988 POBLACION
APROXIMADAMENTE ﬁ
VENDEDORES )) \ 830 HABITANTES +

126 FAMILIAS

AMBULANTES

FUNDACION

ASENTAMIENTO
LAS VIOLETAS VENDEDORES AMBULANTES

PROYECTO
JUAN RAFAEL MORA

SENDERO
Propietario del terreno Sindicato de

Vendedores Ambulantes. ]
Terreno con pendientes suaves. !
1
1

Fuente: MIVAH, Asentamientos en Precario y Tugurio GAM Febrero 2005. CALLE LASTRE

w G COMPLEJD HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PARA LA REGENERACION LIRBANA EN LA COMUNIDAD DE LA VERBENA EN ALAJUELITA

(-4




= POBLACION
©]
) s APROXIMADAMENTE + PLANO URBANO
=) 8000 HABITANTES 1000 DISENO
> FAMILIAS ORGANICO

LAS VIOLETAS

SENDEROS

Propietario del terreno el INVU y la Asociacion Las Violetas.

---------- bmmm oo Terreno parte plano, parte con pendientes moderadas.
QUEBRADA COCHEA  SENDEROS

y

Fuente: MIVAH, Asentamientos en Precario y Tugurio GAM Febrero 2005.
COMPLEJD HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PARA LA REGENERACION URBANA EN LA COMUNIDAD DE LA VERBENA EN ALAJUELITA




PLANO URBANO

DISENO
ORGANICO
19 ,
~ POBLACION
PRECARIO Il \8 APROXIMADAMENTE
O LA AURORA < 830 HABITANTES 126 I
< FAMILIAS
L

i i Propietario del terreno el IMAS en parte y la Municipalidad.
E E El terreno se caracteriza por tener pendientes moderadas a
! ! fuertes hacia el rio Tiribi, en el sector superior es un poco
mas plano.

RiO TIRIBI

Fuente: MIVAH, Asentamientos en Precario y Tugurio GAM Febrero 2005.
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Segun datos mostrados en el Plan GAM 2013-2030 el territorio
de San Felipe se encuentra en un territorio denominado
Territorio Social 4, donde muestra que se ha urbanizado a partir
de procesos de ocupacién informal, y su planificacién
estratégica debe darse con el fin de revertir estos procesos,
modificar patrones de crecimiento inconvenientes y mejorar las
condiciones cualitativas de accesibilidad vy condiciones
territoriales.

Los distritos de este territorio social tienen acceso a recursos
territoriales muy por debajo del promedio de la GAM. Es este
territorio el que presenta el mayor porcentaje (50 %) de
viviendas a reubicar y sustituir.

° Territorio o
Social 3 _____ Redirigir
Temitorio crecimiento
Social 4
Distrito 1:
Distrito 5: 3
. Alajuelita
San Felipe 5
__ Articular
. crecimiento
Revertir
crecimiento 1)

Distrito 4:
Concepcién
__Redirigir

Distrito 3: Rt
crecimiento

San Antonio

Distrito 2:
San Josecito

Redirigir
crecimiento

F.71.Planificacion de asentamientos humanos para el cantdn de Alajuelita segun
territorios sociales. Fuente: Plan Gam 2013

La propuesta para estos territorios responde a la necesidad de
intervencién de los asentamientos en precario, en los cuales se
deben tratar en sitio solo las viviendas que necesitan

mejoramiento y que no se encuentren en riesgo ambiental.

LU
DDD[[
s
S

Ubicacion de precarios en San Felipe, Segun el MIVAH.
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De acuerdo con datos del INEC (2011). San Felipe es el distrito
con mayor poblacion de Alajuelita (tabla 3.1). San Felipe
mantiene una poblacidn joven segun la proyeccién para el 2016
del INEC, donde las poblaciones de 0 a 29 afios son las que
mantienen los porcentajes mas altos (grafico 3.1) representando
el 55% de la poblacion total.

El distrito cuenta con un del total de la poblacién del
cantén debido a la concentracién de asentamientos humanos, la
mayoria en condiciones de vulnerabilidad social y ambiental.
(Censo 2000-2011 INEC).

El 85% de la poblacién que habita en asentamientos informales
en Alajuelita, lo hace en el distrito de San Felipe, donde 3 de cada
10 personas viven en asentamientos informales, basado en
informacién suministrada por el MIVAH (2007) y el INEC (2011).

3%
‘ 7 0-9 afios
/%M 17% 10-19 afios
// = 20-29 afios
/’f} = 30-39 afios
12 19% = 40-49 afios
/ = 50-59 afios
/// 60-69 afios
: / mas de 70 aios

Grafico 3,1 Distribucidon de poblacién por edades segun proyeccion al 2016.
Fuente: propia basada en datos del INEC.

Distrito Area distrital Hombres Mujeres Total % del total Densidad de poblacién
(km?2) (hab/km2)

Alajuelita 1,3 5780 6208 11988 15% 92215
San Josecito 2,2 5129 5377 10 506 14% 48415
San Antonio 9,7 2330 2 409 4739 6% 491,1

Concepcién 2,9 8928 979 18721 24% 64779
San Felipe 5,2 15 180 16 469 31649 41% 6133,5
Total cantonal 21,3 37 347 40 256 77 603 100% 3665,7

100

Tabla 3,1 Poblacion por sexo segun distrito. Fuente: propia basada en indicadores demograficos del censo 2011,

INECy Plan GAM 2013-2030

C.3
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Segun los indicadores econdmicos por distrito del INEC (2011) se
evidencia una menor ocupacion laboral por parte de las mujeres
con un 61,9% fuera de laborar en comparacion con la masculina
que obtiene un 26%. Con respecto al resto del cantén se
evidencia una gran cantidad de personas desempleadas (tabla
3.2) por lo que se considera importante originar espacios donde
los habitantes puedan brindar sus servicios o crear
microempresas y asi incentivar la insercidon de estas personas al
campo laboral, especialmente las mujeres siendo las que poseen
el mayor porcentaje de desempleo.

De acuerdo a datos del censo (2011), en San Felipe el 45% (10
137 habitantes) de las personas mayores de 15 afios, se
encuentra sin trabajar. La mayoria se dedica al que hacer del
hogar, relacionando la tabla anterior se evidencia que son las
mujeres las que se dedican al oficio de la casa.

Actualmente un 63% de la poblacidon debe trasladarse fuera de
Alajuelita para laborar, convirtiéndola en una ciudad dormitorio,
representando una fuga econdmica para el cantén, por lo que el
emprendedurismo puede ser una buena solucién para mitigar

esta fuga.
y

27% Otro

Pensionado

= Estudiante

Gréfico 3,2 Ocupacién de poblacion sin empleo. Fuente: propia elaborada basado en
los indicadores econdmicos del censo 2011, INEC.

Poblacién sin empleo Lugar de trabajo
Distrito % de poblacién | % de mujeres | % de hombres | % de poblacin que % de poblacion que
sin empleo sin empleo sin empleo trabaja en el canton trabaja fuera del cantén
Alajuelita 41,9 56,4 25,8 32,9 61,9
San Josecito 43 60,8 23,6 30,5 63,3
San Antonio 43,2 63 22,3 33,9 58
Concepciodn 44,1 61,18 24,9 35,3 58,4
San Felipe 45,3 61,9 26 30,4 63

Tabla 3,2 Condicidn laboral por sexo segun distrito. Fuente: propia elaborada basado en los indicadores

econdmicos del censo 2011, INEC.
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El distrito de San Felipe es el que presenta mayor porcentaje de
poblacién (en edad escolar) sin escolaridad o analfabeta (6.1%).

Los indicadores educativos del censo del INEC del 2011 (tabla
3,3)muestra que el porcentaje mds alto de analfabetismo
corresponde a las mujeres, lo cual concuerda con la cantidad de
mujeres con empleo. La asistencia a educacion general basica de
la poblacién entre 5 a 15 afos llega a un 83%, porcentaje mas
alto que el de los demas distritos. La educacidn abierta recibe un
4,1% de poblacion y la escolaridad promedio, de 15 afios en
adelante es de 7,9%, mostrando los indicadores mas bajos del
cantéon de Alajuelita. La poblacidon colegial es especialmente

vulnerable ya que segln estadisticas realizadas por el MEP, son
los ciclos donde se presenta mayor desercién.

En general el cantdén de Alajuelita presenta un porcentaje de
analfabetismo menor que el resto de Costa Rica, aunque
ligeramente mayor que la provincia de San José.

Poblacién sin empleo Lugar de trabajo Educacion regular Educacion Nivel de
abierta instruccion
Distrito % de % de % de % de % de mujeres % de asistencia a % de poblacion de % de poblacién Escolaridad
poblacién - poblacion de poblacién hombres analfabetas educacion regular 5 a 15 afios que que asiste a promedio de
5 afios con 65 afios, analfabeta analfabetas asiste a educacion educacion poblacion de 15
escolaridad centro diurno general basica abierta anos y mas
Alajuelita 15,0 3,6 1,1 1,0 1,1 64,2 86,0 4,5 9,0
San Josecito 9,5 1,3 1,6 1,5 1,7 66,7 85,2 4,0 8,6
San Antonio 9,8 0,7 1,7 1,7 1,6 67,3 89,4 3,5 7,9
Concepcidn 10,2 2,0 1,3 1,1 1,5 61,4 84,1 3,5 8,1
San Felipe 11,1 2,8 1,6 1,4 1,7 61,8 83,0 4,1 7,9

102

Tabla 3,3 Indicadores educativos segun distrito. Fuente: propia elaborada basado en censo 2011, INEC.
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Es importante tomar en cuenta el crecimiento demografico que
se proyecta en el distrito de San Felipe,ya que la vivienda en
tugurio se concentra en la zona central de la GAM y, en menor
medida, en la periferia inmediata, siendo Alajuelita y San José
los cantones mas impactados.

En el gréfico 3,3 se muestra el crecimiento de la poblacion
proyectada para los aiflos 2016 y 2025. En el muestra que en los
proximos 9 afios los adultos jévenes seran la mayor cantidad de
poblaciéon con un total de 14 957 personas entre los 20 y 39
afios. La poblacion adulta mayor seran 5 430 personas.

Condicién de vivienda de tugurio - Plan GAM 2013 ES-5.2.3-3 I

450000 460000 470000 480000 490000 500000 510000 520000 530000
i 1 1 1 1 1 1 1 1

1100000 1110000 1120000
1 1 1

1090000
1

1080000
1

T T T T T T T
470000 480000 490000 500000 510000 520000 530000

L

z Gorado por:
Y Simbologia . Secretarla Técnica del
. iy : Los numeros dentro Plan Nacional de Desarrollo
PlanGAM G, T L] vt de Contencien [N 205 - 410 del mapa corresponden Urbano 2013-2030
2013 ks yhomiot e "™ Cantones. 410-815 a los porcentajes del Fecha: Octubre 2013
NS e e i TaSes= | Bamn i ndmero de Tugurios Sistema de proyeccion:
Tugurio 615820 segl dici6 ol CRTMOS
giin su condicion en 4
@orfl, MORG  TEC i, [ [Namero 9201028 ordan: Fuentes de informacion: 8
e ’ 3 Mala-Regular-Buena oM S MINVAH . WEC
N 2205 I 1025 - 1230 o MIVAL - e

F.72. Condicién de vivienda de tugurio. Fuente: Plan GAM 2013-2030
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Proyeccién proyectada por rangos de edades
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Grafico 3,2 Poblacién proyectada por rangos de edad. Fuente: propia elaborada
basado en censo 2011, INEC.

Gracias a estas proyecciones se deben tomar en cuenta las

Es necesidades de esta poblacién y asi proponer espacios de

recreacion que ayude y fomente la convivencia entre vecinos y
generen barrios mas seguros.
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F.73. Plano de disefio de sitio La Verbena.

Segln datos suministrados por la Municipalidad de Alajuelita y
un anterior plano mostrado en la imagen x, posee una cantidad
de 172 viviendas, y segun lo indicado por la Municipalidad, para
realizar la propuesta se toma esa cantidad de viviendas y se
aumenta un 20% lo que da como resultado 206 viviendas.

En cuanto a la relacidn de la cantidad de poblaciéon y vivienda en
Alajuelita, este cantdn presenta un promedio de habitantes por
hogar y por vivienda, ligeramente superior que el promedio
nacional y provincial, siendo el distrito de San Felipe el que
expresa mayor diferencia, 4 y 4.2 personas promedio por hogar
y por vivienda.

C.3

Lo que da como resultado la creacién de dos tipologias de
vivienda, una que posea dos dormitorios y otra con 3
dormitorios, de esta forma satisfacer a la mayor cantidad de
grupos familiares que existan, contemplando los requerimientos
del reglamento de la Ley 7600 para que todos los aposentos
cuenten con las dimensiones necesarias para cumplir con lo
establecido.

172 viviendas +
20% crecimiento

206 viviendas
nuevas

688 habitantes +

20% crecimiento 825 habitantes

COMPLEJD HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PARA LA REGENERACICN LIRBANA EN LA COMUNIDAD DE LA VERBENA EN ALAJUELITA



Segun datos suministrados por la Municipalidad de Alajuelita, para el
tamano de unidades de vivienda, se debe utilizar el area minima que
se establecen en el Reglamento De Construcciones en el Articulo VI.
3.- Dimensiones minimas.

De acuerdo a lo establecido en el Reglamento de construcciones los
m2 minimos para cada aposento de la vivienda son los siguientes.

Aposento M2 minimo
Dormitorio principal 9 m2
Dormitorios Secundarios 7,5m2

Cocina 5 m2 (2 ancho minimo)

Sala-Comedor juntos 10 m2 (2,5 ancho minimo)

Sala (separado) 6,5 m2

Comedor (separado) 7,5 m2

Si no hubiere colector de aguas negras en funcionamiento, el nimero
maximo de viviendas que se podra construir en un lote estara sujeto
al area libre requerida para ubicar el sistema de drenaje en la longitud
y area que resulten de la prueba de infiltracién, la cual deberd
realizarse de conformidad con el instructivo que al respecto tiene Ay
A.

En el caso de la cantidad de viviendas, el Reglamento De
Construcciones indica: Articulo VI. 4.- NOmero méximo de viviendas
por lote.
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El niumero de viviendas que puede admitir un lote depende de
que éste se encuentre en una urbanizacion tradicional, o en un
conjunto habitacional; y de que, en cualquiera de ambos casos,
haya o no servicio de cloacas. El nUmero maximo es el de cociente de
dividir el drea total del terreno entre el drea tributaria asignada a cada
vivienda segun el nimero de dormitorios.

3 2,5
3 Dormitorio Dormitorio
principal Secundario
5 5
2,5 Cocina
5 Sala-comedor

C.3
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Es el disefio de construcciones mediante elementos Ventajas de construir con arquitectura modular
constructivos con caracteristicas similares, llamados médulos,
que se repiten y conectan hasta la formacidon del edificio. Estos
madulos tienen un aspecto muy parecido, pueden presentar * Minimizar los costos y reducir la mano de obra.
variantes de tamafno o forma, pueden ser agregados de forma
posterior e incluso reemplazados por otros sin que haya mucha
afectacidn entre ellos. * Un menor impacto en el medio ambiente.

* Reduccién de desperdicio de materiales.

* Disminucion en los tiempos de ejecucion del proyecto.

Esta forma arquitectdnica es importante debido a que ofrece * Mayor eficiencia en los costos.
una gran sostenibilidad con respecto a otros estilos
arquitectdnicos. La arquitectura modular permite el disefio de
construcciones que poseen un gran nivel de personalizacion » Opciones a medida disponibles.
siendo simple y compleja a la vez. Simple por que se pueden
agregar médulos donde sea necesario y compleja por que cada
madulo debe cumplir con multiples funciones.

* Materiales ecoldgicos.

Ademas, este tipo de construcciones pueden ser disefiadas y
fabricadas en diferentes puntos y llevadas hasta un lugar final,
permitiendo que se construya en lugares que de otra forma
parecia imposible. Como ejemplo de este tenemos las casas y
edificios prefabricados.

Como una de las ventajas que presenta para el consumidor

final y el proyecto en si, es que el resultado de la construccién F.74. Imagen de referencia arquitectura modular
de edificios modulares es energéticamente muy eficiente. Fuente: Internet.
06 = C3
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Se transporta a la
obra

La edificacién al 90%
acabada.

Se construye en
fabrica

Para optimizar el
proceso constructivo.

Se ensambla en sitio

Consiguiendo
edificaciones en
menor tiempo.




Comunidad sostenible

Comunidad que a través del manejo de
sus recursos naturales, financieros y
humanos es ecoldgica, econdmica vy
socialmente sana, satisfaciendo las
necesidades actuales garantizando al
mismo tiempo la utilizacién equitativa de
los recursos.

”»
e

Vivienda vertical

Las tendencias arquitecténicas actuales se
dirigen hacia elementos ecologicos
concentrando a la sociedad en ciudades
verticales siendo una solucion para una
ciudad en donde el espacio para construir no
existe o es escaso y en donde el hacinamiento
y expansion  demografica son una
problemdtica evidente. Este tipo de
arquitectura habitacional optimiza la huella
ecoldgica de los terrenos, disminuye los
costos de construccion y se puede convertir la
ciudad en un nucleo urbano, con espacios
publicos.

Vivienda
Vertical

Peaton

Para el disefio de cualquier 4area
publica y de las ciudades es necesario y
primordial contemplar la perspectiva
del peatén, el usuario de estos
espacios; estas dreas deben ser
concebidas para que las personas
despierten la curiosidad, observar y
deseen permanecer e ir a visitar estos
lugares, que sean llamativos vy
atractivos para todos los usuarios.

Ciudad para
Peatdn
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LA ESENCIA DE LA CIUDAD
Una ciudad sostenible,
caracteristicas importantes,

segln Rogers (2006)

tiene siete

estas logran el complemento

perfecto para formar la ciudad ideal.

Ciudad Ideal
7 PUNTOS

Justa
Bella
Creativa
Ecoldgica
Contacto
Compacta
Diversa

s R as e e
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Segun Richard Rogers, en su libro titulado
Ciudades para un pequefio planeta, plantea que
los nuevos conocimientos sobre el medio
ambiente estan forzando la creacién de una
sociedad global, una sociedad que reconoce la
necesidad de ser plenamente consciente de los
efectos sociales y medioambientales de sus
acciones. Por eso mismo propone que el
desarrollo sostenible de las ciudades es
primordial, se debe depender menos de las
fuentes que se extraen de la tierra y buscar
soluciones ayudando al medioambiente. Para
ello, hay que conocer mejor cémo el desarrollo
econdmico afecta al entorno. Hay que integrar las
balanzas econédmicas y medioambientales.

CIUDAD

Residuo
organico

Alimentos

Reduccion (
contaminaci

y residuos

Energia

Productos

Materias
primas
reciclado Residuo
inorganico

F.75. Imagen de referencia ciudad. Fuente: Internet.

Bienes

Sus caracteristicas serian:

1. Una ciudad justa: con los recursos
distribuidos debidamente entre todos los
ciudadanos

2. Bella: donde el arte, arquitectura y el paisaje
fomenten la imaginacién

3. Creativa: amplitud de miras y
experimentacion para potenciar los recursos
humanos y tengan una rapida capacidad de
respuesta

4. Ecoldgica: donde la relacion entre espacio
construido y paisaje sea equilibrada

5. Que favorezca el contacto: ofrezca una vida
comunitaria

6. Compacta y policéntrica: que proteja el
campo de alrededor e integre |las
comunidades en el seno de vecindarios

7. Diversa: de actividades solapadas que
inspiren y promuevan una comunidad vital y
dindmica.

C.3
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En la actualidad hay dos diferentes modelos urbanos que ocupan el territorio,
estos son la ciudad difusa u horizontal, que es dispersa y extensiva y por otro lado

estd la ciudad compacta o vertical, que es compleja y con una mayor interaccion 2
de sus habitantes. I

o o I - e . n))
Ciudad Difusa: ) =8
Mayor consumo de suelo <@ == ==

Dispersidn de edificaciones.

Planificacién funcionalista.

Movilidad vehiculo privado.

Homogenizacion entre usuarios.

Segregacion Social gracias a su malla de carreteras.

[
[
Se reduce el espacio publico y sus funciones. & ﬂl
= v
$ A Y
1 A v Ciudad difusa.
I A\
|

@l | % Ciudad Compacta

9). s _ R 'I' I — - (@ Planificacion eco urbanistica.

Espacio heterogéneo y diverso.
W Superficie edificada es menor.

Mezcla en usos del suelo.

La calle y la plaza son los espacios de contacto y de convivencia por excelencia
aportando calidad urbana.

A

)

Ciudad compacta

o = C.3
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La arquitectura sustentable deriva del concepto de
“sustentabilidad”, que segun la Comisidn Mundial de Ambiente y
Desarrollo (World Comision on Enviroment and Development) es
“el desarrollo que satisface las necesidades del presente, sin
comprometer la capacidad para que las futuras generaciones
puedan satisfacer sus propias necesidades.”

La arquitectura sustentable es la que toma en cuenta el medio
ambiente y que cuando se disefia procura respetar, reducir el
impacto de las edificaciones y aprovechar los recursos naturales
sin dafar tanto el medio ambiente o alterdndolo lo menos
posible.

Algunos de los principios de la arquitectura sustentable son:

* Adecuar el disefio a las condiciones del sitio (geogréficas,
topograficas y climaticas) y a la cultura donde se emplaza.

* Disefar estrategias de iluminacion y ventilacién natural.

* Proyectar un uso racional y eficiente del agua, aprovechando
agua grises y de lluvia.

» Utilizar fuentes renovables de energia.

* Usar materiales adecuados, en especial que puedan
recuperarse, reciclarse y/o reutilizarse, que sean durables, y
gue no contengan productos peligrosos o contaminantes.

* Reducir las emisiones de CO2 y otros contaminantes.

» Utilizar los recursos ambientales de modo sostenible.

* Elegir materiales locales para evitar la emision de gases
contaminantes por el transporte.

* Evitar en la construccién la generacidon masiva de residuos.

F.76. Imagen de referencia arquitectura sustentable.

Fuente: Internet.
Un edificio "sustentable" es un edificio cuyo disefio reduce de
manera significativa, o elimina, el impacto negativo de
edificaciones sobre el medioambiente y sus habitantes.

Cinco areas de lo que se considera disefio sustentable:

* La planificacion del sitio de manera sustentable.

* El consumo racional del agua como recurso.

* El uso eficiente de la energia, y el uso de energias renovables.
* La conservacidon de materiales y recursos.

* El cuidado de la calidad ambiental interior.

Beneficios de Construcciones Sustentables:

* Ambientales (reduccién del impacto ambiental).

* Econdmicas (mejor balance econémico).

* De Salud y Seguridad (mayor confort para el ocupante).

* Realzan el valor de la propiedad y aumentan las ganancias.

C.3 If
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- 3.4 Arquitectura Sustentable

3.4.1 Ejes de la sustentabilidad

La arquitectura debe  ser
respetuosa con el medio ambiente

e integrarse a este. Racionar y

AUETEV IS administrar responsablemente los
recursos naturales.

Una economia sustentable
es en la que un grupo de
personas y sus bienes se
mantienen estables,
Z00). 0]/l e6) generacion de empleos y
oportunidades para las
medianas y  pequenas
empresas.

EJES
DE LA
SUSTENTABILIDAD

El disefio debe ser pensado
en lograr satisfacer las
necesidades de sus
habitantes, ademas, debe
integrarse socialmente a la
comunidad y mejorarla.

Favorece la diversidad y el respeto
04 entre todos, la cultura tiende a

determinar las conductas las
O URPOIIIANEY personas  a  nivel  global.
Relacionado con el desarrollo
humano.




3.4 Arquitectura Sustentable

3.4.2 Objetivos del desarrollo sostenible ONU

SREINSLEE @) OBJETIVEIS a2
2000 - 2015 2015 - 2030

Los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), también
conocidos como Objetivos Mundiales, son un llamado
universal a la adopcién de medidas para poner fin a la
pobreza, proteger el planeta y garantizar que todas las
personas gocen de paz y prosperidad.

PERSONAS

g, (2 e | 14
Se gestaron en la Conferencia de las Naciones Unidas sobre el v 0 @ e
Desarrollo Sostenible, celebrada en Rio de Janeiro en 2012. El
propdsito era crear un conjunto de objetivos mundiales
relacionados con los desafios ambientales, politicos y
econémicos con que se enfrenta nuestro mundo. Los ODS se
pusieron en marcha en enero de 2016 y seguiran orientando
las politicas y la financiacion del PNUD durante los préoximos

15 anos.

La consecuciéon de los ODS requiere la colaboracion de los
gobiernos, el sector privado, la sociedad civil y los ciudadanos
por igual para asegurar que dejaremos un mejor planeta a las
generaciones futuras.

PUBB B

ASOCIACIONES PAZ PROSPERIDAD PLANETA

F.77. Objetivos de desarrollo sostenible.
Fuente: Internet.




Uno de los principales desafios que aln
FIN enfrenta la humanidad es erradicar la
DELAPOBREZA pobreza en todas sus formas. Entre
1990 y 2015 la cantidad de personas
que viven en extrema pobreza
disminuyéd en mas de la mitad, aun
demasiadas luchan por satisfacer sus
necesidades basicas.

Tl

Los objetivos del desarrollo sostenible constituyen un
compromiso para erradicar la pobreza en todas sus formas para
el 2030. Esto requiere centrarse en los mas vulnerables,
aumentar el acceso a los recursos y servicios basicos y apoyar a
las comunidades afectadas por conflictos y desastres
relacionados con el clima.

Poner fin a la pobreza se relaciona con reducir la desigualdad en
los paises y entre los paises. De acuerdo con el ultimo informe
de CEPAL (Horizontes 2030. La lIgualdad en el centro del
Desarrollo Sostenible, mayo 2016.) se trata no solo de lograr la
igualdad en los resultados, sino en las oportunidades del
desarrollo, reconociendo que la pobreza y la concentracién del
ingreso aumentan la vulnerabilidad de las personas en los paises
de América Latina.

Segun el INEC se puede definir la pobreza como la presencia de
niveles de vida o bienestar socialmente inaceptables. El método
de la linea de la pobreza establece un monto minimo de ingreso
por hogar, es el que permite disponer de los recursos
necesarios para atender las necesidades basicas y no
alimentarias de sus miembros.

En ese contexto, el objetivo de poner fin a la pobreza en todas
sus formas debe tomar en cuenta la generacién de mas
empleos de calidad, proteger el gasto social y fortalecer el
salario minimo, seguir incluyendo y luchar por la igualdad de
género en el tema laboral.

Entre los principales desafios que se presentan estan:

* Depuracion de bases de informacion social y revision de los
Programas Sociales Selectivos en concordancia con los temas
de empleo, ingresos, acceso a bienes y servicios, estado de
desigualdad social.

* Generacion de empleos dignos y de calidad, mejoras en el
acceso a oportunidades para los emprendimientos y el
autoempleo; generacidon de capacidades y oportunidades al
desarrollo por medio de la educacién formal e informal.

* Revisidon y ajustes en el pago de salarios minimos para los
grupos no calificados, ajustes salariales segun la politica de
empleo.

Fuente: Inventario de Politicas Publicas segun los objetivos de Desarrollo
Sostenible 2015-2016
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Poner fin al hambre, lograr la seguridad
alimentaria y la mejora de la nutricién y
promover la agricultura sostenible

HAMBRE
CEROD

(({
W

Debido al rapido crecimiento
econémico y al aumento de Ia
productividad agricola en las ultimas
dos décadas, el niumero de personas
desnutridas disminuyo casi a la mitad.

Los Objetivos de Desarrollo Sostenible buscan terminar con todas
las formas de hambre y desnutricién para 2030 y velar por el
acceso de todas las personas, en especial los nifios, a una
alimentacién suficiente y nutritiva durante todo el afo. Esta tarea
implica promover practicas agricolas sostenibles a través del
apoyo a los pequefios agricultores y el acceso igualitario a la
tierra, la tecnologia y los mercados. Ademads, se requiere el
fomento de la cooperaciéon internacional para asegurar la
inversion en la infraestructura y la tecnologia necesaria para
mejorar la productividad agricola.

Las encuestas nacionales de nutricion realizadas en Costa Rica,
indican que la desnutricion no es actualmente un problema de
salud publica en nuestro pais. La ultima Encuesta Nacional de
Nutricion (ENN) 2008-2009 en Costa Rica, muestra que la
desnutricién en el grupo de niflos(as) menores de 5 afos
representd 1,1% segun el indicador Peso/ Edad y de 5,6% segun
Talla/Edad.

El pais ha venido adoptando una serie de estrategias que reflejan
el compromiso del sector publico y privado con el estado
nutricional de la poblacidon estableciendo y consolidando una
serie de instituciones entre ellas la Direccion Nacional de
Nutricion y Desarrollo Infantil (CEN/CINAI), el Ministerio de
Educacion (MEP) ejecuta el Programa de Alimentacion y Nutricion
del Escolar y del Adolescente (PANEA).

Los principales desafios que presenta este objetivo son:

* Duplicar la productividad agricola y los ingresos de los
productores de alimentos en pequefia escala.

* Asegurar la sostenibilidad de los sistemas de producciéon de
alimentos.

* Aplicar practicas agricolas resilientes que aumenten la
productividad y la produccion y contribuyan al mantenimiento
de los ecosistemas y fortalezcan la capacidad de adaptacién al
cambio climatico.

* Hacer accesible el consumo de los alimentos bdasicos a los
grupos de poblacién mds pobre y con menos recursos.

* Garantizar el uso de menos insecticidas y plaguicidas que
afecten la salud de las personas y los ecosistemas.

Fuente: Inventario de Politicas Publicas seglin los objetivos de Desarrollo
Sostenible 2015-2016
C.3
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Educacién de calidad

EDUCACION
DE CALIDAD

Desde 2000 se ha registrado un
enorme progreso en la meta relativa
a la educacién primaria universal. La
tasa total de matricula alcanzé el
91% en las regiones en desarrollo en
2015 vy la cantidad de nifios que no
asisten a la escuela disminuyd casi a
la mitad a nivel mundial.

El objetivo de lograr una educacion inclusiva y de calidad para
todos se basa en la firme conviccion de que la educacién es uno
de los motores mdas poderosos y probados para garantizar el
desarrollo sostenible.

Con este fin, el objetivo busca asegurar que todas las nifas y
nifios completen su educacién primaria y secundaria gratuita para
2030. También aspira a proporcionar acceso igualitario a
formacion técnica asequible y eliminar las disparidades de género
e ingresos, ademas de lograr el acceso universal a educacién
superior de calidad.

Costa Rica ha tenido un cambio significativo en educacion
preescolar, con la implementacion del nuevo programa de
estudio aprobado por el Consejo Superior de Educacidon en el
2014. El pais superd un rezago de mas de 20 afios; sin embargo,
los principales indicadores de cobertura se mantuvieron estaticos
y en algunos casos retrocedieron.

C.3

Educacidn Técnica: se destaca el incremento en la matricula
técnica (Colegios) durante el periodo 2011-2014, la cual pasé de
20,2% a 26,3%, lo cual responde a la creacién de 117 nuevos
servicios.

Universidades: en Costa Rica esta caracterizada por la
concentracién de la oferta en la zona urbana de la regidn
Central. Se mantiene desigualdad en las oportunidades de
acceso, ya sea por falta de puntuacion en exdmenes o por falta
de dinero para poder estudiar.

Los principales desafios son:

* Dotacidon de infraestructura y equipamiento educativo
Utilizacién de nuevas metodologias de aprendizaje en el aula
y el hogar.

* Necesidad de desarrollar un sistema de formacién dual.

* Fortalecimiento de la cantidad y la calidad de los docentes.

* Construccién de wuna visién sistemdtica, con espacios
consolidados para la articulacién y la coordinacidon entre
instituciones publicas y privadas.

* Impulsar un didlogo nacional sobre la pertinencia y calidad de
la educacién universitaria.

* Continuar con la ampliacién de
universidades publicas.

la cobertura de las

Fuente: Inventario de Politicas Publicas segun los objetivos de Desarrollo
Sostenible 2015-2016
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Igualdad de género

IGUALDAD
DE GENERD Para acelerar el desarrollo sostenible En Costa Rica el “Segundo Estado de los Derechos Humanos de

es crucial poner fin a todas las formas las Mujeres en Costa Rica” (2015) del INAMU sefiala que en
de discriminacién contra las mujeres y materia laboral para “(...)el aflo 2013, las mujeres alcanzan una
nifias. Empoderar a las mujeres y nifias tasa de desempleo de 10,8% y los hombres de 7%, en cuanto a
tiene un efecto multiplicador que violencia doméstica sefiala que para el 2013 el 77,5% de las
ayuda a promover el crecimiento victimas atendidas por violencia doméstica eran mujeres de los
econémico a nivel mundial. cuales la mayoria se encuentran en un rango de 10 a 19 afios de
edad, cabe sefialar que se registra una disminucidn porcentual de
los casos de violencia doméstica contra las mujeres en relacién
con los dos afios anteriores.

La igualdad de género es un Derecho Humano, estipulado como
un Principio Fundamental de la Carta de Naciones Unidas (1945).

Costa Rica se encuentra en constante avance con respecto a la

Las mujeres constituyen el 41% de la fuerza laboral remunerada L . . . .
legislacidn necesaria para la igualdad y la equidad de género.

no agricola. Los Objetivos de Desarrollo Sostenible se apoyardn
en estos logros para garantizar el fin de la discriminacion a
mujeres y nifas en todo el mundo. Los obstaculos mas dificiles de
superar y que aun persisten son la violencia y la explotacion
sexual, la division desigual del trabajo no remunerado y la
discriminacion en la toma de decisiones en el ambito publico.

Los principales desafios que se presentan son:

* Cierre de las brechas socioecondmica y laboral en términos de
salarios, ocupacién, oportunidades de empleo, seguro social,
hogares con jefatura femenina y segmentacion del mercado
laboral.

* Disminucion de la violencia contra la mujer en la familia, el
empleo vy la sociedad.

* Derecho a la salud sexual y reproductiva.

* Participacion politica real de las mujeres, aplicacién efectiva
de la Ley 8765.

Garantizar el acceso universal a salud reproductiva y sexual y
otorgar a la mujer derechos igualitarios en el acceso a recursos
econdmicos, son metas fundamentales para conseguir este
objetivo. Hoy mas mujeres ocupan cargos publicos, pero alentar a
mas mujeres para que se conviertan en lideres en todas las
regiones ayudard a fortalecer las politicas y las leyes orientadas a
lograr una mayor igualdad entre los géneros. Fuente: Inventario de Politicas Publicas seglin los objetivos de Desarrollo
Sostenible 2015-2016
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3.4 Objetivos del Desarrollo Sostenible

AGUA LIMPIA
Y SANEAMIENTD

Agua limpia y saneamiento

La escasez de agua afecta a mas del
40% de la poblacion mundial, una
cifra alarmante que probablemente
crecerd con el aumento de las
temperaturas globales producto del
cambio climatico.

El agua potable y el saneamiento son fundamentales para la
supervivencia de las personas y la conservacién de los
ecosistemas del planeta, definen el desarrollo econdmico vy
social de la humanidad.

Con el fin de garantizar el acceso universal al agua potable segura
y asequible para todos en 2030, es necesario realizar inversiones
adecuadas en infraestructura, proporcionar instalaciones
sanitarias y fomentar practicas de higiene en todos los niveles.

Si queremos mitigar la escasez de agua, es fundamental proteger
y recuperar los ecosistemas relacionados con este recurso, como
los bosques, montafias, humedales y rios. También se requiere
mas cooperacion internacional para estimular la eficiencia hidrica
y apoyar tecnologias de tratamiento en los paises en desarrollo.

Se presta atencién a las crecientes cantidades de agua
demandada con el fin de reducir al minimo la cantidad de
poblacién que no cuenta con acceso a agua de buena calidad,
reducir el inadecuado manejo de aguas residuales.

Pese a que los datos nacionales no son tan criticos si se les
compara en el entorno internacional, la contaminacién de los
cuerpos de agua es cada dia mds intensa. La informacién
disponible indica que en Costa Rica mas del 70% de las aguas
negras sin tratamiento llegan a nuestros rios.

Los principales desafios que poseen son:

* La contaminacién de los cuerpos de agua es cada dia mas
intensa. La informacién disponible indica que en Costa Rica
mas del 70% de las aguas negras sin tratamiento llegan a
nuestros rios.

* Asimismo, segun el Balance Hidrico Nacional (MINAE. IMTA,
2008), de las 34 cuencas hay cuatro que ya presentan
resultados criticos entre el escurrimiento natural y la
extraccion.

* Reformar y modernizar del sector agua y saneamiento del
Pais.

Fuente: Inventario de Politicas Publicas seglin los objetivos de Desarrollo
Sostenible 2015-2016




Energia asequible y no contaminante

ENERGIA ASEQUIBLE
Y NOGONTAMINANTE

La economia global dependiente de los
combustibles fésiles y el aumento de las
emisiones de gases de efecto
invernadero estdn generando cambios
drasticos en nuestro sistema climatico.

vy
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Desde el 2011 mas de un 20% de la energia mundial es generada
por fuentes renovables. Sin embargo, una de cada siete personas
no tiene acceso a la electricidad. Por lo que es preciso un
aumento en la produccidén de energia renovable en todo el
mundo.

Para garantizar el acceso universal a electricidad asequible para
2030, es necesario invertir en fuentes de energia limpia, como la
solar, edlica y termal. La adopcidon de estandares eficaces en
funcién del costo en una variedad de tecnologias también podria
reducir en 14 por ciento el consumo mundial de electricidad en
los edificios.

Expandir la infraestructura y mejorar la tecnologia para contar
con energia limpia en todos los paises en desarrollo, es un
objetivo que puede estimular el crecimiento y a la vez ayudar al
medio ambiente.

Uno de los logros del pais mas reconocidos a nivel mundial es el
alto nivel de energia renovable utilizado para la generacion
eléctrica que se ha mantenido a lo largo de su historia. A nivel
mundial solo el 20% de la electricidad se genera con energias
renovables, mientras que en Costa Rica ese porcentaje ha sido
histéricamente superior al 90%.

Los desafios que se presentan para este objetivo son:

* Diversificar las fuentes de energia para la produccién de
electricidad.

* Incrementar la
consumidores.

* Inculcar en la poblacién la cultura del uso racional de la
energia.

* Asegurar el abastecimiento eléctrico del pais de manera
permanente y con calidad.

* Diversificar las fuentes de energia para la produccién de
electricidad.

* Contar con tarifas atractivas para promover las Energias
Renovables no Convencionales.

* Garantizar que, por medio de los mecanismos tarifarios, los
beneficios lleguen con efectividad a los grupos sociales que los
requieren.

eficiencia energética de los equipos

Fuente: Inventario de Politicas Publicas seglin los objetivos de Desarrollo
Sostenible 2015-2016
C.3
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3.4 Objetivos del Desarrollo Sostenible

Ciudades y comunidades sostenibles

Mdas de la mitad de la poblacion
mundial vive hoy en zonas urbanas. El
rapido crecimiento de las urbes en el

mundo en desarrollo, en conjunto con
A p— el aumento de la migracion del campo
n E a la cuidad, ha provocado un

incremento explosivo de las mega
urbes.

Una ciudad es un espacio fisico donde viven un gran niumero de
personas, la cual se caracteriza por la generacién de espacios
sociales para la satisfaccion de bienes y servicios de caracter
social, econdmico, cultural y politico, donde se realizan practicas
sociales que involucran a otras comunidades.

1 CIUDADES Y
COMUNIDADES
SOSTENIBLES

En 1990, habia 10 ciudades con mas de 10 millones de habitantes
en el mundo. En 2014, la cifra habia aumentado a 28, donde
viven en total cerca de 453 millones de personas.

La extrema pobreza suele concentrarse en los espacios urbanos y
los gobiernos nacionales y municipales luchan por absorber el
aumento demografico en estas areas. Mejorar la seguridad y la
sostenibilidad de las ciudades implica garantizar el acceso a
viviendas seguras y al mejoramiento de los asentamientos
marginales. También incluye realizar inversiones en transporte
publico, crear areas publicas verdes y mejorar la planificacién y
gestidn urbana de manera que sea participativa e inclusiva.

C.3

Caracteristicas de las ciudades Sostenibles:

*  Desarrollo urbano y sistemas de movilidad. Los espacios
publicos y las zonas verdes se respetan.

*  Gestion integral de residuos sdlidos, agua y saneamiento.
Los residuos sélidos son recogidos, separados, almacenados
adecuadamente y reciclados para generar valor un
porcentaje importante de los mismos.

*  Preservacién de los activos ambientales.

* Uso de energia renovable.

* Indices positivos de seguridad ciudadana. Los habitantes
sienten que pueden convivir tranquilamente porque la
incidencia de delitos y de crimen organizado va bajando.

Fuente: Inventario de Politicas Publicas seglin los objetivos de Desarrollo
Sostenible 2015-2016




Vida en la tierra

La vida humana depende de la tierra
tanto como del océano para su sustento
y subsistencia. La flora provee el 80 por
ciento de la alimentacion humana vy la
agricultura representa un recurso
econémico y un medio de desarrollo
importante.

1 VIDA
DE ECOSISTEMAS
TERRESTRES

A su vez, los bosques cubren el 30 por ciento de la superficie
terrestre, proveen habitats cruciales a millones de especies y son
fuente importante de aire limpio y agua. Ademas, son
fundamentales para combatir el cambio climatico.

Los Objetivos de Desarrollo Sostenible apuntan a conservar vy
recuperar el uso de ecosistemas terrestres como bosques,
humedales, tierras aridas y montafias para 2020. Detener la
deforestacion también es de vital importancia para mitigar los
impactos del cambio climatico. Es urgente tomar medidas para
reducir la pérdida de habitats naturales y la biodiversidad, que
son parte del patrimonio comun de la humanidad.

Claves en el manejo integrado y multidimensional de los
Ecosistemas segun PNUMA (Programa de las Naciones Unidas
para el Ambiente)

1. Poner en practica una infraestructura esencial para garantizar
la salud a largo plazo y el funcionamiento de los ecosistemas.

2. Integrar el valor socioecondmico de los ecosistemas en la toma
de decisiones de desarrollo y economia.

3. Establecer la colaboracidn entre los sectores para conciliar de
manera conjunta las demandas relacionadas con los ecosistemas
gue compiten y las interdependencias.

4. Asegurar la toma de decisiones econdmicas del sector publico
para apoyar los ecosistemas saludables y productivos.

5. Incorporar la salud y la productividad de los ecosistemas en las
decisiones empresariales del sector privado.

6. Equipar futuros profesionales y tomadores de decisiones con
los conocimientos técnicos para alcanzar el bienestar humano en
armonia con la naturaleza.

Los principales desafios son:

e Utilizacidon de los recursos naturales segln su capacidad de
reposiciéon

* Reduccién del deterioro ambiental

* Participacioén de la sociedad civil: la sociedad civil participa en
el disefo, ejecucion y seguimiento de medidas de proteccion y
manejo responsable y sostenido de los recursos naturales.

* Equidad en el uso y disfrute de los recursos naturales.

* Conocimiento e informaciéon ambiental

Fuente: Inventario de Politicas Publicas seglin los objetivos de Desarrollo
Sostenible 2015-2016
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3.0 Fases de los materiales

3.5.1 Construccion Sostenible

La Construccién Sostenible estd basada en los siguientes
principios:

*Adaptacién y Respeto al Entorno
*Ahorro de Recursos

*Ahorro Energético
*Participacion de los Usuarios

El sector de la construccién es uno de los que genera mayor
impacto ambiental. Los edificios consumen entre el 20% v el
50% de recursos naturales tales como; madera, minerales,
agua y combustibles fdsiles y contribuyen en gran manera al
aumento de las emisiones y la contaminacién, tanto durante
el proceso constructivo como a lo largo de su vida util, una
vez terminados.

Por otra parte resulta elevado el impacto de su
emplazamiento sobre el territorio: en torno al 80% de las
personas reside en zonas urbanas, con influencia negativa
en otros sectores como el del transporte y la energia.

Otro tema importante es la generacién de residuos
constructivos, de mantenimiento y de derribo de los
edificios, con perspectivas de aumento y dificultades para
su reutilizacion o reciclaje.

Podriamos considerar a la Construccion Sostenible como la
construccion en base a unos principios, que podriamos
llamar ecolégicos y se enumeran a continuacién:

*Conservacion de recursos

*Reutilizacién de recursos

*Utilizacién de recursos Reciclables y Renovables en la
construccion

*Consideraciones respecto a la gestion del ciclo de vida de
las materias primas utilizadas, con la correspondiente
prevencion de residuos y de emisiones

*Reduccidn en la utilizacion de la energia

*Incremento de la calidad, tanto en lo que atiende a
materiales, como a edificaciones y ambiente urbanizado
*Proteccion del Medio Ambiente

*Creacion de un ambiente saludable y no téxico en los
edificios




LEED, o Leadership in Energy and Environmental Design

Es el sistema de clasificacion de edificios ecoldgicos mas utilizado
en el mundo. Disponible para practicamente todos los tipos de
proyectos de construccion, comunidad y hogar, LEED proporciona
un marco para crear edificios ecoldgicos saludables, altamente
eficientes y econdmicos.

Se compone de un conjunto de normas sobre la utilizaciéon de
estrategias encaminadas a la sostenibilidad en edificios de todo
tipo.

Incorpora aspectos relacionados con la eficiencia energética, el
uso de energias alternativas, la mejora de la calidad ambiental
interior, la eficiencia del consumo de agua, el desarrollo
sostenible de los espacios libres y la selecciéon de materiales.

La certificacion LEED es un simbolo mundialmente reconocido
del logro de la sostenibilidad. Proporciona una verificacién
independiente de las caracteristicas ecolédgicas de un edificio o
vecindario, lo que permite el disefio, la construccién, las
operaciones y el mantenimiento de edificios eficientes en
recursos, de alto rendimiento, saludables y rentables. LEED es el
resultado final triple en accidn, beneficiando a las personas, el
planetay las ganancias.
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Se enfoca en los materiales para
comprender mejor lo que contienen y el
efecto que esos componentes tienen en la
salud humana y el medio ambiente.

Utiliza un enfoque mas fuerte y basado en el
rendimiento de la calidad ambiental interior
para una mejor comodidad de los
ocupantes.

Pone en primer plano los beneficios del
pensamiento de redes inteligentes con un
crédito que premia los proyectos por
participar en programas de respuesta a la
demanda

Brinda una imagen mas clara de la eficiencia
del agua al evaluar el uso total del agua en
los edificios
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Los edificios LEED ahorran energia, agua,
recursos, generan menos residuos y apoyan la
salud humana.

Los edificios LEED atraen a los inquilinos,
cuestan menos para operar e impulsan la
retencién 'y la productividad de los
empleados.

LEED funciona para todos los tipos de
construccion en cualquier lugar. LEED se
encuentra en mas de 165 paises y territorios.

Mas de 2,4 millones de m2 son certificados
todos los dias con mas de 94,000 proyectos
que utilizan LEED.




3.7.1 Materiales de construccion sostenibles

Son aquellos materiales en los que, tanto su fabricacion como para su
colocacién y mantenimiento, han sido catalogados con un bajo
impacto ambiental. Deben ser duraderos y que necesiten un escaso
mantenimiento, también deben tener caracteristicas que permitan
reutilizarse, reciclarse o recuperarse.

Pautas para una seleccién de materiales sostenibles

*Que provengan de una justa produccion.

*Que puedan ajustarse a un determinado disefio.
*Que sean no contaminantes.

*Que sean valorizables.
*Que consuman poca energia en su ciclo de vida.
*Que provengan de fuentes abundantes y renovables.
V
]

*Que posean un porcentaje de material reciclado. '\ l‘,

*Que no tengan "olores”.
REDUCIR REUTILIZAR RECICLAR

A A A
A~
AN AN A
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Fases del ciclo de vida de los materiales de construccion

1. Extraccién de materia prima, parte muy importante ya
gue genera impacto en el medio en el que se realice.

2. Manufactura, proceso en el que la materia prima se
transforma.

3. Transporte, etapa de movilizacién, el costo ambiental se
refiere a la relacién entre e peso de la carga, distancia de
recorrido, medio de transporte y tipo de combustible
empleado.

4. Construcciéon, Los desechos que produce una
construcciéon pueden reciclarse, generando un menor
impacto ambiental.

5. Uso y mantenimiento, cumplan con los criterios de
durabilidad, sostenibilidad, facil mantenimiento,
reutilizacion, entre otros.

6. Reciclaje, utilizacién de materiales que puedan
reutilizarse.

\ COMPLEJO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PARA LA REGENERACION URBANA EN LA COMUNIDAD DE LA VERBENA EN ALAJUELITA



3.8.1 Estrategias sostenibles

La arquitectura sostenible debe preocuparse por el
ambiente y no puede dejar de lado los ocupantes, se debe

Lamine 5

preocupar por el bienestar de ambos, por este motivo se SISTEMAS DE VENTILACION I
ponen en practica los sistemas pasivos. T E:' ﬁf
La relacién forma-funcién de un edificio debe permitir el . ; B
futuro uso del mismo, no pueden ser inflexibles, ya que 2
, Vestfacion natural 2 traves de © abiom Asphador ewtitcn
podria generar mayo gasto y no es lo que se busca. 2o e ‘g,;]a-z
\' o ’\\ 1 “—g/
=4 : B A5 -
- { r \»\ |
3.8.2 Condiciones de diseho por viento S s
< {‘P
2
W ll ry f ——
e “_‘ ‘ 4]
; I8 \; S G55 o SN
- Ventilacién cruzada Efecto chimenea -
Vegetacion como refrigeracion Principio de Arquimedes Chimeneas de Aire
Al pasar el aire por la vegetacion, El aire caliente al ser menos denso Es utilizada como método de
fuentes o estanques, el aire se asciende, por lo que se deben tener enfriamiento y se produce cuando
humedecerd y por lo tanto se aberturas superiores, por donde este una corriente de aire es introducida
enfriard, disminuyendo unos grados aire pueda salir y asi evitar el por la parte superior al ser localizada
la temperatura. aumento de la temperatura de las segun la direccién de los vientos.
estancias.
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ESTE Y OESTE, parasoles verticales Un disefio sustentable debe contar con Debe tomarse en cuenta que la cubierta

NORTE Y SUR, parasoles horizontales luz natural, principalmente en los recibe la mayor cantidad de rayos solares
aposentos donde los ocupantes pasan gue cualquier otra fachada de un edificio,
mayor parte del dia, esto representa un lo ideal es aprovechar estas horas de sol y
ahorro energético entre un 60 a un 80%. hacer uso de esta energia.

ot

La vegetacién ayuda a disminuir Ila Una barrera vegetal puede mitigar el ruido El techo del edificio puede ser utilizado
radiacién solar. Los arboles colaboran a de la ciudad y de las zonas industriales que como una azotea verde para disminuir
controlar las temperaturas, mejoran el disminuyen la calidad de vida de los el calentamiento del techo. Estas dreas
confort en las estancias de un edificio, habitantes; estas barreras amortiguan el verdes pueden generar zonas de estar y
ademads controlan la humedad del aire. trayecto de las ondas sonoras. mejorar el paisaje.

128 C.3
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CAPITULD 04

OBJETIVO ESPECIFICO




\ 4 | Caracteristicas del terreno

4.1.1 Caracteristicas

El terreno a utilizar para el proyecto es un espacio ya habitado
por viviendas de personas de escasos recursos que se aduenaron
de este terreno. Este asentamiento tiene varias ventajas por lo
qgue es llamativo para estos usuarios, como su cercania con
equipamientos publicos, tales como tres escuelas (Los Pinos, San
Felipe, Tejarcillos), tres colegios (Liceo Teodoro Picado, Liceo de
Alajuelita y Colegio Técnico Profesional de Alajuelita) dos centros
de salud (Ebais de Tejarcillos y de Alajuelita).

Estos servicios complementan la oferta educativa y de salud de la
poblacién que habita actualmente y que habite a futuro el
proyecto. Considerando también que el tiempo de llegada del
proyecto hacia estos lugares no es mayor a media hora, siendo
atractivo en el sentido de no perder mucho tiempo de traslados.

Por otro lado, otros servicios con los que cuenta es con una ruta
de buses, que posee paradas de bus contiguas al terreno,
servicios de agua potable, electricidad, alumbrado publico, que
brinda condiciones necesarias para el desarrollo del proyecto.

Simbologia
@ Oferta educativa

() Iglesias

@ Sitio en estudio
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La propuesta surge gracias al impulso de la Municipalidad de
Alajuelita, que es el mayor interesado en desarrollar vivienda
social vertical, disminuyendo la cantidad de terreno construido y
consolidar la situacién de vivienda formal en el canton.

Esta propuesta surge a partir de los datos mostrados en el
informe Cantonal de poblacién y vivienda realizado por el
FUPROVI, Alajuelita tiene mayor Déficit Habitacional, mayor
hacinamiento y mayor porcentaje de faltante de vivienda.
También menciona que es mayor la cantidad de vivienda que se
realiza sin permisos de construccion en el pais, calificandolas con
condiciones de precariedad, material y juridica.

Propuesta

Una particularidad importante del cantén de Alajuelita y que
explica el deseo de realizar este proyecto es la existencia de gran
cantidad de poblacién en asentamientos en precario (MIVAH,
2007) o asentamientos informales (INEC, 2011).

Otros de los factores a tomar en cuenta son el transporte y la
movilidad, los sectores vulnerables en cuanto a riesgo de
desastres y los altos costos de vivienda, teniendo en cuenta el
agotamiento de los mejores terrenos para urbanizar.

Por estos motivos se toma este terreno y se plantea el proyecto
en la Verbena, ayudando a las familias que ya habitan el lugar y
otras que se puedan reubicar hacia este nuevo proyecto.
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\ 4.2 Organigrama de Funcionalidad

4.2.1 Ejes del sitio

A partir del analisis de sitio se definen los ejes de mayor
influencia en el sitio, los cuales van a permitir organizar
espacialmente el terreno y se toman en cuenta los ejes que ya
posee el terreno a intervenir.

Se generan ejes a partir de las visuales y el viento, asi como el eje
de la via principal que es el que comunica el exterior con el
interior del terreno, por otro lado también se toma en
consideracion el eje actual del ingreso al terreno que seria el
mismo que se utilizard para el ingreso al proyecto a proponer.

Se toma en cuenta la proteccidn solar de las fachadas este y
oeste, considerando la utilizacion de jardines verticales o
parasoles, asi como la ventilacidn cruzada para las edificaciones,
brindando ahorro energético y embellecimiento de las
edificaciones.

WO
e
Simbologia
Eie ingreso al sitio actual, manteniendo el ingreso en la propuesta del proyecto.
— s o s \
Eje via principal. via de acceso al distrito de San Felipe. i “
ASOLEAMIENTO \

FACHADAS
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4.2.2 Maqueta conceptual

A partir de los ejes definidos tras el analisis de sitio, se realiza
un estudio volumétrico tomando en consideracién los ejes de
mayor importancia.

Estableciendo las configuraciones espaciales y sus posibles

interacciones, de esta manera darle la forma a la propuesta
planteada.

A

lllllllllllllllll*EJECENTRAL

MOVIMIENTO <====x
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\ 4.3 Descripcidn de la Propuesta

4.3.1 Comunidad compacta

La propuesta consiste en la realizacidn de un proyecto habitacional
que integre: areas recreativas, verdes, educativas, comerciales y

de vivienda. ) )

Simbaologia
Relacionar espacios con diferentes caracteristicas zonificando ® Propuesta drea cultural
ambientes distintos. Establecer areas comunales, (cultura, © hreaaintegrar, al lado de la via pablica

educacion, recreacién, deporte, y comercio) donde el espacio
publico induzca a la vida comunitaria y a la movilidad de sus
habitantes. Rescatar el ambiente urbano por medio de areas Propuesta areas verdes y sociales
verdes y recorridos orgdnicos destinados a dar soluciones
ambientales, espaciales y que ayuden a controlar los microclimas.

@ Propuesta area de vivienda

Vivienda sustentable, el disefio de la vivienda se establece a partir
de un programa arquitecténico, que toma en cuenta las
necesidades basicas que debe tener una vivienda asi como tomar
en cuenta las estrategias pasivas. ‘

)
= | :&\\\\‘ &5
S S
s “k‘\““\‘\\\v
\\‘/

S

Unificacion de Formacién de un nuevo Esquema funcional
comunidades vecinas entramado urbano

130 & C4
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4.3.2 Ejes desarrolladores
De acuerdo con los ejes tomados se genera un desarrollo lineal

para la propuesta del proyecto habitacional, que se crea de forma
paralela a la via principal, manteniendo los mismos lineamientos
de urbanizaciones y distribucién de las viviendas que se han
construido en el distrito de San Felipe.

THTIAN

nmmny
TR
lllll’( Formacion de nodos o

como se genera en el
concepto nucleos sociales
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\ 4.3 Descripcidn de |a Propuesta

De acuerdo con los diagramas de relaciones anteriormente
explicados se genera la distribucién de las diferentes areas del
proyecto, colocando en primera instancia y en contacto mas
directo con el exterior el area cultural, ya que se plantea que sea
de facil acceso para todos los vecinos y personas externas al
proyecto habitacional planteado.

La vivienda y dreas verdes se plantean de acuerdo a los ejes
desarrolladores.

4.3.3 Zonificacion

|||||\\§

s

po)
Simbologia ﬂﬂl‘!"
57

©® Propuesta érea cultural

@ Propuesta area de vivienda

Propuesta éreas verdes y sociales

© Propuesta éreas estacionamientos
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4.3.4 Conceptualizacion

La idea conceptual parte del término Nucleo, teniendo como
objetivo de esta palabra, agrupacién de personas o cosas que
tienen una unidad, que es lo que se trata de buscar crear, una
comunidad unida que ayude a que sea sustentable.

CIUDADES PARA UN PEQUENO PLANETA: Urbanismo compacto y
entretejido en el que la funciéon uUnica y el predominio del
automoévil desaparezcan, donde los espacios publicos
equilibrados funcionen a favor del peatéon y de la vida
comunitaria. Esta ciudad compacta crece alrededor de centros
urbanos con actividad mixta, constituyéndose en focos en torno a
los que crecen los barrios con parques y espacios publicos, donde
se realiza toda una variedad de actividades publicas y privadas.

De acuerdo con Richard Rogers, el concepto de ciudad sostenible
reconoce que las ciudades deben responder a determinados
objetivos sociales, medioambientales, politicos y culturales, asi
como fisicos y econdmicos. Se trata de un organismo dindmico
tan complejo como la propia sociedad, y lo suficientemente
sensible como para reaccionar debidamente ante los cambios

COMPLEJD HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PARA LA REGENERACION LUIRBANA EN LA COMUNIDAD DE LA VERBENA EN ALAJUELITA
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| ambiente

/2

Vivienda

EJES DE LA
PROPUESTA

co@

' Econémico




AR\ N

4.3.4 Conceptualizacion

Nucleo interno, “plaza
privada”, la intencion es
tener un espacio digno y
bien formalizado y no un
intersticio vacio entre las
edificaciones.

Nucleo central social
entre ambos edificios

Circulaciones y espacios comunitarios

’ === Area social, vinculos Potenciar las relaciones humanas, encuentros

s espontaneos y las actividades de cooperativa de todo
el edificio.

pid Generar un sentido de pertenencia e identidad,

asegurando la  formacién de comunidades
socialmente sustentables con el tiempo.
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4.3.5 Renovacion urbano habitacional

La renovacién del espacio habitacional en el distrito de San
Felipe, la Verbena, tendra un sentido habitacional como se
menciona anteriormente, pero también va a tener un aporte
cultural, educativo y ambiental al distrito, generando espacios
nuevos, tratando de renovar el aspecto y promoviendo el paisaje.

Una propuesta de proyecto que
mejore la calidad de vida a partir de

una vivienda digna.

Para fomentar la interaccidon social
de los habitantes, mejorando Ila

calidad de vida.

Mediante la combinacion de
distintos factores en un mismo
lugar, como lo son el comercio,
espacios publicos, los cuales

mejoren la calidad de vida. ‘

El proyecto busca ofrecer una propuesta que integre areas
recreativas, areas verdes, educativas, comerciales y de vivienda.
Relacionar espacios de distintas indoles y finalidades, donde el
espacio publico introduzca a la vida comunitaria y a la movilidad
de sus habitantes.

Renovacidn
Urbano
Habitacional

Rescatar y brindar un ambiente urbano por medio de recorridos
destinados a dar soluciones ambientales, renovando vy
cambiando la percepcion de inseguridad de la zona.

Este proyecto se realiza en colaboracién con la Municipalidad de
Alajuelita que fue la que lo propuso, brindando la ubicacion de
este proyecto, lo que seria el terreno, la cantidad de viviendas
gue son necesarias para la cantidad de personas que habitan en
el lugar.

Con colaboradores externos y con
la ayuda de la Municipalidad de

Alajuelita.

También se propone un espacio que sea recreativo y educativo,
contando con una biblioteca ya que al lado se encuentra el Liceo
Teodoro Picado y la Escuela Los pinos. Se realiza un salén
multiuso promoviendo las actividades sociales de los vecinos.

éCon quién?

C.4
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- 4.3.6 Lista de Necesidades

El proyecto cuenta con 4 areas mas especificas:
-Vivienda, 12 mdédulos de 3 niveles cada uno.
-Area comercial, cuenta con locales comerciales.
-Area multiuso o cultural, cuenta con salén multiuso, donde
se pueden realizar actos culturales.
-Area educativa, fomentando también la educacion.

Area General
Estacionamiento
Plazas
Areas de estar
Areas de juegos

Area Comercial
Locales comerciales
Bodega
Areas de estar

Area Educativa
Areas de estudio
Biblioteca

Vivienda
Sala

Area Multiuso Cocina
Salén Comedor
Areas de estar Servicio Sanitario
Pilas
Dormitorios
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4.3.7 Conceptualizacion del sitio

e o o o o o e s = PPOpUESEA ArEa de vivienda

-y
- S ,’ Propuesta de nuevos  edificios
” ~ W
- S/ habitacionales
s ~,
/, U4 \\
- ’ S

/ N e e e e e PP OPUESTA drEA VEPdE

4 g
, | I S Area verde social, constituyendo un

nicleo social en medio de los edificios.

o s s o e e = Bppuesta drea cultural

Disefio propuesto para la realizacidn
de actividades culturales,
fomentando la unidn de la sociedad

\
]
\
: 1
1
1
=t S B o o o [ e e e e o Boulevard peatonal
1
1
1
1
1
1
e I = e e o o o o o o o e o e Propuesta éreas verdes y sociales
--------------------- Propuesta éreas estacionamientos
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4.3.8 Esquema visualizacidon de conjunto

’—_—---~

De acuerdo a los ejes desarrolladores y al concepto utilizado se
realiza la distribucion de las viviendas, generando un area verde
en medio de los moddulos de vivienda, brindando a los
habitantes un area en comun para realizar diferentes actividades
ya sea sociales o de descanso.
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4.3.9 Planteamiento de la propuesta en el conjunto

-y
- ~~

< . -~ ~ < .
Areas sociales entre PR So Area verde compartida entre
madulos de viviendas ’ DS madulos de viviendas
u Vivi \\ P N u Vivi
4
/
/
N
\\
CIRCULACION VERTICAL. S
Zonas de escaleras, ductos de \ / Primer nivel, para dos de los edificios
basura y, segun la Ley 7600, \\ ,’ propuestos el primer nivel va a ser
ascensor. \\ ,/ PLANTA LIBRE, esto con el fin de
S PR permitir la circulacién peatonal y la

interaccion de los habitantes,
unificando areas de estar con areas
de juego al aire libre y zonas verdes.
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- 4.3 Descripcitn de la Propuesta

4.3.10 Conceptualizacion de la propuesta de vivienda

Dormitorios

Dormitorios

Dormitorios

Area
social

Acceso ......................

Utilizacién de parasoles .
SOLUCION ESTRUCTURAL
DERIVADA DE LA FORMA

CONCEPTUAL

Muros de carga en concreto
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4.4 Diagrama de Relaciones -

& @a\b / \)
estar
ardueos | - Vivie
Q ST

-=- .
N l/ .
S

M Areas !
V|V|enda

(arﬁueos ; /g“a
estac
V|V|tnda

--q-

El diagrama de relaciones permite determinar las relaciones

Simhulugia necesarias o innecesarias entre los distintos espacios, generando
_________ circulaciones y relaciones que van dentro y fuera del edificio.
Accesos peatanales Determinando cuales espacios deben estar mas cercanos entre si.
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- 4.4 Diagrama de Relaciones

Via Peatonal

P

,--‘--\

\___'___
|
|

\ /
‘-,—-—
|

Via Vehicular
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4.3 Diagrama de funcionamiento -

El diagrama de funcionamiento permite ver de mejor manera el
vinculo directo o indirecto entre los espacios arquitecténicos
propuestos en el proyecto y en la edificacion, esto con el fin de
generar un adecuado funcionamiento del proyecto, agrupando
todas las dreas segun la relacion mas directa entre ellas.

Area semi
publica

Area semi

Area privada SEE

Area

: Area social
verde/juegos

Vivienda

Salén

Area social .
Multiuso

Area social

Area juegos

Vivienda A infantiles

Biblioteca

INCE

Vivienda B
descanso

Cafeteria

' ' '4-' '4-

S
1
v

' ' '4-' l*-
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Clima

Concepto

Legislacion

Descripcion

Promedio anual

Temperaturas variables,
vientos de este y oeste

Asoleamiento

Nucleo

Ley 7600

Ley de erradicacion de
tugurios 2760
Ley de planificacion
urbana 4240

Bomberos

\ 4.6 Matriz de Requerimiento

Area del
Requerimiento

Alcance, tiempo y Costo

Vivienda/Salén Multiuso

Vivienda

Idea generadora

Alcance/Integracion

Alcancey Costo

Alcancey Costo

Vivienda

Vivienda/Salén Multiuso

Vivienda/Salén Multiuso
Vivienda/Salén Multiuso
Vivienda/Salén Multiuso
Vivienda/Salén Multiuso
Vivienda/Salén Multiuso

Vivienda/Salén Multiuso

Vivienda/Salén Multiuso

Vivienda/Salén Multiuso

Descripcion del

S Solucién Propuesta
Requerimiento P

Tiempo: entre 16° y 24°C.
Lluvia: 9 meses/max.
Viento: 6,2 km/h

El edificio posee areas abiertas como las areas sociales ubicadas entre los edificios que sirven para el paso del viento pero también con barreras
naturales que disminuyan su flujo.

Ventilacién, colocar la ventilacién de cada vivienda de manera que genere ventilacién cruzada en el edificio y permita la ventilacién natural en

Por confort de ejecucion todo el edificio.

Colocacion de parasoles en las ventanas de los dormitorios que permitan la entrada parcial de los rayos solares y no generen espacios muy

Por confort de ejecucién " L
) calientes dentro de las viviendas.

Idea conceptual partiendo del término Nucleo, teniendo como objetivo, la agrupacion de personas o cosas que tienen una unidad, que es lo que
se trata de buscar crear, una comunidad unida que ayude a que sea sustentable.

El edificio debera contar con las politicas del Estado las cuales generen las mismas oportunidades para las personas con discapacidad y que
disfruten sus beneficios con equidad.

Disefio de ejecucion

Beneficios/Art. 1

Simbolo internacional de o . . Lo - " .
acceso Todos los sefialamientos que deban realizarse para indicar el acceso a los servicios para las personas con discapacidad.
Dispositivos y accesorios Todos los estantes, pafieras y tomacorrientes, deben estar colocados a una altura de 0.90 cm.
Servicio sanitario para
discapacitados
Pasos peatonales, Art 123 Todos los pasos peatonales contaran con rampa adecuada para las personas con discapacidad.
Rampas a areas publicas En todas las esquinas debe haber una rampa con gradiente maxima de 10% y deben estar construidas con material antiderrapante.
Acceso a la vivienda, Art Rampas de acceso, espacios para maniobrar una silla de ruedas, disefio de fregaderos, estantes a alturas establecidas, ancho minimo de puertas

Servicios sanitarios en vivienda y en comercio adaptados con los requerimientos solicitados

150 0,90 m, altura de ventanas 0,82 m maximo.
Acceso Universal a todos .
R Ascensor con acceso a los 3 niveles
los pisos
Aceras, Art 125 ancho minimo de 1,20 m, acabado antiderrapantey sin escalones
Elementos Urbanos, Art - ) . .
130 Los elementos como basureros, bancos, maceteras entre otros, se deben disefiar y ubicar para ser usados por personas con discapacidad.

Pasamanos, Art 133 Los pasamanos de las escaleras deben continuarse por lo menos 0.45 cm al inicio y final de la escalera.

Los pisos intermedios, balcones o terrazas que sean transitables deben ser protegidos con barandas, cuya barra superior no podra estar a mas de
0,90 cm desde el nivel de piso, con una intermedia a 0,60 cm y una barra inferior a 0,10 cm.

Estacionamientos Se debe destinar un 5% de la totalidad de los espacios y en ninglin caso pueden haber menos de dos espacios. Dimensiones 3,30m x 5m.

Barandas de seguridad

Bafios El cubiculo sanitario debe tener medidas libres minimas de 2,25x1,55 m. La distribucion de los objetos debe contemplar un radio de giro de 1,5 m.
Puertas Las puertas deben tener un ancho minimo de 0,90 cm.
Escaleras Deben tener un ancho minimo de 1,20 m libre y cada 18 escalones de la escalera debe tener un descanso, acorde al ancho y largo de la escalera.
Vivienda digna Propuesta de vivienda vertical para el mayor aprovechamiento del terreno

Erradicar los tugurios y
rehabilitar las areas  Propuesta de dreas verdes y propuesta de vivienda vertical

urbanas
Distancia de recorrido Dentro de una unidad de vivienda no debe ser mayor a 23 m.
lluminacion de Un sistema de emergencia autdbnomo que se active automaticamente. Debe colocarse a lo largo de la ruta de evacuacion, pasillos y acceso a
emergencia salidas.
Puertas Cada puerta y entrada principal que sea requeriada para salida debe disefiarse de modo que la salida por esta sea obvia y directa.

Medios de egreso Salida con materiales con resistencia al fuego de 1 hora.
Medios de egreso Separacion vertical y horizontal con clasificacion de resistencia al fuego de 1 hora
Cambios de nivel Cambios de nivel mayores a 53,5 m debe lograrse por medio de una rampa o una escalera.
Baranda Pasamanos adosado a la baranda a una altura de 90 cm
Ancho minimo de puertas Aberturas no menores a 90 cm de ancho libre
De construccidn fija permanente, de material no combustible, los escalones deben ser sélidos, a menos que esté permitido para escaleras
exteriores.
Escaleras exteriores  Proteccidn visual y separacion del edificio
Deben colocarse barandas en los espacios abiertos de los medios de egreso que estén a mas de 0,76 m por encima del piso. El pasamanos debe
estar adosado a la baranda a una altura de 0,90 m, el tope de la baranda no debe ser usado como pasamanos.
Debera contar con la sefializacion adecuada en todas las salidas del edificio, totalmente visibles.

Escaleras

Barandas

Sefializacion
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Involucrados-
areas
social/verdes

Involucrados-
Vivienda

Involucrados-
General

Reglamento de
Construccion

Codigo de Cimentaciones

de Costa Rica

Cédigo Sismico

Requerimiento espacial

Requerimiento espacial

Requerimiento espacial
Requerimiento espacial
Requerimiento espacial
Requerimiento espacial
Requerimiento espacial

Requerimiento espacial

Requerimiento espacial
Requerimiento espacial
Requerimiento espacial

Vivienda/Salén Multiuso
Vivienda/Salén Multiuso
Vivienda/Salén Multiuso
Vivienda/Sal6n Multiuso

Integracién

Integracién

Integracién
Alcance/Costo
Alcance/Costo
Alcance/Costo

Alcance/Integracion

Alcance/Integracién

Alcance/Integracion

Alcance/Integracién

Alcance/Integracion

Alcance/Integracién

Alcancey Costo

Alcance/Integracién
Alcance/Integracion
Alcance/Integracién
Alcance/Integracion

Alcance/Integracion
Alcancey Costo

Alcancey Costo

Alcancey Costo
Alcancey Costo
Confort
Confort
Confort

alcance

Integracion
Integracion
Integracion

Aberturas verticlaes
Cobertura
Altura de piso a cielo
Nivel de piso

Previsiones de seguridad,

Art IV
Medios de egreso
Dimensidn de ancho
minimo en escaleras

Pasillos minimo 1,20 m de

ancho

Solucién Propuesta

Las aberturas a través de los pisos deben encerrarse con muros que constituyan barreras cortafuego, continuas de piso a piso, o de piso a techo
No exceder el 75% del predio

altura minima de piso a cielo es de 2,40 m

0,10 m sobre el nivel del predio, en sitios de reunién publica debe estar elevado por rampa

Las paredes incombustibles del exterior deberan tener sistemas de proteccion contra incendio o minimo un extintor por piso.
Pasillos o corredores con no menos de 2 salidas

Carga superior a 50 personas pero menor a 2000, 1,12 m

Pasillos con 1,20 m de ancho

Ductos de basura, Art IV El edificio debera contar con ductos exclusivos para eliminar de cada piso, debe ser minimo de 0,35x0,35 cm

lluminacién Natural, Art

256
Ventilacién, Art 257

lluminacion Artificial, Art

258

Escaleras Art IV.23 Salidas

al exterior
Escaleras Art IV.25
Escaleras Principales
Rampas Art IV.27

Ascensores Art IV.28

Aceras, ArtIV. 4

Pasillos Art. 260

Tipo de Cimentacion

Alcance del documento

Demanda Sismica

Clasificacion del edificio

Objetivo del grupo D

Clasificacion del sistema

estructural
Asientosy areas de
descanso

Areas para el disfrute de
nifios, area de juegos

Zonas de Estar
Parada de Bus

La luz de los espacios debe ser directa, pero en caso de que la luz provenga del norte se colocaran parasoles para evitar la luz directa.
El edificio deberd permitir el paso de ventilacion que permita refrescar la mayor cantidad de espacio de forma natural.

La iluminacidn artificial sera directa, uniforme y sus niveles minimos seran los indicados en el Cédigo eléctrico Nacional.
Si la entrada principal no esta a nivel con la acera se debe colocar una rampa y adicional unas escaleras.

Las escaleras deben colocarse de manera inmendiata a los pasillos, espacios de circulacion o patios con acceso directo.

El declive no sera mayor de 1 en 10 y deberan construirse con superficie antideslizante, la longitud maxima entre descansos es de 9 metros.
Se debe colocar un ascensor que transporte como min al 12% de su poblacién en 5 minutos a cualquier edificio mayor de cuatro pisos o con piezas
habitables mayores a 12 metros de altura.
Se debera construir una acera frente al edificio y demas obras construidas en sitio, el ancho lo establece la municipalidad.
La pendiente no sera mayr del 2% hacia el cordény el material de piso sera antideslizante.
En las aceras los cortes no deben entorpecer el transito para los peatones, el area verde junto al corddn de calle debe ser del mismo ancho que el
cordén de calle.

Los primeros 400 mestros deben contar con un ancho minimo de 2,40 m libre de obstaculos, cada 100 metros adicionales debe aumentarse 0,60
m.

Losa flotante, de acuerdo al Cédigo de Cimentaciones de Costa Rica, por el tipo de suelo que hay en el sitio.

El documento estd enfocado a edificio de vivienda de altura y de comercio.
Canton: Alajuelita Distrito: San Felipe Tipo de Zona Sismica: Il
Grupo D: Todas las obras de habitacidn, oficina, comercio e industria
Protege la vida de los ocupantes y usuarios, evitanr el colapso parcial o total del edificio.

Todos los elementos verticales son continuos desde su cimiento hasta su nivel superior. Los diafragmas del entrepiso son rigidos.
Espacios aptos para la interaccion social

Espacios para el desarrollo de los nifios

Espacio de esparcimiento y descanso, alejadas de la zona de estudio
Espacios aptos para esperar el autobus

Control de Ventilacion Propuesta de ventaneria amplia para permitir el paso de la ventilacion a las viviendas

Control de Luz
Control de Luz

Cantidad de viviendas

Cafeteria- Comedor
Salén Multiuso
Zonas de Estar

Pasillos abiertos que permitan el acceso de luz natural, para evitar el uso de luz artificial, contribuyendo con el medio ambiente

Utilizacidn de parasoles para evitar el exceso de luz que ingresa al edificio

La cantidad de viviendas de la propuesta se obtiene por medio de un porcentaje brindado por la Municipalidad de Alajuelita, asi como el requisito
de ser vivienda vertical.

Area para el consumo de alimentos preparados

Area de esparcimientoyy realizacién de distintas actividades

Espacio de esparcimiento y descanso, alejadas de la zona de estudio

COMPLED HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PARA LA REGENERACION LIRBANA EN LA COMUNIDAD DE LA VERBENA EN ALAJUELITA




\ 4.7 Requisitos Propuesta Arquitectdnica

4.7.1 Requerimientos basicos

La propuesta se plantea de manera que sea un Conjunto
Residencial vertical de gestién mixta, teniendo el area publica
bajo régimen residencial y el area privada bajo régimen de
condominio, de esta manera se realizaria por etapas, esto
tomando en cuenta el financiamiento por parte de los entes
involucrados, en este caso la Municipalidad de Alajuelita, el
INVU, el BANHVI y Asociaciones comunales.

Cada edificio se plantea como finca filial, otorgando de esta
manera mayor comunicacién y organizacion de sus habitantes.

De esta manera se plantean viviendas de interés social en edificio
vertical, incluyendo viviendas destinadas a personas con
discapacidad, para este caso se deben acatar las dimensiones
minimas establecidas en la Ley de Igualdad de Oportunidades
para las personas con Discapacidad, N27600 y su Reglamento,
Decreto Ejecutivo N° 26831-MP, y sus reformas o normativa que
lo sustituya.

Segun el articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda, se establece que una vivienda de interés social
construida al amparo del mismo respetar en areas de vivienda lo
siguiente:

1-. Casa con un area minima de 42 m2 y dos dormitorios para
nucleos familiares de menos de cinco miembros.

2-. Casa de 50 m2 y tres dormitorios para nucleos familiares de
cinco o mas miembros.

Se podran autorizar viviendas con menos aposentos de
dormitorios si existe la necesidad de un disefio diferente, dadas
las condiciones particulares de los ocupantes.

Por lo mencionado anteriormente es que se realizan dos tipos de
vivienda una con dos dormitorios y otra con tres dormitorios. Se
establecen las medidas minimas por pieza de vivienda segun lo
establecido en el Reglamento de Construcciones de Costa Rica.

Algunos de los articulos tomados en consideracién son los
siguientes:

ARTICULO 157. Areas por pieza. Las dimensiones minimas
requeridas, medidas de eje a eje, deben ser las siguientes:

1) Dormitorios: Un dormitorio debe medir como minimo 9,00
m?; los demds deben medir 7,50 m?, de drea como minimo,
con un ancho no menor de 2,50 m.

2) Cocina: Tener un area de 5,00 m? y 2,00 m de ancho como
minimo.

3) Sala-comedor: Tener como minimo 10,00 m? de areay 2,50 m
de ancho.
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Area minima
N° total de lotes x 6 m2
12 lotes x 6 m2

Total: 72 m2.

Para vivienda de
interés social el

Areas publicas,

~

~

L]

L]
x , @ s - , . ,
i[ scainelReglamento 8 e o Cesion de | minmosers un 10%
e Fraccionamiento 4rea publica del drea urbanizable.
. y Urbanizaciones @:srssssnsnsannnnns :

.

.

1.10m2 por lote o unidad

. . habitacional.
1.Juegos infantiles

: ----------------- ) 2_Parque
3.Facilidades comunales

2.1/3 del area publica
restante del area de juegos.

3.2/3 partes del 4rea publica
restante.
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\ 4.7 Requisitos Propuesta Arquitectdnica

Los proyectos en
condominio podran
desarrollarse por etapas
conforme lo establece el
inciso f) del articulouno .
de la Ley Reguladora de la
Propiedad en "
Condominio.

i

. o"“""..".
Muros divisorios
entre unidades,
deben construirse
con materiales no

Areas privadas,

R o: segun el Reglamento \ .
‘ , @ " irEE R R R AR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE o
inflamables hasta por Articulo 45 o a la Ley Reguladora
encimade la ks
cubierta. - K

J i
de la Propiedad en /
Condominio /.~

En los condominios a
desarrollarse por etapas, el
area destinada a zona verde,
juegos infantiles, parques y
areas recreativas se calculard
independientemente para
cada etapa, no podra exigirse
gue sea mayor al 10% de la
superficie de cada una de
ellas.

]
] .
"saggannt®
.
.
|
\

Articulo 55 ©

Condominio vertical: modalidad mediante la cual

cada condémino es propietario exclusivo de parte
de la edificacidn conformada por varios pisos y en

comun de todo el terreno y edificaciones o
instalaciones de uso general.
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4.8 Programa Arquitectdnico Propuesto

M ESPACIOS ACTIVIDAD CANTIDAD N° PERSONAS MOBILIARIO l“:ll\?lll;ig SUBTOTAL

ESPACIO COMUNAL

Reuniones, espacio de

Salon recreacion e ingesta de 100 Sillas, mesas 166,92 m2
alimentos
(%]
(@) . Calentado y almacenaje de Fregadero, alacena,
(%) Cocina . L 6 microondas, mueble, 23,35 m2
) alimentos durante actividades .
= refrigeradora
= C d Al jed iculosd
= .uar.to € wmacenaje de a.rtlcu os ae 1 Estanteros, pila 5,25 m2 241,49 m2
S limpieza limpieza y espacio de lavado
= Sanitarios 2 lavamanos
9 Necesidades fisiologicas 4 o 16,76 m2
= Hombres 2 sanitarios
2] .
Sanlltarlos Necesidades fisiologicas 4 2 Iava.marlwos 16,76 m2
Mujeres 2 sanitarios
Bodega Almacenaje de materiales 2 12,44 m2
s . i I ’ ’ j 7
Cafeteria Compra de alimentos 100 Al T::Ss caja 116,50 m2
Calentado y almacenaje de AEEELOTh IR
< Cocina alimentos Y ! 3 microondas, mueble, 12,82 m2
= refrigeradora
L
E Cuarto de Almacenaje de articulos de 1 Estanteros. pila 256 m2 165,41 m2
é limpieza limpieza y espacio de lavado 717 !
(@) o
SEIMENTS Necesidades fisiologicas 4 2 Iava.mal.qos 16,76 m2
Hombres 2 sanitarios
Sanitarios . . 2 lavamanos
. Necesidades fisioldgicas 4 . 16,76 m2
Mujeres 2 sanitarios

COMPLEJO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PARA LA REGENERACION URBANA EN LA COMUNIDAD DE LA VERBENA EN ALAJUELITA




\ 4.8 Programa Arquitectdnico Propuesto

m ESPACIOS ACTIVIDAD CANJIDA N° PERSONAS MOBILIARIO l“J,II\TI :;2:; SUBTOTAL

Documentacién para consulta Sillas, mesas,
Biblioteca Busqueda y navegacion en la 1 40 escritorios, 108,22 m2
< Web computadoras
O
= Almacenaje  Almacenaje de libros 1 Anaqueles 10,46 m2
@) 152,21 m2
= I
a S Necesidades fisioldgicas 1 4 2 Iavarnapos 16,76 m2
@ Hombres 2 sanitarios
&' Sanitarios . e 2 lavamanos
. Necesidades fisioldgicas 1 4 - 16,76 m2
% Mujeres 2 sanitarios
E Pe
(@) LATER) R Entrega de suministros 1 1 vehiculo 54,98 m2
O descarga
8 Parqueo Parqueo de vehiculos 1 213 Postes de luz 3379,66 m2
E Depositode  Espacio destinado para el 1 Contenedores 4870 m?2
2 g Basura depdsito de basura !
Ioa ‘ . .
= Area e Fspauo ETECID (Rl el Juegos infantiles 1636,31 m2
% juegos juego 21168,7
E Espacio destinado para Bancas,
< Plazas . P ., . P mobiliario 2 777,56 m2
interaccidn social y descanso
urbano
Areas Fspauo destinado para el 6 889,69 m2
Verdes juegoy descanso
Calle Transito de vehiculos 6 381,80 m2
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4.8 Programa Arquitectonico Propuesto

CANTID M2 POR SUBT
ESPACIOS ACTIVIDAD - PERSONAS MOBILIARIO UNIDAD OTAL TOTAL

COCINA Cocinar y almacenar Mueble, cocina, refrigeradora 6,93 m2
alimentos

g COMEDOR Ingesta de alimentos 1 4 Comedor 5,55 m2
< .
=] SALA Area de estar 1 4 Sillones 6,55 m2
2
E DORMITORIO Descanso 1 2 Cama, closet 8,75 m2 50.66 Mas
o PRINCIPAL ’ Circulacién
< m?2
w 52,52 m2
o DORMITORIO Descanso 1 2 Cama, closet 12,39 m2
< SECUNDARIO

SERVICIO SANITARIO . s 1 lavamanos, 1 sanitario, 1 5,17 m2

Necesidades fisioldgicas 1 4
Ducha
AREA DE LAVADO Y 1 3 Lavadora, pila 5,29 m2
TENDIDO
CANTID M2 POR SUBT
ESPACIOS ACTIVIDAD MOBILIARIO TOTAL
__- PERSONAs _ UNIDAD OTAL -
COCINA Cocinar y almacenar Mueble, cocina, refrigeradora 9,21 m2
alimentos
< COMEDOR Ingesta de alimentos 1 6 Comedor 5,21 m2
[a)
E SALA Area de estar 1 6 Sillones 7,92 m2
2
> DORMITORIO Descanso 1 2 Cama, closet 8,75 m2 p
= 61,29 Mas
=) PRINCIPAL ! Circulacién
< m2
u DORMITORIO Descanso 2 4 Cama, closet 12,39 m2 64,30 m2
< SECUNDARIO
8,59 m2
SERVICIO SANITARIO . SR 1 lavamanos, 1 sanitario, 1 4,16 m2
Necesidades fisioldgicas 1 6
Ducha
AREA DE LAVADO Y 1 3 Lavadora, pila 5m2
TENDIDO
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4 TIPOLOGIA 1 52,52 m2
< . AREA DE VIVIENDAS
= o 2 TIPOLOGIA 2 64,3 m2
& m ) 560,60 m2
S = AREA DE CIRCULACION 150,64 m2
> OTRAS AREAS
= DUCTOS 64,30 m2
S 4TIPOLOGIA 1 52,52 m2
= i AREA DE VIVIENDAS
A - 2 TIPOLOGIA 2 64,3 m2
d ) 1121,2m2
= AREA DE CIRCULACION 150,64 m2
= OTRAS AREAS
DUCTOS 64,30 m2

Cada edificio posee 560,60 m2 de huella en el primer nivel, por lo que la sumatoria de todos los
edificios es de 6 727,2 m2. Eso sdlo de la huella del primer nivel.
El area de construccion del nivel 2y 3 es de 1 121,2m2 por cada edificio.
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4.9 RESUMEN DE AREAS /

Tabla resumen -
Vivienda
19% .
ViVIENArrrr oo 6 727,20 m2 Areas
verdes 21%
Area Social........cocveunennnan... 559,54 m2
Area de juegos ................. 1 636,31 m2
Plazas......cccovveveeeveeeinene 2777,56 m2
Areas verdes.................. 6 889,69 m2 Porcentaje
de areas
Parqueo......ccccceeveviciieenns 3 379,66 m2
Total construido............... 15 080,27 m2 Area de juegos
4%

Area total de lote............ 34 042 m2 5

Area Social s

2% ‘. o
(R}
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4 10 Plan maestro /

L

uuulugﬂ 7

Modulos habitacionales, moédulos de dos edificios con aproximadamente 36 viviendas, 18
viviendas de dos tipos distintos en cada edificio, que cuentan con un espacio verde en el centro de
los dos edificios.

Zona comercial, en el caso de dos edificios, los mds cercanos a la calle principal, cuentan con la
primer planta en uno de sus edificios como comercial, esta planta estd basada en planta libre,
brindando la oportunidad de realizar actividades comerciales por los residentes de esta propuesta.

Diferentes actividades, actividades al aire libre, interaccion social, descanso, cultivos de algunas
plantas, entre otros.
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\ 410 Plan maestro

L] Ln [ \ ‘ f Primer nivel

Egtacibna ierimtos‘ l‘ Juegos infantiles area comercial
ARNER
4

(s ()
N \\\\\vﬁ"A(\\\\\\\\\\\\\’;\\\\\\\\\\\\\\‘\\‘&A\\\\\\\\\\\\’;\\\\\(7 -

Facilidades co

b ) : ¢ {ro. 4 3 T . A .
\ _R\\)\)\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\‘\\\\\ .\\\\\\\\\Y b %

Area social,
areas verdes

Planta da tratamiento de

aguas negras
|

Area vivienda e desechos

|
Q Primer nivel drea vivienda Q Centro cultural o Estacionamientos o Planta de tratamiento de

aguas negras
o Primer nivel area comercial Bahia para el autobus o Area de desechos

o Centro cultural

Q Area social, areas verdes o Sistema Eléctrico

6 = C4
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Simbologia
© Areas Recreativas

Areas recreativas

@ Exposiciones Temporales
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- 4.1 Propuesta Comercial

4.11.1 Planta Arquitectdonica Primer Nivel Comercial

A NARNANRAAN NRAANNNNAS AANARARAAASANASANIMANARARENARRNANNN

Plano Base

Simbologia
@ Espacios Comerciales

@ C(irculacian Vertical
< Ductos de Servicio
o Comercio 13,72 m2

Q Area social 27.8 m?2
Q) Pilas 333 m2

c Servicio Sanitario 33,38 m2
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4.11.2 Circulacion en el conjunto comercial

Plano Base. Ubicacitn comercio

Simbologia

@ Circulacion Peatonal

@ [(irculacian Vehicular
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\ 4|1 Propuesta Comercial

4.11.3 Descripcion de propuesta comercial

El primer nivel de uno de los dos edificios consta de plantas libres,
por lo que las personas pueden ingresar libremente a este
espacio y realizar diferentes actividades, éste se divide por medio
de los muros estructurales que permiten generar espacios mas
cerrados donde se ubicarian las tiendas comerciales.

El edificio posee dos accesos por los cuales se puede ingresar a
una pequeiia plaza ubicada en el centro de ambos edificios,
formando un nlcleo de interaccién social, permitiendo la
comunicacion entre vecinos o también brindando un espacio de
recreo y descanso para los habitantes.

Estas dreas verdes permiten refrescar el ambiente, mejorar la
imagen urbanay brindar zonas seguras para los nifios y jovenes.

Simbologia
@® Espacios Comerciales

@ [irculacian Vertical

Ductos de Servicio
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4.12.2 Planta Arquitectonica Mddulos de Vivienda

 NARAEAN VISR AR SR AR AN AR ASAN N ANANEN AN,

s |
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o
4
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Plano Base. Ubicacian vivienda

Simbologia
@ Madulos Vivienda 2 dormitorios

© Madulos Vivienda 3 dormitorios

@ [(irculacion Vertical

© Ductos de Servicio
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- 4.12 Propuesta Vivienda

4.12.3 Descripcion general

Segun datos suministrados por la Municipalidad de Alajuelita el
proyecto planteado anteriormente contaba con 172 viviendas, lo
gue se solicita que se realice en esta nueva propuesta es vivienda
con una solucién vertical y que incluya paisajismo. Se solicita
aumentar un 20% la cantidad de viviendas, lo que da como
resultado de 206 viviendas a disefiar.

El disefio de los mddulos habitacionales se establece a partir de
un programa arquitecténico que toma en cuenta las necesidades  Plano Base. Ubicacidn vivienda
de una vivienda.

Se plantean seis médulos conformados por dos edificios y de tres
niveles cada uno. Colocados de manera que el primer nivel posea
un area social central propia en cada conjunto de edificios,
mientras que las otras plantas son accesibles por medio de un
pasillo perimetral abierto hacia el exterior, teniendo una vista
hacia el area social del primer nivel.

Cada nivel posee 6 viviendas en total, 4 viviendas de 52,5 m2 con
dos dormitorios y 2 viviendas de 3 dormitorios de 64,3 m2. Todas
las viviendas tienen doble fachada y ventilacién cruzada.
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4.12.3 Planta Arquitectonica Mddulos de Vivienda

p_¢ o o e o e e o

Simbologia
@ Ductos de Ventilacian (espacios abiertos)
© Circulacion Horizontal

® [irculacian Vertical

" Ductos de Servicio
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\ 4.12 Propuesta Vivienda

-
4.12.4 Planta Arquitectdnica Modulos de Vivienda (2 habitaciones) y SN
/ \
La colocacion de ventanas | 52,52m2 ‘I
~ permite la ventilacion natural \ /]
de todos los aposentos \\ //

L \
\ ]
\ La mayoria de las ventanas son
| disefiadas con el mismo
tamafio, esto con el fin de
optimizar su fabricacién
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4.12 Propuesta Vivienda /

4.12.5 Planta Arquitectonica Mdédulos de Vivienda (3 habitaciones) y N
/ R
, _ [ 6430m2 |
El drea de aseo tiene una \ ]
fachada semiabierta para \ /
permitir con mas facilidad la \\N ’,’

ventilacidn en esta zona

9,15

[luminaciéon natural por medio
de vacios en la planta
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4.12.9 Seccion A-A
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- 412 Propuesta Vivienda

4.12.10 Seccion B-B
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4.12.11 Seccion C-C
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4.13 Propuesta
Area Social







4.13 Propuesta de Area Social

3 N e— > Salén Multiuso

Areas Verdes y sociales

Servicios Sanitarios
Exposiciones Temporales

Biblioteca

Servicios Sanitarios

.............

Salén cafeteria

Areas Verdes y sociales

PROPUESTA AREA SOCIAL

Se plantea un area social para el disfrute de todos los ciudadanos de la zona,
contemplando un saléon multiusos, teniendo en cuenta las actividades sociales que
realizan las personas y que en los alrededores del distrito la Verbena no se encuentra
alguno.

Otro salén se plantea como un tipo de cafeteria con alimentos ya preparados, generando
un espacio que se pueda abrir completamente y se realicen diversas actividades culturales
y sociales. También se propone una biblioteca ya que al lado del proyecto se encuentra
una escuela y un colegio.
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\ 4.13 Propuesta Social

4.13.2 Seccion A-A
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- 413 Propuesta Social

4.13.3 Seccion B-B
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LOSA FLOTANTE DE CONCRETd DE 30 CM
DE ESPESOR, CON SUSTITUCION DE LASTRE
COMPACTADO
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\ 4.13 Propuesta Social

4.13.4 Seccion C-C
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3D de Plaza Planta arquitectdnica
95 = C4




Plano Base. Ubicacian Plazas y areas verdes

3D de Plaza Planta aquitecténica
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Plazas y areas verdes

Plaza

M2: 397,26 m2

3D de Plaza Planta arquitAecténica
97 = C4

COMPLEJO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PARA LA REGENERACION URBANA EN LA COMUNIDAD DE LA VERBENA EN ALAJUELITA



Plaza

M2: 130,74 m2

3D de Plaza Planta arquitectdnica
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Plazas y dreas verdes

\ 4.13 Propuesta Social -

'r! g

»

3D de Plaza Plahta arquitectdnica
93 = C4
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Plano Base. Ubicacian Plazas y areas verdes

3D de Plaza Planta arquitecténica
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\ 4.14 Detalles arquitectdnicos

DETALLE DE RAMPA PARA DISCAPACITADOS
ESCALA1 15 SECCION DE CALLE CON RAMPA
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4.1 Ley 7600

Para la aplicacion de la Ley 7600, se toman en cuenta las
medidas que se establecen en el Reglamento de Ley 7600. Se
realiza un resumen de algunas de las medidas utilizadas en el
proyecto y son las siguientes:

Vias de circulacion peatonales horizontales accesibles.

Las vias de circulacién peatonales horizontales, que son todas
las aceras, los senderos, los andenes, los itinerarios peatonales y
cualquier otro tipo de superficie de uso publico, destinado al
transito de peatones, deben tener un ancho minimo libre de
obstaculos de 160 cm. (Ver F.78).

F.78. Dimensiones de las vias peatonales horizontales.

Fuente: INTE 03-01-09-02 Vias de circulacién peatonales horizontales
Las vias de circulacion peatonales deben diferenciarse
claramente de las vias de circulacién vehiculares por medio de
una sefializacién adecuada.
Se debe sefializar su presencia por medio de un cambio de
textura en el pavimento de un ancho mayor de 60 cm, en
colores contrastantes y buena iluminacion.

Se colocan sobre el pavimento, losetas de prevencion vy
orientacidn, tiras tactiles y de color en el pavimento, paralelas a
la direccién de la circulacidon peatonal, con el fin de indicar a las
personas los recorridos de circulacién. (Ver F.79).

F79. Baldosa tactil.
Fuente: Catélogo Baldoni

Pasillos y galerias accesibles.

Los pasillos y galerias en el interior de viviendas deben tener un
ancho minimo de 90 cm. Cuando exista la posibilidad de un giro
a 90° sobre pasillo, debe tener un ancho minimo de 100 cm.

En cuanto a las viviendas, cada una de estas poseen puertas con
un ancho de 0,90cm y en conjunto con la Municipalidad se
deben destinar la cantidad de viviendas adecuadas para cada
familia. El servicio sanitario tendra la capacidad de dar el giro
para la silla de ruedas.
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E‘i‘rculaciﬂn peatonal con baldosa tactil

v ‘ | - Circulacian vehicular

SX\\\\\\(}\\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\E\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\\\\\\\\(‘F B e &

Simbologia Circulacion peatonal con baldosa tactil

mmmmumi Circulacién vehicular

Circulacién peatonal

G Estacionamientos
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4.16 Propuesta de manejo pasivo
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CUBIERTA RECTANGULAR
_PARED VERDE_ ESMALTADA EN HG§28 _CIELO SUSPENDIDO SEPARACION MAXIMA 3MTS ADONIZADA PE

PROPUESTA MANEJO PASIVO

Se propone la separacion de basura en todas las viviendas y que
todos los usuarios lo realicen en sus viviendas; reducir, reutilizar
y reciclar. Las ventajas que se van a generar por esto van a ser: _
reducir la cantidad de residuos generada, reintegraciéon de los Nivelod w8 -
residuos al ciclo productivo, canalizacién adecuada de residuos i
finales, poder reciclar una parte de la basura.

Otra de las propuestas son las paredes verdes, colocadas en las i ‘
. . . 6 n

Yentanas de las V|V|.endas.”Las vgntajas, q'ue produce son el il -'-'-1

incremento de la oxigenacién, mejor acustica, barrera ante el

ruido, belleza al exterior y confort psicolégico al interior, mayor

contacto con la vida, envolvente siempre cambiante, fresca,

dindmica y de alegre colorido.

|IIIH

Para los pisos exteriores se utilizan pavimientos permeables,
adoquines, las ventajas de estos adoquines son que permite
escorrentia natural de terreno a través de los espacios de las
piezas de adoquin y de su cama de arena. Al ser de concreto,
brindan durabilidad y resistencia al desgaste causado por el alto
transito y las acciones del clima. Este tipo de piso es
estéticamente agradable y facil de acoplar a cualquier disefio
arquitectoénico.
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- 4.16 Propuesta de manejo pasivo

De acuerdo al libro Arquitectura Bioclimatica en un entorno
sostenible, de Javier Neila Gonzalez, existe una relacion entre la
altura de las ventanas y la distancia desde la misma hacia el
interior de los aposentos que reciben ventilacién natural.

Tipo de ventana Relacion alturay
distancia

Sencilla 2h
Doble 3h
Ventilacién cruzada (M4as de una 4h

ventana en el mismo aposento)

Donde h es la altura de la ventana.

Siguiendo los principios mostrados en el cuadro anterior el
comportamiento de la ventilacién natural de las viviendas tipo
1, seria de la siguiente manera.

Aposento Altura de la Relacion Distancia con
ventana (h) altura- ventilacion
distancia natural
Sala-comedor 1,20 2h 2,40 m
Dormitorio 1 1,20 2h 2,40 m La ventilacién que ingresa por el cuarto de pilas son 4,20
metros, lo que ayuda a ventilar el area de la cocina que no
Dormitorio 2 1,20 2h 2,40m estuvo tan ventilada naturalmente.
Bano 0,60 2h 1,20 m
Pilas 2,10 2h 4,20m

b4 COMPLEJD HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PARA LA REGENERACION LIRBANA EN LA COMUNIDAD DE LA VERBENA EN ALAJUELITA
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El comportamiento de la ventilacion natural de las viviendas 3 @S = BOOO

tipo 2, seria de la siguiente manera.
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Aposento Altura de la Relacion Distancia con

ventana (h) altura- ventilacién s \JH‘
distancia natural 9 % ‘ ‘ =
Sala-comedor 1,20 2h 2,40 m A =
3 ..': @ l{"%
Dormitorio 1 1,20 2h 2,40 m 8 Wee p -
Dormitorio2 1,20 2h 2,40m N *e%s,
Dormitorio 3 1,60 2h 3,20m - :’ -
Bafio 0,60 2h 1,20 m | 2o
T Je
Pilas 2,10 2h 4,20 m g Yo"
T 31_ - l 2,85 i 2
Por la cantidad de ventilacion natural que permite ingresar el 242

area de las pilas (4,20 metros), el sanitario también se ventila
naturalmente.
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\ 4.7 Propuesta de gestidn del proyecto

La Municipalidad de Alajuelita, tiene interés en el desarrollo de
un complejo habitacional de interés social en la comunidad de la
Verbena, con el fin de darle mejor calidad de vida a las personas
que ya viven en ese sitio.

La propuesta es de tipo vertical con el fin de que se genere la
menor huella posible y permita generar la mayor cantidad
posible de viviendas. Teniendo en cuenta las areas recreativas
gue se necesitan para los usuarios.

En cuanto al financiamiento se plantea un tipo de bono o
préstamo de vivienda que sea accesible para personas de bajos
recursos, obteniendo ayuda del estado, de la Municipalidad, del
INVU, el BANVHI, que son los entes que pueden realizar estos
bonos de vivienda y financiamiento para realizar la propuesta.

De acuerdo con los bonos por segmentos de poblacion esta es la
distribucién.

1.Dirigidos a las familias de menores ingresos.

2.Por propésito de la inversién.

3.Mujeres jefas de hogar.

4.Casos de bonos especiales.

Costo por unidad vivienda tipo 1 costo $34 125 vivienda tipo 2
$41 795.

Edificio social/cultural
Vivienda tipo 1
Vivienda tipo 2

Plazas

Area de juegos
Callesy
estacionamiento
Areas Verdes

Area carga y descarga

Deposito de Basura

Total

559,11 m2

7 562,88 m2

4 629,6 m2

2777,56 m2

1 908,91 m2

9761,46 m2

7 100,36 m2

54,98 m2

48,70 m2

34 403,56 m2

$378

$650

$650

$292

$223

$134

$134

$134

$134

$211 343,58

$4 915 872

$3 009 240

$811 047,52

$425 686,93

$1308 035,64

$951 448,24

$7 367,32

$6 525,8

$11 646 567,03
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Ceramica de bajo Piso antideslizante

Azulejos para baios

transito para los para pasillos exteriores

pisos internos

C4 1 214



. aani A
PR TS AL S s P
e 3

Madera para
pérgolas exteriores.

Asfalto para las = - Adoquin eco Stone, para
vias vehiculares. E vias peatonales y plazas.
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Adoquin de color, para obtener

Bancas externas = Adoquin eco Stone, para
distintos colores en pisos.

hormigon. E vias peatonales y plazas.
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- 4.19 Propuesta plan de emergencias

4.19.1 Planta nivel 1

Simbologia

i)y 3 Salida de emergencia

(d
2 .
Js:rrr" Ruta de evacuacian escaleras

==e== Ruta de evacuacion

©-==7 Pared Retardante al fuego dos horas

@ Areas seguras

Todas las divisiones internas y
cielos utilizados son con materiales
retardantes al fuego por dos horas.
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4.19.2 Planta nivel 2

Simbologia

i)y 3 Salida de emergencia

(d
2 .
Js:rrr" Ruta de evacuacian escaleras

==e== Ruta de evacuacion

©-==7 Pared Retardante al fuego dos horas

@ Areas seguras

Todas las divisiones internas y
cielos utilizados son con materiales
retardantes al fuego por dos horas.

G4 218
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- 4.18 Propuesta plan de emergencias

4.19.3 Planta nivel 3

Simbologia

i)y 3 Salida de emergencia

(d
2 .
Js:rrr" Ruta de evacuacian escaleras

==e== Ruta de evacuacion

©-==7 Pared Retardante al fuego dos horas

@ Areas seguras

Todas las divisiones internas y
cielos utilizados son con materiales
retardantes al fuego por dos horas.
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4.19.4 Planta area social

SALIDA D

Todas las divisiones internas vy
cielos utilizados son con materiales
retardantes al fuego por dos horas.

G4 220
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\ 4.20 Propuesta de arborizacidn

4.20.1 Caracteristicas de las especies

En el proyecto se plantea una propuesta variada de arborizacién
ya que posee una relacién directa con la calidad de vida de los
individuos, y lo que se busca es que los usuarios vivan en un lugar
agradable y con paisajes que no poseen en la actualidad, con la
propuesta lo que se busca es mejorar la calidad escénica del
lugar.

Algunas de las caracteristicas de las especies escogidas son:

Baja exigencia nutricional.
Sistema reticular profundo.
Disponibilidad en el mercado.
Arbustiva con belleza escénica.
Bajo mantenimiento.

RAEE o

CAMPANILLAS (enredadera)
En climas calidos vivira varios
afios. Es de crecimiento répido

HIEDRA (enredadera)
Es de hoja perenne Hay distintas
variedades con diferentes tamarios,
formas y tonalidades de las hojas, siendo
algunas blancas y otras amarillas

PINCEL BLANCO

221 - 4

CEDRO AMARGO
Flores pequeilas amarillentas en
racimos (abril y junio) frutos lefiosos y
colgantes. copa redonda y muy densa.
tronco recto y hasta de 2m

ESPAVEL

Ubicado principalmente en
orillas de rios. Madera para
construccion gracias a su
gran volumen

LAUREL

Ubicado en el valle central, arbol nativo,
flores color blanco y aromaticas (verano)
Posee una copa estratificada.

PORO GIGANTE
Especie atrapa carbono. Flores de gran belleza
color naranja (verano)

ALMENDRO DE PLAYA
De muy rapido crecimiento y puede llegar a
alcanzar en el pais alrededor de los 15 m de altura.

ICACO

Mantenimiento bajo, altura
de 20-30 cm. Uso paisajistico,
de barrera.

Mantenimiento bajo, altura
de 20-30 cm. Uso paisajistico.
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PINCEL BLANCO PORO GIGANTE
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\ 4.21 Propuesta de cimentacidn

4.21.1 Tipo de suelo

El terreno del proyecto se encuentra ubicado en la provincia de
San José, en el cantdn de Alajuelita, distrito San Felipe.

Segun el Cédigo de cimentaciones de Costa Rica, el tipo de suelo
del sitio en estudio es catalogado como arcillas de alta
expansividad, se va a tomar en cuenta este tipo de suelo para la
realizacién del proyecto.

En el Cédigo de cimentaciones definen las arcillas de alta
expansividad como suelos transportados o residuales, pueden
originarse por la depositacion, en areas bajas, de materiales
principalmente organicos, producto de la erosidén y transporte
desde sectores escarpados aledafios, o por la descomposicidn
metedrica y actividad organica de suelos piroclasticos.

Otra definicion con la que puede quedar mas claro es que las
arcillas expansivas son aquellas que conforman los suelos
arcillosos, y se caracterizan por la capacidad que
de expansién (aumento de volumen) cuando absorben agua
o retraccion (disminucién de volumen) cuando baja la humedad.

El cambio de volumen en las arcillas expansivas, no es uniforme y
no es constante, por lo que provocan cambios y esfuerzos en el
suelo que muchas veces no se puede predecir.

¢Qué problemas ocasionan?

Cuando se posee un terreno arcilloso expansivo y se produce una
variacién de la humedad, se producen cambios de volumen que
generan los siguientes problemas principalmente:

. Grietas verticales e inclinadas en ambos sentidos.
o Fisuracion y rotura de elementos estructurales.
. Rotura de la cimentacion.

D Deformacion de pavimentos.

¢Qué recomendaciones se deben considerar?

Red de saneamiento:
o  Tubos de saneamiento de PVC preferiblemente y con
uniones pegadas o con junta sismica.

o  Cuanto menor sea la longitud enterrada mejor.

o Aceras mas anchas, impermeables y con pendiente hacia el
exterior para evacuar el agua lo mas lejos posible.

o Evitar el riego excesivo de zonas ajardinadas.
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Las condiciones geoldgicas del terreno demandan caracteristicas
especiales en cuanto al disefio estructural para la propuesta. Por
tal motivo el sistema de cimentacién deberd brindar estabilidad y
transmitir de manera proporcional las cargas a la edificacion, con
el fin de garantizar su grado de soporte. Serd necesario un
estudio técnico para la impermeabilizacion y estado del terreno.

El tipo de cimentacién a utilizar es una losa flotante de
dimensiones tales. Un sistema estructural tipo dual, un marco
formado por vigas y columnas con un sistema de muros
estructurales ubicados en puntos estratégicos que forma un
sistema estructural equilibrado de muros y marcos de concreto
reforzado.

Muros de Corte: Concreto reforzado con una resistencia a la
compresidn a los 28 dias de 280kg/cm2 y muros de mamposteria
confinada y con refuerzo integral Clase A, con resistencia a la
compresioén a los 28 dias de 100kg/cm?2

Entrepisos: El sistema de entrepiso liviano que consiste en
viguetas y bloques de estereofon, estan disefiados para luces
hasta de 6.50 mts de largo y cumple con todos los requisitos
establecidos por el Codigo Sismico de Costa Rica y la Norma A.C.I.
216.1-97/TM50216.1-97

Luego colar un diafragma rigido o losa de concreto reforzado de 6
cm de espesor, de tal manera que se cumpla con los
requerimientos de diafragma rigido del CSCR10

REFUEAZO VERTICAL
ANCLADO A VIGA EN
DOBLE VIGUETA

NIVEL FORMALETA
EXTERNA

VIGA PERIMETRAL
DE ENTREPISO!

NIVEL FORMALETA
INTERNA

BASTONES EN VIGAS
N

INTES
VARILLA #3@250M
DE LONGITUD.

DE 1.00,

NIVEL DE CHORREA
DEL ENTREPISO

BASTOMES DE 15X45CM
EN ESCUADRA

CON VARILLA
#3@25CM

BLOQUE
ESTEREOFON

PARED DE

BLOQUES
VIGA DIAFRAGNMA,

ALFAJILLA EN
MADERA A COLOCAR
POA DEBAJO DF
FORMALETA EN
DIAFRAGMAS

TABLA DE FORMALETA
A COLOCAR POR
DEBAJO DEL BLOGUE
DIAFRAGMA

PUNTALES DE METAL O MADERA
COLOCADOS 81.50 MAXIMO
DEBEN ESTAR COLOCADOS SOBRE
SUELD FIRME
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TABLA DE FORMALETA
A COLOGAR POR
DEBAJQ DEL BLOQUE
DIAFAAGMA

VIGUETA
PREFABRICADA
o0&

DOBLE VIGUETA
WVER DETALLE

ALFAJILLA EN
MADERA A COLOCAR
POR DEBAJC DE
FORMALETA EN
DIAFRAGMAS

BLOQUE DE
ESTEREOFON

G

MALLA
ELECTACSOLDADA
NTREPISO TIPO EQCON

VIGA INTERNA
DE ENTRERISO

FORMALETA
INTERNA




- 4.27 Diagrama estructural

PROPUESTA EN SISTEMA INTEGRAL

4.22.1 Planta tipica de entrepiso vivienda Donde se colocan muros estructurales o de carga a cierta
distancia con paredes internas en bloques de concreto.
El entrepiso se realiza con el sistema liviano que consiste en
viguetas y bloques de estereofon.

Se colocan juntas constructivas, ya que por la forma del edificio
debe separarse constructivamente en tres.

Simbologia L — b —
@ Muros de carga
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Tipo de cimiento es de losa flotante de concreto, ya que es el
mas indicado por el tipo de suelo de la zona de estudio.

El sistema de entrepiso liviano que consiste en viguetas y
bloques de estereofdon. Con vigas de concreto.

Utilizacién de muros estructurales, que dividen cada vivienda,
segln los requerimientos solicitados en el reglamento de
Bomberos.

Largueros de 150x100x2,4mm con separacion maxima de 3
metros.

Cubierta rectangular esmaltada en HG #28.

Parees exteriores en bloques de concreto y paredes interiores
de las viviendas en material liviano.
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4.22.2 Planta de cubiertas vivienda

Plano Base. Ubicacian vivienda

Cubierta rectangular esmaltada en HG
#28.

Cubierta en losas de concreto.
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4.22.2 Planta de cubiertas facilidades comunales

Cubierta rectangular
B '> esmaltada en HG #28.
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\ 4.23 Propuesta Tratamiento Aguas Negras

4.23.1 Planta de tratamiento JET SERIE 3000

La planta de tratamiento de aguas residuales que se va a utilizar
para esta propuesta es la planta JET SERIE 3000, que es
construida en concreto. El disefio de la Planta JET es flexible y
modular, lo que permite aumentar la capacidad segun
necesidades. Teniendo en cuenta que la capacidad por dia para
esta propuesta es de 200 m3, para un aproximado de 1000
personas.

Estas Plantas de Tratamiento, emplean el proceso bioldgico
conocido como "Lodos Activados, en la modalidad de Aeracidon
Extendida". En este proceso, el agua residual entra en el reactor
biolégico donde es mezclada y aireada con difusores JET
distribuidos en el fondo del tanque. Las bacterias aerobias
presentes en el lodo activado del bioreactor usan el oxigeno para
respirar, mientras se dedican a remover los contaminantes
presentes en el agua residual transformandolos en agua cristalina
y sin olores.

De acuerdo con el volumen y grado de contaminacién del agua
residual, se procede a hacer un disefio modular de la planta
paguete para asegurar un efluente dentro de norma, de tal
manera que en un futuro se pueda llevar a cabo una rdpida y
econdmica expansion.

Imag 80. Planta de tratamiento. Fuente: Internet
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Las unidades de proceso que conforman una planta de Ventajas que posee:
tratamiento JET son seis:

1A - Pre-tratamiento utilizan sistemas de aireacion de muy alta tasa de
1B - Regulacién y bombeo transferencia de oxigeno y el menor consumo de energia por
2 - Reactor m3 de agua tratada. Sus costos de operacion y
3 - Clarificador mantenimiento son de los mas bajos que se pueden lograr.
4 - Clorador Los gases que generan estas plantas son totalmente inodoros
5 - Digestor de lodos y trece veces menos contaminantes que los de las plantas
6 - Lechos de secado anaerdbicas.

vvvvvvv

Ubicaciéon de la planta de
tratamiento en la propuesta

»
.
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Plano Base. Ubicacian Planta de tratamiento
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lluminacion General

Es la luz principal que permite ver el desplazamiento en un
ambiente. Por lo general se controla desde la entrada a un
aposento. La luz intensa transmite vitalidad y energia, mientras
que la luz suave tiende a provocar relajacién y suefio. La
utilizacidn de esta iluminacién sera en el interior de las viviendas,
pasillos, biblioteca y amplias zonas de estar.

lluminacion Puntual

Luz mas centrada e intensa que ilumina un drea mas especifica.
La iluminacién puntual se presenta en el proyecto en el area
social, biblioteca y en la cafeteria para iluminar ciertos alimentos.

lluminacién Decorativa

Se usa para resaltar detalles arquitecténicos o iluminar un objeto.
Se puede iluminar una fachada para mostrar el edificio de noche
y crear diferentes ambientes, en la propuesta se colocara en las
fachadas de la vivienda y en el area social.

lluminacion Ambiental

Orientado a solo crear cierto ambiente. Se da prioridad al disefio
de la luminaria o la forma en que se proyecta la luz. Es muy
comun la utilizacion de reguladores de intensidad para
convertirla luz general o puntual en ambiental, este tipo sera
utilizado en cafeteria, dormitorios, salén multiusos.

F.81 F.82
lluminacion General
-y .
B
F.83 F.84

lluminacion Puntual

-

F.85 F.86

lluminacion decorativa
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Tipos de luminarias

Luminarias Empotradas
Son lamparas de forma plana en techos o paredes. Su cuerpo se
esconde tras la superficie y no es visible al espectador.

Luminarias Suspendidas

Su uso predomina en techos altos o en lugares con cierta
estructura arquitectdnica. Pueden ser colocadas directamente al
techo o en sistemas de soporte. Los elementos de suspensién
pueden ser alambres o cadenas.

Luminarias de Pared

Son aptas cuando se quiere iluminar una zona limitada. Son
frecuentemente utilizadas como elementos decorativos en
accesos a edificios y fachadas.

Luminarias Superficiales

Son luminarias de cuerpo visible, y van sujetas al techo o pared.
No resaltan en gran forma sobre la superficie y pueden ser parte
del decorativo arquitecténico

F.8

.

F.88
Luminaria suspendida

wne
-

F.90
Luminaria superficiales
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\ 4.23 Valoraciones
w

" EXISTEN MASDE18 .,
" PRECARIOS EN ALAJUELITA *
Y DELOSCUALESENEL %
:  DISTRITO DE SAN FELIPE %

EXISTE REGISTRO 3 DE
ELLOS, TOMANDO EN
CUENTA QUE HAY
".’ MAYOR CANTIDAD ’.0'

"
. . ®

Tomando en cuenta las teorias de ciudad
compacta y la maximizacion del uso de D
suelo se plantea una solucion vertical
donde se aproveche mejor el suelo, dando

[ []
- L]
L) L]
. L]
. v
. "
. &

como resultado una regeneracién del "~.,... __,“":x" "*.’

sitio. La forma en que se plantea este o ‘x‘
espacio, busca ademdas promover la (P EIEIE H
interrelacion de sus habitantes y con esto : Q B[16 T iratiat :
la unidén vecinal, dando paso a la mejora ".‘ Mas de .:'

continua del cantdn.

“*+.. Barrios_..*
Para esta solucién vertical se toman en
cuenta las necesidades espaciales con las
que debe contar este complejo. A nivel
publico debe contar con areas verdes,
areas sociales, areas de convivencia entre
vecinos. A nivel privado lo constituyen los
modulos de vivienda. Y a nivel de
sostenibilidad se plantean la utilizacidn de
parasoles, recoleccion de agua llovida,
ventilacion e  iluminacién  natural,
ayudando de esta forma a la mejor y
mayor utilizacién de los recursos.
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Unificacion de

” comunidades vecinas

Formacion de un nuevo
entramado urbano

La lectura del entorno urbano que se realizé en el sitio, propicié puntos relevantes que permitieron desarrollar la
propuesta con una tipologia que se adapta a la ya existente. El lenguaje del sitio de estudio, estd formado principalmente
por calles que se intersecan transversalmente con la calle principal, lo que a su vez forman conjuntos con caracteristicas
barriales periféricos. Por ese motivo se toma la via 177 calle Herrera y el ingreso a la Verbena, como la guia principal para
desarrollar la propuesta, manteniendo la tipologia de los alrededores.

Los ejes atraviesan el drea de estudio, permitiendo un mejor uso y distribucién del espacio, y estos a su vez facilitan la
creacién de areas sociales y dreas verdes, siendo escasas o nulas en el distrito.
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4.23 Valoraciones

anEEE Ny,
% e e

Segun los datos obtenidos y la
informacion recopilada, es
necesario  incorporar en la
propuesta zonas para el desarrollo
social de la comunidad y areas
verdes ya que permiten mejorar la
calidad de vida de los usuarios,
generando beneficios como
renovar la calidad del aire, reducir
ruidos y consumo de energia.

L 4 .
L ] L)
®apggguns®

Propuesta de
areas sociales

En cuanto al drea social y biblioteca
se propone con el fin de que sea un
agente de cambio en fomento de la
cultura, la creatividad y la cohesion
social, convirtiéndolo en un punto
de encuentro para la comunidad, y
dando paso a la construccion de
nuevos conocimientos al
convertirse en una via de acceso a
la informacién.

Nucleo plaza
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Debido a las caracteristicas
morfolégicas y funcionales que
presenta el terreno a utilizar para
desarrollar la propuesta y al ser un
espacio ya ocupado por vivienda de
interés social, este posee varias
ventajas para realizar un proyecto
arquitecténico. Entre las ventajas que
posee estd la cercania con distintos
centros de estudio y de salud, ademds,
cuenta con todos los servicios
publicos.

El planteamiento de un nucleo
comercial, promueve la creacion de
nuevas fuentes de empleo para los
habitantes de la zona, teniendo la
ventaja de no trasladarse por largos
periodos, lo que lo hace un lugar
llamativo para sus habitantes.

g ‘
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Teniendo en cuenta la falta de areas
sociales se plantea en el primer nivel
espacios donde los usuarios puedan
realizar actividades a nivel horizontal,
integrando zonas verdes con plazas que
permiten al usuario poder interactuar
entre si y con la naturaleza teniendo
una fuerte relacidon entre el exterior y
el interior, con nuevas opciones de ocio
y recreacion.

El primer nivel promueve Ilas
actividades para el peaton,
incentivando a la poblacién y a los
sectores vulnerables de la zona a
formar parte de la comunidad en
buisqueda del desarrollo comdn.
Permitiendo crear una ciudad de
contacto, convirtiendo la propuesta
ubicada en San Felipe en una
comunidad con mas caracteristicas
sustentables.
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Tomando en cuenta todos los
requerimientos del programa
arquitectdnico, las necesidades
requeridas por los wusuarios y los
requerimientos de los respectivos
reglamentos. Las viviendas han sido
disefiadas con los espacios necesarios
para cumplir con la integracién social de
los habitantes.

Los nucleos de los edificios poseen un
patio central ajardinado, simulando un
pequeiio parque en medio de estos
modulos de vivienda. Se genera la
interaccion de los usuarios formando
ambientes agradables, que ayudan a
mejorar el bienestar de los habitantes.
Este espacio produce un microclima que
aporta aire exterior que ventila de
forma natural la fachada interior de las
viviendas, permitiendo el ingreso de
iluminacién natural.

i

Tipologia 1 Tipologia 2

2 dormitorios 3 dormitorios

Patio central
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C.4

Adoquin de color, para obtener

Bancas externas de hormigén. i‘“ ﬁ Adoquin eco Stone, para vias
distintos colores en pisos.

peatonalesy plazas.

La propuesta de materiales para la edificacion se plantea de manera que el uso de texturas y acabados brinden
resistencia y agrado, debido al uso que se les dara. Los espacios se definirdn por medio de texturas a nivel de piso y se
emplearan pisos que requieran poco mantenimiento, alargando su periodo de vida, esto en espacios de transito
peatonal, en cuanto a espacios de alto transito o transito vehicular se utilizardn pisos de alta resistencia.

Se incorporan pisos con texturas en relieve para facilitar el desplazamiento de personas con discapacidad visual.




Se promueve el aprovechamiento del
clima mediante estrategias pasivas
permitiendo el ingreso de luz natural a
todos los aposentos de los edificios,
generando una gran reduccidon en los
consumos de energia eléctrica. Se
colocan ventanas en todos los aposentos
evitando el uso de aparatos eléctricos
gue ayuden a ventilar las viviendas.

El patio de pilas es un punto clave en el
que permite ventilar naturalmente la
mayor parte de la vivienda ya que posee
una entrada continua de aire por tener
una pared de rejillas inclinadas creando
aperturas entre cada una.

La propuesta incorpora dreas verdes
ubicadas en el centro de ambos
edificios, permitiendo la purificacion del
aire, regulando la temperatura. Los
arboles mejoran el paisaje y ayuda a
preservar el habitat de los ecosistemas.

Patio centr
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Todos los aposentos tanto de viviendas
como de areas sociales cuentan con luz
natural por medio de aperturas en los
distintos espacios, lo cual contribuye a
reducir el consumo energético. Estas
mismas aperturas permiten la
ventilacién cruzada en los distintos
espacios, contribuyendo a reducir el
consumo energético, asi mismo el
concepto genera la separaciéon entre los
volumenes del edificio para permitir la
circulacion del viento.

Adem3ds, la edificacion cuenta con
paredes verdes en las fachadas externas
con el fin de regular la entrada de luz
solar, permitiendo generar el confort sin
reducir la luz al interior. El agua de lluvia
es utilizada para regar las zonas verdes y
se plantea abastecer los servicios
sanitarios con esta misma agua para su
limpieza. Esto ayudaria a disminuir la
facturacion de este servicio.

V . o
D[.' . T‘ @
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B 4
semsssneseennsop Pgredes verdes
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Tomando en cuenta los
requerimientos del sitio y que la linea
de base del sitio corresponde al
Bosque Humedo Premontano, se
determinan las especies idéneas para
cultivar en la zona y con ello
garantizar un adecuado desarrollo de
las mismas. La restauracidon ecoldgica
que se plantea tiene por objetivo
elevar la calidad ambiental del sitio,
garantizando mejoras en el paisaje y
generar un ambiente agradable para
los usuarios.

El uso de especies nativas trae
consigo bastantes beneficios como lo
es la recuperacion de la fauna
autéctona y que garanticen un
desarrollo mas eficaz que especies
introducidas. Ademas de mejorar la
calidad del aire, los arboles
disminuyen la contaminacién sdnica
causada por la gran cantidad de
vehiculos que transitan en la via
principal.

caracteristicas

uhwNhRE

Baja exigencia nutricional.
Sistema reticular profundo.
Disponibilidad en el mercado.
Arbustiva con belleza escénica.
Bajo mantenimiento.

CEDRO AMARGO

ESPAVEL
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\ 4.23 Valoraciones

Tomando en cuenta que l0S recursos ESPACIO “

econdmicos del Estado son
.. Edificio social/cultural 559,11 m2 S378 $211 343,58
limitados, estos deben concentrarse

en invertirlos en aquellos proyectos Vivienda tipo 1 7 562,88 m2 $650 $4 915 872
que presenten las mayor Vivienda tipo 2 4 629,6 m2 $650 $3 009 240
rentabilidad a nivel social, o aquellc?s S 2 777,56 m2 $292 $811 047,52
gue pertenezcan a los sectores mas -
sensibles de la sociedad. Area de juegos 1 908,91 m2 $223 $425 686,93
Callesy 9761,46 m2 $134 $1 308 035,64
Por lo que una propuesta de vivienda estacionamiento
vertical de interés social, debe poseer Areas Verdes 7100,36 m2  $134 $951 448,24
un financiamiento que se plantea -
mediante el bono crédito de vivienda Area carga y descarga 54,98 m2 5134 $7 367,32
obteniendo ayuda por parte de los Deposito de Basura 48,70 m2 $134 $6 525,8
interesados, que en este caso son los
Total 34 403,56 m2 $11 646 567,03

habitantes actuales, la Municipalidad
de Alajuelita, el INVU y BANVHI.

El monto total de la propuesta es de
S11 646 567,03. Costo que estara
divido en varias partes ayudando a la
adquisicion de estas viviendas.

Costo por unidad vivienda tipo 1 costo
$34 125 vivienda tipo 2 $41 795

C.4
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F.71.Planificacion de asentamientos humanos para el cantén de

Alajuelita segun territorios sociales. Fuente: Plan Gam 2013

F.72. Condicién de vivienda de tugurio. Fuente: Plan GAM 2013-2030.
F.73. Plano de disefio de sitio La Verbena

F.74. Imagen de referencia arquitectura modular
Fuente:http://arqpress14.blogspot.com/2014/11/arquitectura-
modular.html

F.75. Imagen de referencia ciudad. Fuente: Internet.

F.76. Imagen de referencia arquitectura sustentable.
Fuente:https://www.google.com/search?rlz=1C2EJFA_enCR783CR783&t
bm=isch&q=arquitectura+sustentable&chips=q:arquitectura+sustentable
,g_1:logo&sa=X&ved=0ahUKEwiXjlzJkYXfAhUH11kKHRbSAHYQ4IYIKSgE&
biw=1536&bih=723&dpr=2.5#imgrc=oVMfmNBf7LWDIM:

F.77. Objetivos de desarrollo sostenible.
Fuente:http://www.cr.undp.org/content/costarica/es/home/sustainable-
development-goals.html

F.78. Dimensiones de las vias peatonales horizontales.
Fuente: INTE 03-01-09-02 Vias de circulacion peatonales horizontales

F79. Baldosa tactil.
Fuente: Catédlogo Baldoni

F.80. Planta de tratamiento.
Fuente:http://www.vypasesores.com/images/sce/docs/boletin-planta-
de-tratamiento-comercial-JET.pdf

F.81, 87. Luminaria
Fuente:https://www.google.com/search?rlz=1C1EJFA_enCR783CR783&b
iw=1536&bih=722&tbm=isch&sa=1&ei=fIMpXcqRHKfb5gLx5|CoCA&q=sp
ot&og=spot&gs_l=img.3..0i67j0j0i67j017.1274.1752..1939...0.0..0.263.56
0.0j2j1......0....1..gwswizimg....... 35i39.Dr06¢cvFbI5Sw#imgrc=3kSNF899LSi
wBM:
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F.82, 88. Luminaria
Fuente:https://www.google.com/search?rlz=1C1EJFA_enCR783CR783&b
iw=1536&bih=722&tbm=isch&sa=1&ei=IFEpXcnmGlev5wL-
5rXgBw&aq=luminarias+led+interiores&oqg=luminarias+led+interiores&gs
_|=img.3..0i8i3012j0i24.2324.4240..4427...0.0..0.127.1243.0j11......0....1..
gWSs-wiz-img....... 0j0i67.ilgJx2q00GcH#imgrc=HxSZpXnvIWrfNM:

F.83. Luminaria
Fuente:https://www.google.com/search?rlz=1C1EJFA_enCR783CR783&b
iw=1536&bih=722&tbm=isch&sa=1&ei=gVMpXYnKEM_t5gLyqgarlDg&q=I|
uminaci%C3%B3n+Puntual+luminarias&oqg=Iluminaci%C3%B3n+Puntual+
luminarias&gs_I=img.3...28199.31332..31399...0.0..0.116.1117.6j5......0..
..2j1..gws-wiz-

img....... 0j0i30.RDBL9i_wC3s#imgdii=2p961bFHchpiFM:&imgrc=nDi4Xq2i

F.84. Luminaria
Fuente:https://www.google.com/search?rlz=1C1EJFA_enCR783CR783&b
iw=1536&bih=722&tbm=isch&sa=1&ei=gVMpXYnKEM_t5gLyqarIDg&q=ll|
uminaci%C3%B3n+Puntual+luminarias&oqg=Iluminaci%C3%B3n+Puntual+
luminarias&gs_l=img.3...28199.31332..31399...0.0..0.116.1117.6j5......0..
..2jl..gws-wiz-img....... 0j0i30.RDBL9i_wC3s#timgrc=s2q48i146LfNpM:

F.85, 89. Luminaria
Fuente:https://www.google.com/search?rlz=1C1EJFA_enCR783CR783&b
iw=1536&bih=722&tbm=isch&sa=1&ei=bFQpXfOvK8_x5gL6qIKICg&q=la
mparas+de+exterior&oq=lamparas+de+exterior&gs_I=img.3..0110.26054.
29157..29527...0.0..1.222.2299.5j14j1......0....1..gws-wiz-

img....... 35i39j0i67.YHsrntjW-
EQ#imgdii=UfOhoOImeHFLCM:&imgrc=RkuXxmH8gl|EzIM:

F.86. Luminaria
Fuente:https://www.google.com/search?rlz=1C1EJFA_enCR783CR783&b
iw=1536&bih=722&tbm=isch&sa=1&ei=0VMpXZLyHeys5wKx04fIBw&q=|

amparas+de+exterior&og=lamparas&gs_|=img.3.0.35i39j0i6712j0j0i67j0I
5.39198.40544..41650...0.0..0.137.967.0j8......0....1..gws-wiz-
img.x0y1gVryA40#imgrc=87G_6IKbh6-YbM:

F.90. Luminaria
Fuente:https://www.google.com/search?rlz=1C1EJFA_enCR783CR783&b
iw=1536&bih=722&tbm=isch&sa=1&ei=9FYpXbnLOtDG5gKPxJaYDA&q=L
uminarias%C2%A0Superficiales&oqg=Luminarias%C2%A0Superficiales&gs
_I=img.3...53368.53368..54003...0.0..0.118.118.0j1......0....2j1..gws-wiz-
img.u8vOuNc6BMO#imgrc=B4gSAE3_pyP-VM:
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